DECLARATIE
pe propria raspundere

Subsemnatul, SC. BUBY Cong SLL , in calitate de beneficiar al
proiectului £LARORARE PU2- 20712485 TEREN PENIRU CoNSTRY 45 L0072

amplasat in UAT. QL= V=N'4 , declar pe proprie

raspundere ¢i am luat la cunostintd si sunt de acord cu utilizarea de citre
membrii Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism a judetului
Dambovita sifsau alte persoane/entititi, a documentatiei depuse in format
electronic/digital si cu toate aspectele care decurg din acest mod de lucru, inclusiv

accesul la datele avand caracter personal cuprinse in documentatie.

Data,

.ot 200k

DECLARATIE
pe propria rispundere

Subsemnatul, WeTE Sew  ZUChkiAN , in calitate de elaborator
al prgigctului ELARD RALS Pu2-tcot2 ACS TRl PENRY ConsTRuEE Locw T

amplasat in U.A.T. CReVE D/ A , declar pe proprie

rispundere cd am luat la cunostintd si sunt de acord cu utilizarea de citre
membrii Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a judetului
Dambovita sifsau alte persoane/entitifi, a documentatiei depuse in format
electronic/digital si cu toate aspectele care decurg din acest mod de lucru, inclusiv

accesul la datele avénd caracter personal cuprinse in documentatie.

Data, tura

HoF 202G




PUZ - ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE
Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita
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Cerere ponteu emiteres gviatiul tehnie al ariibectulul - se
Citre, Presedintele Consiliulul Judetean Dambovita

CRRERI:

pentru emiterea avieviol tehnic a! srhitectelul - et
Subsemnatul*1) SC@”’SM@Nﬁjﬁi, CNP
R < T dumiciuugsedim*z} in udetw 2AMAawiA.,
imiul, MU iisasi CRAERRIR i asiaisiiies sbivsoiinvisirnanssiians: | bl
s BN, iy SBOORY -my cod posts e S . B
N O R T Y T ap. =, telefon/fax

PR IR i TR i T b

10 calitate defenreatnbant Bl i i s s s S amarmrmermerensessassess TS
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s urbanismul, cu
modificérile 5 completérile ulterioare, solicit emiterea avizului de oportunitate pentru elaborarea

Planului urbanistic zonzl pentru*3 : 2
el A 2 AT pe_{’uz -‘}Aﬂ}'} 2ALCS FER A [NV Constu, £

..............................................................................................................

S g s generat

.............. PR 1 o e SN AT e g SN
Anexez la prezenta cerere;
%_ rtificatul  de  urbanism o, L (TE... dn  QL9L2227 emis de
IR R SRR .oiissimiminsisvismssssermmssosssss bbommemntsemmaeneess oo (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilulul ~ teren i/ sau constructil/extrasul de plan cadastral actualizat
la zi 51 extrasul de carte funciard de informare actualizat |z zi (copie)

c) Studiul tehnic compus din:

c.1) plese saise: memoriu ethnic explicativ, care cuprinde:

- prezentarea investitiei/operatiunii propuse;

- indicateril propusi;

- modul de integrare a Investitieifoperatiunii propuse in zon&;

- prezentarea consedntelor economice §i seciale la nivelul unitalil teritoriale de referints;

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privatl si categorille de costuri ce vor
cadea in sarcdna autoritatil publice locsle.

c.2) piese desenate:

- incadrarea in zond;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptu propus - plan de situatle cu prezentarea funciiunilor, a vecinitatilor, modul de
asigurare a accesurilor si utilittilor,

d) Chitanta de plata a taxei de emiterea avizului tehnic al arhitectului - sef .

Semnatura**)

*1) Numele i prenumele solicitantului;

- persoand fizlch; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum §i 8 calltl solictantulu in cadral firmel,

*2) Adresa salicitantulul:

- pentru perscand fzich se compieteazl cu date privind domidiiul acesteia;

= pentru persoand juridics se completeazs cu date privind sedlul social al rmel.

*3) Denumires Investifiel/operatiunii propuse.

*4) Date de Identificare a imobilulud - teren sifsau construelii - conform certificatulul de urbanism emis in care este soidlaty cltinerea
avizulul de oportunitate.

*) 58 completeazd, dupd caz;

« Presedintele Consiliuiul JUDBIEBN v.ver,. s :

**) Se va insoie in dar numele soidtantulul:

- pentru persoand Azicl: numele 5 prenumele acesteia;

- peniru persoand juridics: numele gl prenumele reprezentantulli scesteia, §i se va acBugs semnStura olograf@ & solicitantuiui,
impreund cu stampila persoanei jurldice.



SWIFT: BTRLROZ22 Tiparit de; PIR¥L VALENTIN

C.UL RO 5022 670 2
BANCA TRANSILVANIA® &5 rir.12.019- 1502199 Tipacitin: 09.07.2024

Mr. Inreg. Reg. Com.: 112 /4155 / 1993

Ordin de plata buget
Lretalii client
Numar ordin; 754
Mume platitor: BUBU CONS SRL
Cod fiscal/CNP: 17050658
Cont platitor: ROYSBTRLRONCRTO349121802
MNume beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA
Trezorerie: TREZORERIA
Cont beneficiar: ROSOTREZ27121160203XXXXX
Cod fiscal beneficiar: 4280205
Suma: 390,00
Detalii plata: taxa aviz tehnic arhitect sef PUC - BUBU CONS SEL, com. CREVEDIA
Data crearii: 09,07,2024
Data tranzactiei: 09.07.2034
Tip transfer: MNormal
Semnatari; PIRVU VALENTIN
Status; Procesata

Semnatura platitor



ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE

LOCUINTE
sat COCANI, com. CREVEDIA, Judetul DAMBOVITA

PLAN URBANISTIC ZONAL - 2024

PFIDIEET NH DE f 2023

BE!IEFICI!II S.C. BIIBII GIJHS S.R.L.

ARCHITECTURE SRL

TARGOVISTE , BULEVARDUL |.C. BRATIANU , NR. 27 B, JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA




ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE

LOCUINTE
sat COCANI, com. CREVEDIA, Judetul DAMBOVITA

PLAN URBANISTIC ZONAL - 2024

PROIECT NR. 05 / 2023

ACTE si ANEXE

BENEFICIAR : S.C. BUBU CONS S.R.L.

ARCHITECTURE SRL
| TARGOVISTE , BULEVARDUL I.C. BRATIANU , NR. 27 B, JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA
tel: 0722238414 [ 0345 401 280, e-mail: architecture_tgv@yahoo.com [ architecture.tgvi@gmail.com
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ROMANIA
JUDETUL DIMBOVITA
PRIMARIA COMUNEI CREVEDIA
SOSEAUA BUCURESTI-TARGOVISTE. 167,
Tel/Fax: ﬂ:ﬂ-zmw

CERTIFICAT DE URBANISM"’”W Irisclatit de spaclatiisie ||
53q, vin 05-0%

£ [EFEYE e
| VIZAT SRMRE NESCHIMEARS ]I

' -|'-‘|.
A

Cal

- NR. 155 din 07.04.202

Tn scopul : ELABORARE PUZ- LOTIZARE ‘I‘EREH PENTRU CDNETRUIRE LOC

Ca ummare a cereri adresate de : BUBU CONS snr. -cu sediul in jud DAMBOVITA, orasul -,
satul RAZVAD, sectorul -, cod postal -, Str. PRINCIPALA, nr. 17, sc. -, et. -, bl-, ap. -CUI 17050658, inregistrats la
Primaria Crevedia sub nrd607 din29.03.2023,pentru’ imobilul - TEREN, situat in_judeful niuaowrn. comuna
CREVEDIA, sat COCANI, cod pogtal 137181, str. -, . -, bl -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin

1.9, P.66/1/3,66M/4

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

PLAN DE ANSAMBLU-

PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A rl'ulDBILULUI

DOCUMENTATIE CADASTRALA NRB7EE0 -

CARTE FUNCIARA NR. 87660 -
in temeiul reglementgrilor Documentatiel de urbanism, faza PUG nprnhalﬁ prin Hulirama Conslliului Local Crevedia nr.
85 din 30,09.2008 , prelungits prin Hotérérea Consiliulul Local Crevedia nr. 54 din 30.08.2018, prelungité prin Hotérérea
Consiliului Local Crevedia nr. 58 din 09.10.2020,
in conformitate cu prevederile Legil EM prtmd au.rtunzama executari lucrarilor da constructii, republicatd, cu
modificarile gi mmpleﬁﬂ& ulterioare, _ ;

SE CERTIFIGE:

1. REGIMUL JURIDIC:
IMOBILUL TEREN, SITUAT IN INTRAVILANUL EQMI.HEI CREVEDIA, SAT COCANI IN SUPRAFATA TOTALA

DE 43.307MP, AFLAT IN PROPRIETATEA SOCIETATII BUBU CONS SRL CIF17050658, CONFORM CONTRACT DE
VANZARE CUMPARARE AUTENTIFICAT SUB NR. 3846, DIN 05.08.2021 EMIS DE ANGHENI ALEXANDRU MIHNEA,
A SOCIETATI CREATIVE LIGHTNING SRL CIF 39822350 -‘ACT NOTARIAL NR:. PROMISIUNE BILATERALA DE
VANZARE CUMPARARE AUT.SUB NR. 3847 DIN 05.08.2021 EMIS DE ANGHEN| ALEXANDRU MIHNEA.

TERENUL PREZINTA INSCRIERI PRIVITOARE LA SARCINI - IPOTECA VALOAREA 754000 LEI IN
FAVOAREA CORBIN TERENURI INVEST SRL, CIF 43779339, CONFORM CONTRACT DE VANZARE A‘I.ITEHTIFIGAT
SUB NR. 3846 DIN 05.08.2021 EMIS DE ANGHEN] ALEXANDRU MIHNEA.

IN ZONA NU SUNT IDENTIFICATE MONUMENTE tSTDRIBE ZONA DE PROTECTIE A AGESTORA ZONE
CU RISC NATURAL SI ALUNECARI DE TEREN.

TERENUL ESTE INTABULAT IN CARTEA FUNCIARA A COMUNEI CREVEDIA LA NR 87660

2. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA A TERENULUI: TEREN INTRAVILAN ARABIL IN SUPRAFATA DE 43.307 MP -
CONFORM EXTRAS CF.NR. 24870/07.03.2023.

DESTINATIA CONFORM PUG APROBAT PRIN HCL NR. 65 DIN 30.09.2008, prelunglt prin Hotirirea
Conslliulul Local Crevedia nr. 54 din 30.08.2018, prelungit prin Hotdrdrea Conslliulul Local Crevedia nr. 58 din
09.10.2020, ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXTINDERE P+1-2. (L1,UTR4).

C. PROPUNERE: ELABORARE PUZ- LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

3. REGIMUL TEHNIC: Suprafata totala de teren 43.307 MP.
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BRIN H.C.L. NR. 65 DIN 30.08.2008, prelungit gy,

IC GENERAL APROBAT Consiliului Local Creved;
CONFORM PLANULUI URBANISY 2018, prelungit prin Hotéirarea Con am.
?a“ﬁéf’“nﬁ,‘:’a‘.m“‘”t‘tﬁfﬁé:” Eglmﬁudinjfémmui Pl UTR - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIuN °
n i N

COMPLEMENTARE - EXTINDERE P+1, P+2.

Conform RLU aferent PUG:. _ oo e )
Z0 1-ZON CUINTES! FUNCTIUNI COMPLEME «E > DAMEOVITA

LARE/IN ARE ATERENULUINES crimBARE
CONSTRUCTILOR/ PROCENTUL DE DGLIP#FE A :
PAR_EIEarcalnreajﬂTaEci conform PUZ si RLU aferent PUG, avizat s aprﬁg{wﬂjf%qﬁi !9&".‘5” i da speciaiftate
é -

POT max = 35% < Y I'I'Iﬂl' T - _’; e _,"-_d" : 32

Numér

S

EH“I ITA.TI L L e
" ul Ia imobil se face DIN DE 68 — DRUM PUBLIC - IN P, OE SUD. arhitect-s
i I i i sl
. i Sl I Tices L_ g | -

Daca lucrurile vor afecta proprietati private se va cere acordul notarial al pmmmlar direct afectati.

Se vor respecta prevederile Legii nr. 5011991, Legil nr, 10/1995, HG 525/1996, Legil nr. 350/2001, OG nr.
43/1997, prevederile Codulul Civll, actualizat, prevederile sanitare si de protectia mediului. Avizele solicitate si
obtinute la faza PUZ care nu specifica in mod expres etapa pentru care sunt emise ( PUZ DATC) raman valabile si

la faza DTAC, cu conditia pastrarii solutiel tehnice In baza carela au fost gmise si sa fie in termen de valabilitate .

Conform art. 47, alin.(2) din Legea o 3~'_.5ﬂf2i]ﬂ1.|’2] Planul mhanishc Wﬂ

banistica in functie de caractersticile sh
astructurii edilitare, statutul juridic si circulatia terenurilor.

NOTA: 1. Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si
tehnic al imabilulul, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din documentale
anexate cererii de catre solicitant. Primaria Crevedia nu este responsabila pentru existenta unor liigii afiate pe rolul
instantelor judecatoresti sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decat cele mentionate in
documentatia anexata cererii, 2, Executarea lucrariior de construire este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire, emisa in conditiile prezentei legi, la solicitarea titularulul unui drept real asupra unui imobil - teren si/sau
constructil - identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel (conform Art. 1 - (1) din legea 50/1991
modificata si completata ulterior). 3. In cazul in care din actele prezentate va relesi necesitatea depunerii si altor inscrisuri
sau Informatii in completare, Primaria Crevedia isi rezerva dreptul de a le solicita ulterior,

stradale, ong

la

organizanea rete

izarea arhitectural u

LY
Se vor respecta prevederile Legli nr.50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi, Legii
nr.350/2001 republicata privind amenajarea teritoriului si urbanismului, Legil nr.10/1995 completata privind calitatea in
constructi sl 0.G. nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, Ordinelor nr.1835/2017 si nr,1296/2017 cét si ale HG
nr.300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru santierele temporare sau mobile.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PUZ- LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatle de construire/desfilnfare gl nu conferd dreptul de a executa
lucrdrl de constructll.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
~ In scopll elaborarii documentatiei pentru autorizarea executaril lucrarilor de constructii - de construire/desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediulul
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o

. AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DAMBOVITA
- (Str. Calea lalomitel, nr. 1, 130142, Municipiul Targoviste, Jud. Dambovita
“" ¢ E-mall: office@apmdb.anpm.ro, tel: 0245213959/0245213944)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA):privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului si Parlamentulul
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe: in legatura cu mediul §i
modificares, cu privire la participarea pibliculul sl accesul la justifie, a Directivel 85/337/CEE gi a Directivei 36/51/CE, prin
cerfificatul de urbanism se comunicd Solicltantulul obligaia de a contacta autoritatea teriloriald de mediu pentru ca
aceasta s§ analizeze §i sA decids, dupd caz, ‘Incadrared/neincadrarea prolectulul investifiei publice/private in lista
prolectelor supuse evaluidi impactului asupra mediolul, Tn aplicarea prevederilor Directivel Consiliului B5/337/CEE,
procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentaljel pentru autorizarea executéril lucrérilor de constructil la autoritatea administraiei publice competente. In
vederea safisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediulu stabilegte mecanismul asigurarl consultérl publice, ceritralizérii opfiuniior publiculu i al formulrl unuj
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultari publice. ~ * -

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, fitularul are obligaia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluaril initiale a investitiel si stabilirii necesitatii evaluaril efectelor
acesteia asupra mediulul. In urma evaluarii initiale a investitiel se va emite actul administrativ al autoritatii competente
pentry protectia mediului. L : - Wer :

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediulul stablleste necesitalea evaluari efectelor
investitisl asupra mediului, soficitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executaril lucrarilor de constructii. !

In situatie in care, dupa emiterea certificatului’de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul renunta la-injentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competenta, : :

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofita de urmétoarele documente:
a) certificatul de urbanism; o B Ry R P _
b) dovada titlulul asupra imobilulul, teren sifsau constructil, sau, dup caz, éxfrasul de plar- tadastral
actualizat la 71 gl extrasul de carte funclar de Informare actualizat la zi, in.cazulih care |
altfel (cople legalizata); o ' | VIZAT SPR. i CICHIMBARE
tF] dmurrmtuﬁa tehnica - D.T., dI.NDB?ZG . I] e [ ii Pl}i:ra la avizul sineeia i de spechalliate
[ ]DTAC. [ ]D.TO. TAD. [x]PL ' g
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: - f320 —46—5—--_?'53 0% 023
d.1) avize gi acorduri privind utilitifile urbane §i Infrastructura: i e .

| X]acord administrator drum DE68-PrimariaComunel Crevedia | .. ;

[ X] alimentare cu apid ; [ }gaze naturale
[ X]canalizare (RAJA) . | 1telefonizare, intermet
[ X] alimentare cu energle electricd [ 1transport urban
[X] protectia mediului £ _
[X ]salubritate : [ ] alimentare cu energie termicd

d.2) avize si acordur privind: h
[ | securitatea la incendiu [ X] sanatatea populatlel - [ ] protectia civila

d.3) avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale servicillor descentralizate ale acestora:

d.4) studil de specialitate: s
Intocmirea PUZ in baza unui aviz prealabll de oportunitate, cu respectarea Ord. 2701/2010 privinf Informarea si

consultarea publiculul in toate cele 4 etape: Pregatitoare - Documentare - Elaborare - Finala - Aprobare, cu-
avizele aferente: it -

- Strudiu GeotehnicAF ; '
-Proces verbal de trasare sl predare amplasament Intocmit de persoana autorlzata ANCPI,

e} actul administratly al autorité{ll competente pentru protectla mediulul;
f dovada Inreglstraril prolectulul fa RU.R: '
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CORSILIUL JUDETEAN [ - !
DAMBOVITA

e urbani$ mﬁiﬂf litatea de ”fﬁlm?ﬁ

Anexa la avizul structull de Epﬁl-lﬂlllﬂl" i

. QS win 050 2:"{?,?\?@

mﬂeri.

Achitat taxa de:31 2lei conform chitantel nr.22010din30,03.2023
Prezentul ceificat de urbanism a fost transmis solicitantului di datade__
in conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1991 prrmd autoﬁzarea executiri lucrirlor de construcii, construcfii,  republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare, :

- se prelungeste wlahllttaina l:urtiﬂcn'hnul de urbanism

de la data de pﬁiﬁladtlnd&

Dupd aceastd data, o noud prelungire a mhhiltﬂil nu este pusi:rﬂi. &nrhﬂarm.d mmaml 53 obfind, in condfiile legii, un alt
certificat de urbanism, :

PRIMAR 0. - sEcREmMR
S
Data prelungii valebiitafi:___ b
Achitat taxa de Hmﬂnﬂnﬂwhﬁeinr i
Transmis soliitantodi Ia data de desctin o
416
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ROMANIA
MINISTERUL FINANTELOR

ﬁ- ANAF AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA

Lokt iy CERTIFICAT DE INREGISTRARE N SCOPURI DE TVA

Seria B Nr 1965311
o Demumire/Nome st premmme:

| BUBU CONS SRL

STR. PRINCIPALA, Nr.17

Domiciliul fiscal: JTUD. DAMBOVITA, SAT RAZVAD COM, RAZVAD,

Cod M.FP. 14.73.20.9%N

' RO17050658
Emitent Codul de inregistrare fiscald (C.LF.):
17.12.2004
Data atribuirii (C.LF.):
C000000000000000000002608887 10 , 29.04.2013
i Inregistrat in scopuri de TVA din data:
16.11.2021

Data eliberdrii:

bl B RS e b iy, STy S v DPRNAT TTEFHAT
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S-a cerit antentificarena p.lmum{fn_m. g?r' rj‘; E c ﬂ! h_L[

B ——— T

CONTRACT DE VANZARE

Prezentul contract de vénzare (denumit in cele ce urmeaza “Contractul”) a fost incheiat intre urmétoarele parti:
¥ Bocietatea CORBIN TERENURI INVEST SRL, persoani juridicd roméinli, cu sediul in Sat Gulia,
Comuna Tartdsesti, str. Codrului nr. 5-4, judeful Ddmbovifa, inregistratd in Registul Comerfului sub nr.

QU 6, Empternicit Tn baza Hotdrdrii AGA nr. 2 din data de 04.05.2021 emisd
de societatea CORBIN TERENURT INVEST SRL, in calitate de societate-vinzitoare, denumiti in
continuare *'Vinzitorul” si

¥ Societaten BUBU CONS SRL, persoand juridicd roménd, cu sediul in municipiul Targoviste, str.
Constantin Brincoveanuy, bloc 11, scara D, ap. 24, judeful Démbovita, Inregistrat in Registul Comerfului
sub mr. J15/1177/17.12.2004, cod unic de inregistrare 17050658, reprezentatd prin asociat unic §i

administrator . s Su g b

1, in ecalitate de societate-

cumpiiritoare, denumiti in continuare “Cumpiiritorul”,
a intervenil prezentul contract de vinzare Tn urmitoarele conditii:

Eu, Viinzitoral vii ritorului, dreptul de proprietate asupra
urmitoarelor bunuri imobile;

1) Lotul 138, compus din teren in suprafafa de 665 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, jude{ Dimbovita, avind numifirul cadastral
74967 (nr. cadastral vechi 7518), intabulat in Cartea Funciari nr. 74967 (nr. CF vechi 5385)
a localitifii Crevedia, judeful Dimbovifa, conform incheierii nr. 325500/22.03.2021, emisd de
OCPI Déambovija — BCPI Tdrgovigte.

2) Lotul 139, compus din teren in suprafafa de 682 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Diimbovifa, aviind numiirul cadastral
74972 (nr. cadastral vechi 7519), intabulat in Cartea Funciari nr. 74972 (ar. CF vechi 5386)
a localithtii Crevedia, judetul Dimbovita, conform incheierii nr. 323568/22.03.2021, emisd de
OCPI Dagmbovifa — BCPf Tdrgovigte,

3) Lotul 140, compus din teren in suprafata de 682 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Dimbovifa, aviind num#rul cadastral
74961 (nr. cadastral vechi 7520), intabulat in Cartea Funciari nr. 74961 (nr. CF vechi 5387)
a localitiitii Crevedia, judeful Ddmbovita, conform fncheierii nr. 32570/22.03.2021, emisd de
QCPI Diambovija — BCPI Tdrgovigte,

4) Lotul 141, compus din teren in suprafafa de 682 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Dimbovita, avind numirol cadastral
74965 (ur. cadastral vechi 7521), intabulat in Cartea Funciard nr. 74965 (or. CF vechi 5388)
a localitifii Crevedia, judetul Diimbovita, conform Incheierif nr. 32551/22.03.2021, emisd de
OCPI Dimbovita — BCPT Térgovigre.

5) Lotul 142, compus din teren in suprafafa de 682 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Dimbovita, avind numirul cadastral
74954 (ur. cadastral vechi 7522), intabulat in Cartea Funciari nr. 74954 (ur. CF vechi 5389)
a localithfii Crevedia, judeful Dimbovita, conform fncheierii nr. 32552/22.03.2021, emisd de
OCPI Didmbovita — BCPI Targoviste.

6) Lotul 143, compus din teren in suprafata de 682 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judef Dimbovita, avind numirul cadastral
74970 (nr. cadastral vechi 7523), intabulat in Cartea Funciarii nr. 74970 (nr. CF vechi 5390)
a loealitifii Crevedia, judetul Dambovita, conform fncheierii nr, 32571/22.03.2021, emisé de
QCPI Dambovita — BCPI Thrgovigte.
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7) Lotul 144, compus din teren in suprafata de 681 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judef DAmbovita, aviind numiirul cadastral
74941 (nr. cadastral vechi 7524), intabulat in Cartea Funciard nr. 74941 (nr. CF vechi 5391)
a localitifii Crevedia, judetul Dimbovita, conform fncheierii nr, 32572/22.03.2021, emisd e
OCPI Dimbovifa — BCPI Targovigie.

8) Lotul 145, compus din teren in suprafafa de 681 mp, teren situat in intravilanul comunei '

Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judef Diimbovita, avind numirul cadasiral

74951 (nr. cadastral vechi 7525), intabulat in Cartea Funciarfi nr. 74951 (nr. CF vechi 5392) '

a localitiitii Crevedia, judeful Dimbovita, conform Incheierii nr. 32573/22.03.2021, envisé de
OCPI Dambovifa — BCPI Targovigte,

9) Lotul 146, compus din teren in suprafata de 681 mp, teren situat in intravilanul comumnei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judef Dimbovifa, aviind numiirul cadastral
74963 (nr. cadastral vechi 7526), intabulat in Cartea Funciarii nr. 74963 (nr, CF vechi 5393)
a localititii Crevedia, judeful Dimbovita, conform fncheierii ne, 32553/22.03.2021, emisd de
OCPI Dambovifa — BCPI Targovigie.

10} Lotul 147, compus din teren in suprafata de 681 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, jude{ Didmbovifa, avind numirul cadastral
74943 {nr. cadastral vechi 7527), intabulat in Cartea Funciarii nr. 74943 (nr. CF vechi 5394)
a localititii Crevedia, judetul Dambovita, conform fncheieril nr. 32554/22,03.2021, emisd de
OCPI Dambavifa — BCPI Targovigte.

11} Lotul 148, compus din teren in suprafafa de 681 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judef Dimbovita, aviind numiirul cadastral
T4946 (nr, cadastral vechi 7528), intabulat in Cartea Funciard nr. 74946 (nr. CF vechi 5395)
a localitiitii Crevedia, judeful Dimbovita, conform fncheierii nr. 32575/22.03.2021, emisd de
QCPI Dambovita — BCPI Tdrgovigte.

12) Lotul 149, compus din teren in suprafata de 681 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judef Dimbovifa, avind numirel cadastral
74964 (nr. cadasiral vechi 7529), intabulat in Carlea Funciari nr. 74964 (nr. CF vechi 5396)
a localitiitii Crevedia, judeful Daimbovita, conform fncheierii nr. 32555/22.03.2021, emisd de
OCPI Déimbovifa — BCPI Tdrgovigie.

13) Lotul 150, compus din teren in suprafata de 681 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedin, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Dimbovifa, avind numiirul cadastral
T4947 (nr. cadastral vechi 7530), intabulat in Cartea Funciard nr. 74947 (nr. CF vechi 5397)
a localitiitii Crevedia, judetul Ddmbovita, conform fnchelerif nr, 32556/22.03.2021, emisd de
OCPI Diambovifa — BCPI Tdrgovigte,

14} Lotul 151, compus din teren in suprafata de 681 mp, teren situat fn intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judef Dimbovifa, aviind numifirnl cadastral
74955 (nr. cadastral vechi 7531), intabulat in Cartea Funciard nr. 74955 (nr. CF vechi 5398)
a localititii Crevedia, judeful Dimbovifa, conform fnchelerii nr, 32576/22.03.2021, emisd de
OCFI Ddmbovifa — BCFI Tdrgovigte.

15) Lotul 152, compus din teren in suprafata de 681 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judef Dimbovifa, avind numfrul cadastral
74953 (nr. cadasiral vechi 7532), intabulat in Cartea Funciarii nr. 74953 (nr. CF vechi 5399)
a localititii Crevedin, judeful Didmbovita, conform fncheierii nr. 32578/22.03.2021, emisd de
QCPI Didmbovifa — BCPI Targovigie.

16) Lotul 153, compus din teren in suprafaga de 681 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Dimbovifa, avind numirul cadastral
74966 (nr. cadastral vechi 7533), intabulat in Cartea Funciari or, 74966 (nr. CF vechi 5400)
a localitifii Crevedia, judetul Dimbovita, conform fncheierii nr. 32357/22.03.2021, enmisd de
OCPI Dambovifa — BCFI Targovigte.

17) Lotul 154, compus din teren in suprafata de 681 mp, teren situat in intravilanol comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Ddmbovita, avind numarul cadastral
74971 (nr. cadastral vechi 7534), intabulat in Cartea Funciarii nr. 74971 (nr. CF vechi 5401)
a localitifii Crevedia, judeful Dambovifa, conform fnchelerii nr. 32558/22.03.2021, emisd de
OCPI Didmbovita — BCPI Tdrgovigie,
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18) Lotul 155, compus din teren fn suprafata de 681 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judef Didmbovita, aviind numirul cadastral
74940 (nr. cadastral vechi 7535), intabulat in Cartea Funciarii nr. 74940 (nr. CF vechi 5402)
a localithitii Crevedia, judetul Dimbovita, conform fncheierii nr. 32579/22.03.2021, emisd de
OCPI Diambaovita — BCFT Tirgovigte.

19} Lotul 156, compus din teren in suprafata de 681 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judef Dimbovita, avind numiirul cadastral
74950 (nr. cadastral vechi 7536), intabulat in Cartea Funciari nr. 74950 (nr. CF vechi 5403)
a localitifii Crevedia, judeful Dimbovita, conform fncheierii nr. 32580/22.03.2021, emisd de
OCPI Ddmbovifa — BCPI Tdrgoviste.

207) Lotul 157, compus din teren in suprafafa de 681 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Dimbovita, avind numiirul cadastral
74962 (nr. cadastral vechi 7537), intabulat in Cartea Funciari nr. 74962 (nr. CF vechi 5404)
a localitifii Crevedia, judetul Dimbovita, canform fncheieril nr, 32581/22.03.2021, emisd de
OCFI Diambovija — BCPI Tdrgovigte.

21) Lotul 158, compus din teren in suprafata de 680 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Dimbovita, aviind numérul cadastral
74942 (nr. cadastral vechi 7538), intabulat in Cartea Funciarifi nr. 74942 (nr. CF vechi 5405)
a localitifii Crevedia, judeful Didmbovifa, conform incheierii nr. 32550/22.03.2021, emisd de
OCPI Ddmbovija — BCPI Tdrgowviste.

22} Lotul 159, compus din teren in suprafata de 636 mp, teren situat in intravilanul comunei
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Diimbovita, avind numirul cadastral
74948 (nr. cadastral vechi 7539), intabulat in Cartea Funciari nr. 74948 (nr. CF vechi 5406)
a localitifii Crevedia, judeful DAmbovita, conform incheleril nr, 32582/22.03.2021, emisd de
QCPI Déambovifa — BCPI Targoviste.

23) Lotul 160, compus din teren in suprafata de 4.993 mp, teren situat in intravilanul comunel
Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/3, judet Dimbovita, aviind numiirul cadastral
74956 (nr. cadastral vechi 7540), intabulat in Cartea Funeciard nr. 74956 (nr. CF vechi 5407)
a localitifii Crevedia, judetul Ddmbovita, conform fncheierii nr. 32560/22.03.2021, emisd de
QCPI Dimbovija — BCPI Tirgovigte.

24} Lotul 161, compus din teren in suprafaia de 23,500 mp conform actelor de proprietate,
respectiv suprafala de 23.389 mp conform misurfitorilor cadastrale, teren situat in
intravilanul comunei Crevedia, sat Cocani, tarla 9, parcela 66/1/4, judet Dimbovita, avind
numirul cadastral 74960 (ar. cadastral vechi 6442), intabulat in Cartea Funciari nr. 74960
(nr. CF vechi 3942) a localititii Crevedia, judeful Ddmbovita, conform incheierii nr.
31539/18.03.2021, emisd dz (NPT Déambovifa — BCPI Targoviste, fiind denumite In continuare,
colectiv, “Tmobilul”,

Eu, Viinzitorul, prin reprezentant, cunoscnd prevederile art. 326 Cod Penal, cu privive la falsul in
declaratii, declar pe propria rispundere ci am dobéndit dreptul meu de proprietate asupra bunului imobil sus-
mentionat, astfel: prin cumpérare de la Societatea MILURI INVESTITII SRL, persoan3 juridici romén3, avind
CUI 16247083, societate aflatd in faliment conform Sentintei civile nr. 2040 emisfi la data de 29.03.2018 in
dosarul nr, 366%/2017 de Tribunalul Bucuresti — Sectia a Vll-a Comerciald, reprezentatd de lichidator societatea
ALV INSOLVENTA SPRL, numir de inregistrare RFO 11 - 0906, in baza Contractului de vAnzare autentificat
sub nr. 1231/17.03.2021 de notar public Angheni Alexandru-Mihnea din cadrul SPN JUSTUS din municipiul
Bucuresti, fiind achitat integral conform mentiunilor din contract.

Aga cuwm reiese din contractul de vdnzare mai sus menfionat, Societateq MILURI INVESTITII SRL a
dabdndit, la réndul sdu, astfel:

- Imobilele descrise mai sus la punctele 1-23 au rezultat din dezmembrarea suprafefei de 19.918 mp teren
din actul de proprietate (din mdsuréitorile cadastrale a rezultal suprafata de 20.000 mp teren), situat fn
intravilanul arabil al comunei Crevedia, sat Cocanid, jud Dambovija feonform documentafiel codastrale intocmitd
de S.C.TOPOS S.R L. anirorizatd de Oficiul Nafional de Cadastru, Geedezie §i Cartografie, vizate de Oficiul de
Cadastru i Publicitate Imobiliard Ddmbovita), tarla 9, parcela 66/1/3, cu numdr cadasiral 5058, conform
Actului de dezmembrare autentificat sub nr. 476 din data de 13.02.2007 de notar public Georgeta Grigore, din
cadiul BIROULUI NOTARILOR PUBLICT ASOCIATI DR. GHEORGHE DOBRICAN, GEORGETA GRIGORE
51 OANA-MARIA DOBRICAN, cu sedinl in Buftea, jud. lifov. Conform actului de dezmembrare mai sus menjionar,
terenul cu mumdr cadastral 5058 a fost dobdndit prin cumparare de la Nicolesen Mihaela, conform contractulid
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de vinzare-cumpdrare awlentifical sub nr.933/26.06. 2006 de Notar Public Civhan Awrora Brdila din Bucuregti,
preful fiind achitar integral, conform menfiunii din contract. Drepiul de proprietale asupra ferenului cu mundr
cadastral 5038 a fost intabulat in cartea fineiard ne. 2636 a localitdfii Crevedia de la Biroul de carte fineiard
din eadryl Oficiuii de Cadasiru 31 Publicitare Imobiliard Dambovifa.

Ulterior, terenul g fost infrodus in intravilan in baza Hotararii Consiliufui Local al Primarviei Crevedia

nr. 60 din 28.09.2008. Teremul a fost ulterior scos din civcuitul agricol in baza avizului nr. 6986 emis la data de |

31202006, respectiv nr. 512/2006 de Oficinl de cadastru si Publicitate Tmobiliara Dambovita sf a Deeiziel
numarnl 438 din 30.10.2006 privind scoaterea definitiva din circuitnd agricol emisa de Directia pentru
Agricaltira si Dezvoltare Rurala Dambovita,

- Imobilul descris mai sus la punetul 24 a fost dobdndit prin cumpdrare de la Opresen Elena, conform
confractilul de vwinzare cnmpdrare autentificat sub nr. 1588 din data de 08.11. 2006 de BNP Civhan Awrora
Brdila, preful fiind achitat integral, conform mentiunii din contract, Conform contractului de vdnzare-cumpdirare
mai sis menfionat, la réndul séin Opresen Elena, initial a detinut terenn! fn indiviziune cu numitele Neacgu Maria
si Chiva Niculing - edte o cotd indivizd de 1/3, ca bun prapriu pentru fiecare - conform certificatului de mogtenitor
. 36/12.03.1997 emis Tn dosar ne. 36/1997 de BNP Moleuy Vietoria, prin mogtenive de la mama lor Chive Maria,
care la réndul séiu 1l dobdndise prin reconstituivea dreptului de proprietate (dupd defimerul Chiva Stere) in baza
Legii nr. 18/199]1 a Fondului funciar, conform deciziei nr. 735/1992, si pentru care ulterior a fost emis Titlului
de proprietate nr. 103101/14.06.2004 de cdtre Comisia judefeand pentru stabilivea dreptulni de proprietate
asupra terenurilor judepi! Dédmbavita, Prin sentinja civild nr. 12547/30.11.2005 promm{ald in dosar nr, 25726/
20035 de Judecditoria sector 1 Bucureyti, definitivd 3i irevocabild, rectificatd prin incheierea datd in gedinfa de
consiliu din data de 27.09.2006, in dosar nr. 26133/299/2005 (rmandr in format vechi 25726/2005) de Judecdtoria
sector 1, definitivd i irevocabild, s-a sistat starea de indiviziune in care se afla cu nimitele Neacgy Maria §i
Chiva Niculina, iar terennl ce face obiectul prezentului contract de vinzare i-a revenit in depling §i exclusivd
proprietate §i posesie vdnzdtoarei Oprescu Elena. Dreptul de proprietate in favoarea vdinzdtoarei a fost intabulat
in CF. nr. 3042 - Crevedia, cu incheicrea de fntabulare nr. 37059/11.10.2006 emisd de OCPI Dambovifa -
Birowl C.F. Moreni, rectificalé prin Incheierea nr. 48616/07.11.2006 emisé de QOUPI Dambovifa,

Ufterior, terenul a fost introdus in intravilan in baza Hotararii Consilinlui Local al Primariei Crevedia
nr, 47 din 27.03.2007 si a avizului nr. 74 din 01.03.2007 emis de Consilinl Judetean Dambovita, Terenul a fost
wlterior scos din eivenitul agricol in baza avizului nr, 3939 emis la data de 02.05.2007, respectiv me. 281/2007 de
Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliara Dambovita si a Deciziei numarnl 198 din 02.05.2007 privind
seoaterea definitiva din civevitil agricol emisa de Directia pentra Agriculinra si Dezvoltare Rurala Dambovita,

Eu, Viinziitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rispundere c3 impreunti cu imobilul sus-mentionat, se transmite cump#ritorului i
dreptul asupra a tot ce se unegte sau se incorporeazi cu bunul, precum si toate drepturile si acfiunile accesorii care
au aparfinut vinzitorului, in conformitate cu art. 1673 Cod Civil. De asemenes, odati cu dreptul de proprietate
pentru acest imobil, se transmit si toate drepturile ce decurg din toate avizele si autorizafiile emise plné in acest
moment.

Eu, Viinziitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art, 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declarafii, declar pe propria rispundere ci sunt proprietarul imobilului sus-mentionat descris mai sus, cf obiectul
prezentului inscris nu a mai fost promis spre vanzare (en excepfia Promisiunii bilaterale de vdnzare cumpdrare
auitentificatd sub nr. 2279/05.05.2021 de notar public Angheni Alexandru-Mihnea din cadrul SPN JUSTUS din
min, Bucwresti, motatd in Cartea Funciavd a imobilulei descris mal sus la pet. 1 cw ncheierea nr.
54738/05.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului deseriy mai sus la pet, 2 cu fncheierea nr. 54739/05.05.2021,
in Cartea Funciard a imobilului descrix mai sus la pet, 3 en incheierea nr, 34740005.05.2021, in Cartea Funclard
a imobilului descris mai sus la pet. 4 cu incheierea nr. 54741/05.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului deseris
mai sus la pei. 5 cu Incheierea nr. 54742/05.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului desevis mai sus la pet. 6
cu fnchelerea nr. 54743/05.05. 2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 7 cur incheferea nr,
54744/05,05.2021, in Cartea Funciard o imobilulul deseris mai sus la pet. 8 cu ncheierea nr. 54745/05.05.2021,
in Cariea Funciard a imobilului descris mai sus la pet, 9 cu incheierea nr. 54877/06.05. 2021, in Cartea Funciard
a imabilului deseris mai sus la pet. 10 cu incheierea nr. 54870/06.05.2021, Cartea Funciard a imobilului descris
mai sus la pet, 11 cu incheierea nr. 54878/06.05.2021, in Carfea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 12
cu fncheierea nr, 54880/06.05.2021, in Carteq Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 13 cu inchelerea nr.
54871/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 14 cuincheierea nr, 54881/06.05.2021,
Cartea Funciard a imobilului deseris mai sus la pet. 15 cu Tnchelerea nr. 54882/06.05,.2021, in Cartea Funciard
a imobilului descris mai sus la pet. 16 cu Mmcheierea nr. 54883/06.05.2021, In Cartea Funciard a imabillai
deseris mai sus la pet. 17 cu ncheierea nr. 54872/06.05.2021, In Carfea Funciard a imobilului descris mai sus
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' la pet. 18 eu ncheierea nr. 54873/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului deseris mai sus fa pet. 19 cu
Incheierea nr. 54884/06.05.2021, Tn Cariea Funciard a imobilului descris mai sus la per, 20 cu fncheierea nr,
4874/06.05.2021, in Cartea Funciard a imabilului descris mal sus la pet, 21 en Tncheierea nr. 54885/06.05.2021,

:f "
I {ﬂi_\ ariea Funciard a Imobilului descris mal sus la pet. 22 en Inchelerea nr, S4886/06.05.2021, in Cartea
| Fipciard a imobilului descris mai sus la pet. 23 en Inchelerea nr. 54875/06.05.2021 yi in Cartea Funciard a

ifului descris mai sus la pet. 24 cu incheierea ne. 54876/06.05.202 1, toate emise de OCPI Ddmbovifa - BCPI
ovigte), nu a fost vindut, donat sau ipotecat, nu este grevat de sareini, privilegii, ipoteci, posesie, uz, uzufruct,
; turi de preemptiune sau wrmiriri de orice nannd, de restricti privind transferul de proprietate sau orice alte
" Arepturi ale unor teri, indiferent dac3 au fost inregistrate sau nu in Cartea Funciar3, nu este scos din circuitul
civil, aflindu-se liber in proprietatea mea de la dob#ndire si pana Tn prezent, asa cum rezulti si din Extrasele de
Carte Funciara pentru autentificare nr. 87598/30.07.2021, ur. 87599/30.07.2021, nr. 87600/30.07.2021, nr.
87601/30.07.2021, nr. 87602/30.07,2021, nr. §7603/30.07.2021, nr, 87604/30.07.2021, nr. 87605/30.07.2021,
nr. 87606/30.07.2021, nr. 87607/30.07.2021, nr. 87608/30.07.2021, wnr. 8§7609/30.07.2021, nr.
87610/30.07.2021, nr. 87611/30.07.2021, nr. §7612/30.07.2021, nr. 87613/30.07.2021, nr. 87614/30.07.2021,
nr. 87615/30.07.2021, wr. 87616/30.07.2021, nr. 87617/30.07.2021, nr. 87618/30.07.2021, or.
87619/30.07.2021, nr, 87620/30.07.2021 5i nr. 87621/30.07.2021, eliberate de O.C.P.1. Diimbovita - B.C.P.L
Targoviste.

Eu, Viinziitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal cu privive la falsul in
declaratii, declar, de asemenea, ¢ imobilul ce face obiectul prezentului inscris descris mai sus nu a fost adus ca
aport la capitalul social al vreunei societiti comerciale, nu este folosit pentru stabilirea sediului social al vreunei
societti comerciale sau pentru desfiisurarea activitafii vieunei persoane fizice autorizate, nu face obiectul vreunei
cereri in revendicare §i nici al vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor judec#toresti cu privire la dreptul meu de
proprietate sau posesiune, garantindu-l pe cump#ritor impotriva oricirei evictiuni, totale sau parfiale, conform
articolului 1695 Cod Civil, precum 5i a viciilor ascunse previzute de art. 1707 Cod Civil.

Eu, Vinzitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in
declaratii, declar ca, @ fost dat in folesinfi gratwitd pana fa data de 31, 12,2021 catre Intreprinderea Individuala
PETRE IONELA CATALINA in vederea cultivarii si infretinerii Iui.

Eu, Viinziitorul, prin reprezentant, cunosciind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rispundere ci am exercitat o posesie linigtit i continud si Tn perioada cuprinsa intre
data dobéindirii dreptului de proprietate si data incheierii acestui contract, nicio ter{ parte nu a revendicat drepturi
in legfiturd cu Imobilul.

Eu, Viinziitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaralii, declar pe propria rispundere cii nicio persoand nu define un drept de preempjiune sau de preferingi la
cumpfirarea imobilului sus-mentionat, iar subsemnatul nu a promis s8 transfere §i nu a transferat dreptul de
proprietate asupra imobilului sau orice dezmembrimént al acestuia citre terfe parti.

Eu, Vinzitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rispundere cfi nu existii niciun fel de cereri, notificiri, somatii sau orice astfel de
proceduri (administrative sau judiciare) inifiate de terje persoane in temeiul oriciror legi privind
restituirea/retrocedarea proprietifilor avind ca obiect imobilul sus-inentionat, inclusiv in baza legii 10/2001.

Eu, Viinziitorul, prin reprezentant, cunosciind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privive la falsul in
declaratii, declar pe propria rispundere c, In situatia In care s-ar ivi datorii in sarcina mea privind imobilul sus-
menfionat, rezultate ca urmare a unor contracte de imprumut nedeclarate $i neachitale de céitre mine, mi oblig s
le suport.

Eu, Viinziitorul, prin reprezentant, cunoscnd prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria raspundere ¢ imobilul ce il instriinez nu a fost inclus in categoria menumentelor
istorice, subsemnatului nefiindu-i comunicat pnd in acest moment, vreun ordin de clasare de ciitre organele
competente,

Eu, Vinzitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria raspundere cfi, la locul situdrii imobilului care face obiectul prezentului fnscris, nu a
fost amplasat niciun insemn referitor la marcarea monumentelor istorice.

Eu, Viinzitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria tispundere, ¢l nu sunt implicat sau amenintat de vreun litigiu, arbitraj sau procedura
administrativd care ar putea afecta valabilitatea prezentului contract ori capacitatea mea de a imi indeplini
obligaliile asumate prin prezentul contract.

Eu, Vinziitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rispundere, cii toate actele de proprietate sunt valide, nefiind contestate, declarate

5



nule, sau lipsite de efecte juridice in all mod, prin niciun fel de act juridic, decizie judecatoreascd sau
administrativa, emisd de institutiile competente potrivit legislatiei roméne, nu am cunogtinja de existenta vreunei
restringeri, prezente sau viitoare, a folosintei imobilului in baza vreunei reglementari de drept public (zona de
protectie a naturii, zond de protectie arheologica, protectie militard efc), nu fmi sunt cunoscute circumstante ce ar F i G
putea face ca, in viitor, obiectul prezentului inscris si fie expropriat, total sau paitial, sau care 58 impuna alter = /0
ingradiri In exercitarea prerogativelor dreptului de proprietate. \
Impozitele si taxele de orice natura citre stat, aferente imobilulul sus-mentionat sunt achitate la zi, ﬁind,\ \. -
In sarcina mea, a vinzitorului, pind astdzi, data autentificirii prezentului contract, asa cum rezultd din \Q '
Certificatul de atestare fiscald pentru persoanele juridice privind impozitele si taxele locale eliberate sub YAl
nr. 1035/28.07.2021 de Comuna Crevedia, jud. Diimbovita — Directia Generald de Impozite si Taxe Locale, —
datd de la care trec asupra cumpéritorolui, care suportd si taxele ocazionate de autentificarea prezentului contract,
En, Viinzitorul, prin reprezentant, cunosciind prevederile art, 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rispundere cii nu au fost inifiate proceduri judiciare, extrajudiciare sau administrative,
inclusiv ¢ nu s-au infiintat popriri impotriva societ#itii sau a proprietatilor sale, iar societatea, no este ameningata
cu inceperea unor astfel de proceduri care ar fi de naturd a influenta negativ in mod semnificativ afacerile, situatia
financiard sau juridica.
Eu, Vinzitorul, prin reprezentant, cunoscéind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declarafii, declar pe propria rispundere cf nu a fost Tnaintatd nicio cerere, nu a fost adoptati nicio hotarére si nu
a fost declansati nicio procedurd de insolventd, faliment sau reorganizare judiciard asupra subscrisei.
Eu, Viinzitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rispundere ¢ nu sunt insolvabil, sunt capabil s& Tmi platesc datoriile la scadentt si
nu am fnceput rescadenfarea vreunei datorii si nici nu sunt in negocieri cu creditorii in acest sens.
Eu, Viinziitoral, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria riispunders ¢ cf nu inregistrez datorii scadente si neachitate, fafi de terfe pir(i,
persoane fizice sau juridice.
Euw, Vinziitorul, prin reprezentant, cunosciind prevederile art. 326 Codul Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria réspundere ¢ pinéi in prezent nu am fost 5i nu sunt inregistrat ca plétitor de TVA si
de asemenea declar cf oricare ar fi situafia mea de plititor sau neplititor de TVA, prejul reprezintd suma totala de
platd datoratd de cumpdiritor pentru dobéindirea dreptului de proprietate asupra imobilului descris sus §i ¢ nicio
alt#i sum# nu va mai putea fi pretinsi de la cumpdritor in legfiturd cu obiectul prezentului Tnseris.
Eu, Viinziitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile arl. 326 Cod Penal cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rspundere, ci imobilul sus-mentionat face parte din patrimoniul meu personal.
Eu, Vinzitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal cu privire l1a falsul in
declarafii, declar ci nu sunt insolvabil, sunt capabil si imi plitesc datoriile la scadentd, nu am inceput
rescadentarea vreunei datorii, nu sunt in negocieri cu creditorii in acest sens, iar impotriva mea nu a fost inceputi
procedura fahmentulu: oria reurgamz&ru Jud:mam a -:Inzuivﬁm un a lichid#rii,

1. I'M-l I}DI]' unmiliﬂn atruzecl ipatru - s

o Suma de 150.000 Iunasuﬁg;nmimii[ LEI a fost achitatd cu titlu de avans conform Promisiunii
bilaterale de wvénzare cumpfrare autentificatds sub nr. 2279/05.05.2021 de notar public Angheni

Alexandru-Mihnea din cadrul 8PN JUSTUS din mun. Bucuresti,
o Suma de 140.000 (unasutipatruzecimii) LEL a fost achitati cu titlu de avans la data de 16.07.2021,

prin transfer bancar in contul avind IBAN nr. RO54 ROIN 9109 0021 9887 RO01, deschis in monedi
LEI la IDEA BANK SA, pe numele Societitii CORBIN TERENURI INVEST SRL, in conformitate cu
prevederile art. 1504 Cod Civil, dovada pldfii acestei sume o constituie ordinele de plata semnate de
cumpdrdtor §i vizate de unitatea bancard, insofite de extrasul de cont al vénzdiorului;
¢ Suma de 754.000 (saptesutecinci ipatrumii}) LEI, a fost achitatd astizi, data autentificirii
prezentului inscris, prin transfer bancar In contul avind IBAN nr. RO54 ROIN 92109 0021 9887 ROD1,
deschis in moneda LEI la IDEA BANK SA, pe numele Societifii CORBIN TERENURI INVEST SRL,
in conformitate cu prevederile art. 1504 Cod Civil, dovada pldyii acestei swme o constituie ordinele de
plata semnate de cumpdrdtor gi vizate de unitatea bancard, insofite de extrasul de cont al vdnzditoruli.
Eu, Vénzitorul, prin reprezentant, mi declar de acord cu radierea subsemnatului din Cartea
Funciard ca proprietar §i cu intabularea pe numele noului proprietar, a dreptului de proprietate.
Eu, Vinziitorul, prin reprezentant, cunosciind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rispundere, ¢l dovada primirii prejului vénzérii o voi face cu o declaratie in forma
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autenticd §i/sau cu extrasul de cont, emis din pariea biincii vAnzatorului, din care sa rezulte c& am primit integral
pretul vAnzarii.

Noi, pirtile contractante, prin reprezentanti, cunoscéind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la

falsul in declaralii, declarim pe propria rispundere, c& data pléii integrale prin instrumente de platd bancara este

\BcEea la care contul viinzitorului a fost alimentat cu suma de bani care a facut obiectul pla(ii, in conformitate cu

art) 1497 Cod Civil.

W Noi, pirfile contractante, prin reprezentanti, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la

sul in declaratii, declardm pe propria riispundere, c in conformitate cu art.1.504 alin. 1 Cod Civil, ordinele de
dlata semnate de cumpérator §i vizate de banca plititoare prezumé efectuarea platii, pna la proba contrard. De
asemenea, cumparitorul are dreptul s3 solicite gi sa obfind, conform dispozifiilor art.1504 alin.2 din Codul civil,
confirmarea scrisa a efectudirii platii prin virament in contul identificat mai sus prin menfionarea IBAN-ului,
aceastd confirmare face dovada plafii.

in cazul in care cumpéiritorul nu efectueazs plata integrald a prefului vnzérii in conformitate cu cele sus-
menfionate, prezentul contract este rezolufionat de drept fard punerea in intfrziere a cumpiritorului, fard
interventia instantei i fird nicio altd formalitate prealabil¥, in virtutea unui pact comisoriu, in conformitate cu
dispozitiile art. 1.553 5i 1.554 Cod Civil.

Prezentul contract de vinzare constituie titlu executoriv, conform art, 101 din Legea notarilor publici si a
activitafii notariale nr. 36/1995, republicaté, cu modificarile ulterioare, pentru plata prefului.

Noi, partile contractante, prin reprezentanti, cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la
falsul in declarafii, declarim pe propria raspundere ci am luat cunogtingdl de prevederile Legii nr. 70/2015 pentru
intarirea disciplinei financiare privind operafiunile de incasdri i pla{i in numerar si pentru medificarea si
completarea Ordonantei de urgent# a Guvernului nr. 193/2002 privind introducerea sistemelor modeme de plat,
nsmisiunea proprietitii asupra imobilului descris mai sus, clitre cumpiiritor, cu toate atributel

sale, inclusiv predarea acestuia, impreunii cu tot ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingriiditd a
posesiei, in_conformitate cu prevederile art. 1685 si urmitoarele din Codul Civil, se face astiizi, data

autentificirii contractului.
n caz de necliberare a imobilului la termenul stabilit mai sus de ciitre parfi, Eu, Vinzéitorul, prin
reprezentant, cunosc faptul cd voi fi evacuat silit, fara somatie, fird punere in intdrziere sau fiiril cerere de chemare

in judecatd, prezentul act constituind titlu executoriu §i voi suporta toate cheltuielile legate de o eventuald
evacuare silitd, precum $i daune interese.

Eu, Cumpdritorul, pri
de proprietate asupra bunulni imobil descris anteri ndifiile stabilite in prezentul contract, cu al
clrui continut mi declar 1a suma de 1.044.00 il truzecisipatrumii) LEL, care a fost

achitat in modalitatea sus-menfionatii.

Noi, piirtile contractante, prin reprezentanti, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la
falsul in declaratii, declarim pe propria rispundere ci avem cunostin{d de dispozitiile art. 1660 Cod Civil privind
seriozitatea prejului si ca acesta nu este fictiv sau derizoriu in infelesul art. 1665 Cod Civil, fiind stabilit In
condifiile actuale de piafd, asuméandu-ne intreaga rispundere ci cele declarate in confinutul actului sunt reale, De
asemenea, declarim ci avem cunostinid de dispozifiile Legii nr. 241/2005 privind evaziunea fiscald, de
dispozitiile Legii nr. 70/2015 privind intdrirea disciplinei financiare pentru operafiunile de ncasari §i plati in
numerar, precum si de dispozitiile Legii nr. 129/2019, privind prevenirea §i sancfionarea spaldrii banilor.

Eu, Cumpdiritorul, prin reprezentant, cunosciind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rispundere ci mi-am Indeplinit obligafia de verificare a stiirii in care se afli imobilul
la momentul predirii, pentru a descoperi viciile aparente, pe care vénzitorul are obligatia si le remedieze de
indata, conform prevederilor art. 1690 Cod Civil, de asemenea mentionez ci am vizitat personal §i am inspectat
fizic imabilul i am luat decizia de a incheia acest contract in mod independent, in baza propriei analize.

Eu, Cumpiéiritorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rispundere cii am cunogtin{i de modul de dobéndire a imobilului de cétre vanzator,
de situatia juridica si de fapt a acestuia ca fiind cea descrisé §i inteleg s3 inchei prezentul contract de véinzare in
conditiile aratate, fird ca vinzitorul si fie exonerat de riispundere pentru evictiunea, totald sau partiald, conform
articolului 1695 Cod Civil, precum $i a viciilor ascunse previzute de art. 1707 Cod Civil.

Eu, Cumpiiriitorul, prin reprezentant, cunoscfind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rspundere ¢i am verificat documentele in original care au stat la baza redactérii
prezentului contract §i care privesc dreptul de proprietate al vAnzitorului asupra imobilului descris mai sus, §i
inteleg si dobéndesc dreptul de proprietate asupra imobilului in conditiile prezentului fnscris,

Eu, Cumpiritorul, prin reprezentant, cunoscéind dispozifiile art. 326 Cod Penal privind falsul in
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declarafii, declar pe propria rdspundere ci mi-au fost aduse la cunostintd, de ciitre notarul public, prevederile
Codului Fiscal cu privire la obligatia noastif de a depune la Consiliul Local al comunei Crevedin, jud. Démbovita
- Direcfia Venituri Buget Local in termen de 30 (treizeci) zile de la autentificarea prezentului contract, declaratia
fiscald referitoare la dobandirea imobilului sus-mentionat.

Eu, Cumpiiritorul, prin reprezentant, cunoscind dispozitiile art. 326 Cod Penal privind falsul in |
declaralii, declar pe propria rispundere cé, intrucat vénzitorul si-a indeplinit obligatiile asumate prin Promisiunea
bilaterald de vénzare-cumpdrare autentificatd sub nr. 2279/05.05.2021 de notar puiblic Angheni Alexandru-
Mihnea din cadrul SPN JUSTUS din imun, Bucuregti, notatd in Cartea Funciavd a imobilului deseris mai sus la
pet. 1 cu Incheierea nr. 54738/05.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 2 eu incheierea
nr. 54739/05.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 3 ew incheierea nr.
34740/05.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet, 4 cu incheierea nr. 54741/05,05.2021,
in Cartea Fumciard a imobilului deseris mai sus la pet. 5 cu incheierea nr. 54742/05.05.2021, in Cartea Funciard
a imobilului descris mai sus la pet. 6 cu incheierea nr. 54743/05.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris
mai sus fa pet. 7 eu incheierea nr. 54744/05.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet, 8
cu inchelerea nr. 34745/05.05.2021, in Cariea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 9 cu incheierea nr.
J4877/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului deseris mai sus la pet. 10 cu incheierea nr. 54870/06.05.2021,
Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pei. 11 cu incheierea nr. 54878/06.05.2021, in Cartea Funciard
a imobilufui descris mai sus la pet. 12 cu incheierea nr. 54880/06.05.2021, in Cartea Fumciard a imobililui
descris mai sus la pet. 13 cu incheierea nr. 54871/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus
la pet. 14 cu incheierea nr. 54881/06.05.2021, Cartea Funciara a imobilului descris mai sus la pet. 15 cu
incheierea nr. 54882/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 16 cu incheierea nr,
54883/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilulii descris mai sus fa pet. 17 cuincheierea nr, 54872/06.05.2021,
in Cartea Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 18 cu incheierea nr. 54873/06.05.2021, in Cartea
Funciard a imobilului descris mai sus la pet. 19 cu incheierea nr. 54884/06.05.2021, in Cartea Funciard a
imobilului descris mai sus la pet. 20 cu incheiereq nr. 54874/06.05. 2021, in Cartea Funciardi a imobilulyi descris
mai sus la pet. 21 cu incheierea nr. 54885/06.05.2021, in Cartea Funciard a imobilulvi descris mai sus la pet, 22
et nchelerea nr. 54886/06.05.2021, in Cartea Funciara a imobilului deseris mai sus la pet. 23 eu incheierea nr,
J4875/06.05.2021 si in Cartea Funciard a imobilului descriv mai sus la pet. 24 cu incheierea nr.
54876/06.05.2021, toate emise de OCPI Dambovifa - BCPI Tédrgovigte, fn favoarea mea, a cumpdréitorulu,
promisiune care se va radia odatd cu intabularea prezentului act, consimt in mod expres la radierea inscrierii din
Cartea Funciard, ca fiind rfimas# fir§ obiect.

Eu, Cumpiritorul, prin reprezentant, cunoscnd prevederile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in
declaratii, declar c¢& nu sunt insolvabil, sunt capabil si imi plitesc datoriile la scadenfd §i nu am fnceput
rescadentarea vreunei datorii $i nici nu sunt n negocieri cu creditorii in acest sens.

Eu, Cumpiiritorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in
declaraii, declar ¢ am luat cunogtinga de prevederile art. 1498 Cod Civil, conform cfiruia in calitate de cumpiritor
sunt obligat sd suport toate cheltuielile ocazionate de plata prefului vinzirii imobilului sus-mentionat (ex:
comisicanele si spezele bancare, orice diferente ce ar putea rezulta din conversia oricfivei sume in valuta in care a
fost stabilit preful, ete.) .

Eu, Viinziitorul, prin reprezentant, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declar pe propria rispundere ci am predat cumpéritorului titlurile 5i documentele privitoare la
proprietate in conformitate cu art. 1686 alin. 2 Cod Civil.

Euw, Cumpiiritorul, prin reprezentant, cunoscéind dispozitiile art. 326 Cod Penal privind falsul in
declaratii, declar pe propria rispundere ci am primit de la vinzitor, astizi, data autentificarii prezentului inscris,
actele doveditoare ale dreptului de proprietate asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract de vinzare.

Noi, pirtile contractante, prin reprezentanti, declarim ci definem capacitatea legald de a incheia i
semna in mod valabil acest contract §i nu existd nicio restricfie juridicd ce ar putea afecta obligatiile si
angajamentele asumate prin acest conlract.

Noi, piirfile contractante, prin reprezentanti, cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la
falsul in deelaratii, declarim c& nu suntem insolvabili, nu ne aflim in niciunul din cazurile prevaizute de lege care
atrag incapacitatea de a vinde, respectiv, cumpfira 5i In nicio cauzi care ar putea atrage ulterior punerea noastr3
sub interdictie.

Noi, piirtile contractante, prin reprezentan{i, declarim ci suntem capabile de a infelege (singure ori
asistate de orice consultant pe care am considerat ci este potrivit 53 71 desemniim) si infelegem si acceptim
confinutul tuturor clauzelor si al tuturor drepturilor si obligatiilor pe care le-am putea avea ca urmare a semnirii

acestui contract.
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b Noi, pirfile contractante, prin reprezentanti, cunosciind prevederile ait, 326 Cod Penal, cu privire la
¢ -Talsul in declaratii, declarim c3 simpla implinire a termenelor stabilite pentru executarea obligatiilor din prezentul
| Confract firl ca executares s aibl loc, echivaleazi cu punerea de drept in intdrziere, prevederile art. 1523 Cod

Civil\fiind pe deplin aplicabile.
| ] Noi, piirtile contractante, prin reprezentanti, cunoscénd dispozifiile art. 326 Cod Penal privind falsul
i d aralii declardm ca ne-au fost aduse la conostingd, de ciitre notarul public, consecintele declaratiilor false,

derile Legii nr. 241/2005 privind combaterea evaziunii fiscale, ale Legii nr. 129/2019 pentru prevenirea si
baterea spilarii banilor si finanfarii terorismului, precum §i pentru modificarea si completarea unor acte

ormative, ale Legii nr. 129/2018 pentru modificarea si completarea Legii nr. 102/2005 privind infiinjarea,
organizarea i funcjionarea Autoritdfii Nafionale de Supraveghere a Prelucriirii Datelor cu Caracter Personal, ale
Codului Fiscal si ne asumim riispunderea ca cele declarate In cuprinsul actului sunt reale si, de asemenea,
declarim cé suntem de acord, in mod expres, cu prelucrarea datelor cu caracter personal, la redactarea si
autentificaren prezentului Inseris.

Noi, péirtile contractante, mandatfim Societatea Profesionali Notariala JUSTUS cu sediul in
municipiul Bueuresti si indeplineasci, In numele nostru si pentru noi, toate formalitatile previzote de lege pentru
inscrierea prezentului contract de vinzare in Cartea Funciarii in conditiile previizute de art. 35 din Legea nr.
7/1996, republicatd, cu modifichrile si complettrile ulterioare.

Prezentul Contract este guvernat si va fi interpretat in conformitate cu legile din Roménia. Orice
neinjelegeri sau dispute care pot apérea cu privire la prezentul Contract, inclusiv neinelegerile cu privire la
interpretarea, valabilitatea si existenta acesteia, care nu pot fi rezolvate In mod amiabil de catre partile
contractante, vor fi solutionate de citre instanjele judecitoresti de drept comun,

Onorariul notarului public §i taxa AMN.CPIL au fost calculate si percepute la suma de 238.799

(doufisutetreizecisioptmiisaptesutenouiizecisinoud) EURO, echivalentul a 1.174.509

(unmilionunasuiisaptezecisipatrumiicincisutenouli) LEI, caleulat la cursul BNR de asidizi, data

autentificirii prezentului inseris de 1EURO=4,91841L El, reprezentind pretul vnzarii dupd verificarea valori

minime a imobilului conform Expertizei C.N.P. Ddmbovifa 2021 si sunt suportate de cétre cumpdritor,
Tehnoredactat la Societatea Profesionald Notariala Justus intr-un exemplar original care rimane in arhiva

biroului notarial gi 6 (sase} duplicate, din care 1 (unul) va ramane fn arhiva biroului notarial, 1 (un) exemplar
pentru Cartea funciard, | (un) exemplar pentru vinzitor §i 3 (trei) exemplare pentru cumpiiritor.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Societaten CORBIN TERENURI INVEST SRL Societatea BUBU CONS SRL
prin reprezentant, rin reprezentant,
STANCU TRAIAN PIRVU VALENTIN
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Uniunea Nalionali & Notarilor Publici din Roménia
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA ,JUSTUS"
Licenta de functionare nr.210/2021
Adlresa: municipiul Buceresti, Calea Floreasca nr.27, sectorul 1
Tel: 021,314.54.04; Fax: 021.233.90.37

Email: pffice@bnpjustus.ro

0
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Em—
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INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3846
Anul 2021, luna AUGUST, ziua 05

in fata mea, ANGHENI ALEXANDRU-MIHNEA, Notar Public, la sediul societitii notariale s-au
prezentat:

» STANCU TRAIAN, cetitean romén, domiciliat in Sat Gulia, Com, Tértasesti, str. Codrului nr. 1G,
Jjud. Ddmbovita, identificat prin Cartea de Identitate seria ZD nr, 031747 emisa de SPCLEP Ricari la
data de 27.08.2020, CNP 1780308163236, in calitate de reprezentant pentry Societatea CORBIN
TERENURI INVEST SRL, persoanii juridicd romfind, cod unic de inregistrare 43779339,
imputernicit In baza Hotdrdrii AGA nr.2 din data de (04.05.2021 emisd de societatea CORBIN
TERENURI INVEST SRL,

» PIRVU VALENTIN, cetifean romén, domiciliat in municipiul Térgaviste, str. Ing. Gib Constantin
nr, 6, bloc 7, ap. 10, jud. Ddmbovila, identificat prin Cartea de Identitate seria DD nr. 993749 emisi
de SPCLEP Térgovigte la data de 09.10.2019, CNP 1791030150391, in calitate de reprezentant
pentrn Societatea BUBU CONS SRL, persoand juridicd roméni, cod unic de Tnregistrare 17050658,
care, dupi ce au citit actul, au declarat ci i-au infeles confinutul, ¢i cele cuprinse in act

reprezintd vointa lor, an consimtit la autentificarea prezentului inscris 5i An semnat unicul excmplar,
in temeiul arl. 12 lit. b) din Legea notarilor publici gi a activitifii notariale nr, 36/1995, republicata,
cu modificirile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Scutit de impozit pe tranzactie conform O.U.G. nr. 3/2017 pentru modificarea 5i completarea Legii nr.
22772015 privind Codul Fiscal.

S-a achitat onorariul in suma de 7.608 lei + 1.445,52 lei TVA, cu OP/2021.

S-a achitat taxa inscriere A.N.C.P.L in sumé de 5.873 lei, cu OP/2021. (cod 2.3.1.)

NOTAR PUBLIC,
ANGHENI ALEXANDRU-MIHNEA
L.S.

Prezentul duplicat s-a fitocinit in gase exemplare, de ANGHENI ALEXANDRU-MIHNEA, notar
public, astdizi, data autentificdrii actului, are aceegyi for({a probantd ca originalul gi constituie titlu
executorin in gondifiile legii,

23
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1: 2000

Supralata Adresa imobilului : Com. Crevedin, Sat Cocani, T 9, P 66/1/3; 66/1/4,
Nr. cadastral masurita (mp) Jud. Dambovita
= FEAG 43307 -Intravilan
Cartea funciara UAT CREVEDIA
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Ing. Nistor Robert Constantin e

Email : r.nistor@Eyahoo.com
Tel. : 0721822488
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DAMBOVITA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targoviste

Adresa BCPI: Localltate: Targoviste, Adresa; 5tr. IL.C.Bratianu Nr.27, Cod postal; 130048, Tal:
0245/613956

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1192 / 2023

Intocmit astazi, 11/07/2023, privind cererea 73794 din 20/06/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din .........

1. Beneficiar: BUBU CONS 5.R.L.
2. Executant: Nistor Robert Constantin
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan de situatie

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiulul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard DAMBOVITA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act

Tip act Emitent

Documentatie 19.06.2023

nscris sub semnatura privata |Nistor Robert Constantin

Ordin de plata 20.06.2023

nscris sub semnatura privata |Nistor Robert Constantin

Plan de

19.06.2023

nscris sub semnatura privata Nistor Robert Constantin

Ceretificat de (07.04.2023

act administrativ Primaria Crevedia

Asa cum sunt atasate |la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1192 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator

ip eroare

esaj suprapunere

87660

Avertizare

Receptia 2219657 Imobilul TR-B79-1 se suprapune cu terenul 87660 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
CONSTANTIN FOIANU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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’r Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara DAMBOVITA Mr. cerere 99037

.F‘ Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliarad Targoviste Ziua 11
F Luna 07
r Anul 2024

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPL
IREATIE AT PENTRU INFORMARE iﬁiﬁ”iﬂ
_ Carte Funciard Nr. 87660 Crevedia ‘III l ||||ﬂ|

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cocani, Jud. Dambovita

Nr. [Nr. A i
Crt . ::::;:;;1: N*| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 87660 43.307 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

147781/ 13/12/2022
Act Motarial nr. act de alipire autentificat sub nr. 5453, din 12/12/2022 emis de NP Angheni Alexandru
Mihnea;
|Se infiinteaza cf. 87660 a imobilului cu nr. cad. B7660/Crevedia ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 24 imobile:
~- nr.cad. 7494Mcf.74940;
~- nr.cad.74941\cf.74941;
~- nr.cad, 74942\cf. 74942,
~- nr.cad.74943\cf.74943;
~- nr.cad. 74946\cf. 74946,
~-nr.cad. 74947\ cf.74947;
—- nr.cad. 74948\cf.74948;
—- nr.cad, 749500cf. 74950;
—- nr.cad. 74951\cf.74951;
—- nr.cad. 74953 cf.74953;
~- nr.cad. 74954\cf.74954;
Bl |—- nr.cad.74955\cf.74955;
~- nr.cad. 74956\cf. 74956;
—- nr.cad. 74960\cf. 7T4960;
—-nr.cad. 74961\cf.74961;
—- nr.cad, 74962\cf. 74962;
—=nr.cad. 74963\cf.7T4963;
—- nr.cad.74964\cf.74964;
—= Ar.cad, 74965\cf.74965;
—=nr.cad, 74966\cf. 74966,
—-nr.cad. 74967\ cf.74967;
~-nr.cad, 7497 0\cf.74970;
—-nr.cad, 7497 1\cf.74971;
~-nr.cad, 7497 2\cf.74972;

Act Notarial nr. contract de vanzare aut sub nr.3846, din 05/08/2021 emis de Angheni Alexandru Mihnea;
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1
1) BUBU CONS S5.R.L., CIF:17050658
OBSERVATIN puzfrie transcrisa din CF ?mwc.r'evedﬁa inscrisa p.rm incheierea nr. 91229 din 06/08/2021;

Angheni Alexandru Mihnea;
se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare cumparare asupra cotel Al
B3 |de 1/2 din imobilul de la A.l,cu termen de perfectare a actului in
forma autentica pana la data de05.08.2022
1) CREATIVE LIGHTNING SRL, CIF:39822350 .

OBSERVATI: pezitie transcrisa din CF 74940/Crevedia, Inscrisa prin inchelerea nr. 81229 din D6/08/2021;

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din4
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Carte Funciard Nr. 87660 Comuna/Oras/Municipiu: Crevedia

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
C. Partea lll. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garanfie si sarcini

147781 f 13/12/2022

Act Notarial nr, contract de vanzare aut sub nr. 3846, din 05/08/2021 emis de Angheni Alexandru Mihnea;

C1 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: 754000 LEI

Al

1) CORBIN TERENURI INVEST SRL, CIF:43779339

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 74946/Crevedia, inscrisa prin inchelerea nr. 912089 din 06/08/2021;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leghi Nr. 67 7/2001.

Pagina 2 din 4

Extraca pentry informare on-iine |« sdré<a Epar:.ram:nl m

Formildar «erfunga 1.1
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Carte Funciard Nr. 87660 Comuna/Oras/Municipiu: Crevedia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)*| Observatil / Referinte
87660 43.307
* Suprafata este determinata in planul de projectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
7E764 4
19877
75043 79540
79401 79597
FeseR
Fe478
Fa9aE7
79594
72937
7281
ENEE :
84147
Faas
71747
2
85945
Date referitoare la teren
. ﬁgf:gﬁ?; s S“fr?;f'-‘a Tarla Parcels | Nr.topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 43.307 a9 66/1/3;66/1/4 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 43,766
2 3 536.434
3 4 5.906
4 5 18.02
5 6 19.645
6 7 0.759
Decument care conline date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr, 87660 Comuna/Oras/Municipiu: Crevedia

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
7 8 36.908

3] 2] 542.37

8 1 37.085

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mail micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/07/2024, 09:02

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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“ancpp  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DAMBOVITA
wens Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targoviste

e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.Cerere @
MBII““IIIII pentru an_bilul cu IE 87660, UAT Crevedia / DAMBOVITA, EL:; ;; i
gt Loc. Cocani Anul gazd |

]

Teren: 43.307 mp

Teren: Intravilan
Categoria de folosinta{mp): Arabil 43307mp

Plan detaliu

349000

Legenda
Intravilan Legea 5 — T 1
. ] &5 133 260 melri
[ Legea17 ] Legea 165
Sisten de projectie Stereo 70

Codul gy venficars din antot prate fi foIosIt GENETY VENTICares autenticiiatl GOCUMENTLIGT 18 SOress D Wi, Bhcpi rarvariiears Pag. 1din
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Plan de ansambilu

570000 575000
1

= Lucianca

ﬁﬂemmanu
130.09

Pad.
Lucianca

350000
N |
350000

JCrevedia
P

j@hi‘klljﬁ>

345000
1
345000

570000
Legenda
I T T | T LI I ]
o [0ravilan =
—, | Legea 163 Sister de proece Sreren 70

Sarcinl tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O i

Ultima actualizare a geometriei: 13-07-2022
Data si ora generarii: 11-07-2024 09:08

Codul g verficare din antel poate i TI0S( pentry Veriicares autenlicitati Gocimentul 1A a0rmes REpL/Wa v, ancpl o veriicans Pag. 2 din ]
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MARIA NEIC 1A,
ANUNT 1 - ETAPA PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIE! DE ELABORARE
Data anuntului:11.05.2023

| 6]
STUDIU DE OPORTUNITATE - .
"ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE"
Argumentare:Tema-program infocmita de citre beneficiar si elaboratorul projectului,
vizeazi organizarea unei parcele sifuata pe leritoriul Comunei Crevedia, Sat Cocani, judeful
Déambovita, pentru mobilarea a ceea ce beneficiarul numeste "ELABORARE PUZ -
LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE" cu amenajarile afermte spatii
de circulatie si acces, etc., totul gandit Infr-un ansamblu. ==
Initiator: S.C. BUBU CONS S.R.L.
Elaborator: §.C. ARCHITECTURE S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA

OBSERVATII S| PROPUNERI

privind etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de
elaborare a studiului de oportunitate in perioada:
11.05.2023 - 22.05.2023

Responsabilitatea informarii si consultarii publicului revine :

S.C. BUBU CONS S.R.L.

Adresa: Comuna Razvad, Sat Razvad, Str. Principala, Nr. 17, Jud.

Dambovita

telefon: 0722238414

e-mail: architecture_tgv@yahoo.com

Raspunsul la observatiile transmise va fi publicat pe pagina de |

internet si prezentat la Primaria Comunei Crevedia, timp de 10 zile de

la sfarsitul perioadei de consultare a publicului.

Etapa urmatoare preconizata pentru consultarea publicului pana la

- aprobarea planului: |

* ETAPA DE DOCUMENTARE S| ELABORARE A STUDIILOR DE |
FUNDAMENTARE |
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PRIMARIA COMUNEI CREVEDIA

ANUNT 1 - ETAPA PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORARE
Data anuntului-11.05 2023

STUDIU DE OPORTUNITATE -

"ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE"
Argumentare: Tema-program Tntacmita

e 5ire
S

de ctre banaficiar & elaboratorul proeciulul
1 Qrganizares unei parcale sitvata pe toritonul Comunel Crevedia, Sat Cocand (udeful
Dambovita, peniru mobilarea & cosa oe bensficiarul numests "ELABORARE PUZ -
LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE"™ cu amenajdrile aferante, spali
de circulalie siacoes, ete, loh pandil fnkr-um ansamblu

Initiatar: 5.C. BUBU CONS SR.L
Elaborator: 5.C. ARCHITECTURE S.R.L.

PUBLICUL ESTEINVITAT SA TRANSMITA

OBSERVATII S| PROPUNERI
privind etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de

elaborare a studiului de oportunitate in perioada:
11.05.2023 - 22.05.2023

Responsabliitatea informarii si consultaril publiculul revine
SC. BUBUCONS SR

ndresa: Comuna Ragvad, Sat Razvad, Str. Principala, Nr. 17, Jud.
Dambovita

telafon: 0722795414

:t"'”ai’- Archilectire fovilvahoo com

CSRUnsul la observatiile transmise va i publicat pe pagina de
iInkarmel s

st Prezentat la Primaria Comunei Crevedla, timp de 10 zife de
1: SArsitul pericade dit consultare a publiculul
SHpa urm

| dtoare preconizata pantril consultares publiculii pana -
Brobarng Plamuiui;
“ETaps [

o DE DOCUMENTARE Si ELABORARE A STUDIILOR DE
INDAMENT ARE
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ANUNT 2 - ETAPA DE DOCUMENTARE S ELABORARE A STUD

FUNDAMENTARE JmHuLnﬂag-Ellg;;EEE%a"im;ﬁmm

Data anuntului:23.05.2023 | 53 e s
|r i mf . i
STUDIU DE OPORTUNITATE - e, AT |
"ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CO OCUINTE——

vizeaza organizarea unei parcele situata pe teritoriul Comunei Crevedia, Sat Cocani, judeful
Dambovita, pentru mobilarea a ceea ce beneficiaryl numeste "ELABORARE PUZ -
LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE" cu amenajarile aferente, spatii
de circulatie si acces, etc.. fotul gandit infr-un ansambiu, s

Initiator; S.C, BUBU CONS S.R.L.
Elaborator: S.C. ARCHITECTURE S.R.L.

OBSERVATII S| PROPUNERI

privind etapa de documentare si elaborare a
studiilor de fundamentare
a planului urbanistic zonal in perioada:
23.05.2023 - 06.06.2023

Responsabilitatea informarii si consultarii publicului revine :

S.C. BUBU CONS S.R.L.

Adresa: Comuna Razvad, Sat Razvad, Str. Principala, Nr. 17, Jud.
Dambovita

telefon: 0722238414

e-mail: architecture_tgv@yahoo.com

Raspunsul la observatiile transmise va fi publicat pe pagina de
internet si prezentat la Primaria Comunei Crevedia, timp de 15 zile de
la sfarsitul pericadei de consultare a publicului.

Etapa urmatoare preconizata pentru consultarea publicului pana la
aprobarea planului:

* ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR CE VOR FI SUPUSE
PROCESULUI DE AVIZARE
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| PRIMARIA COMUNEI CREVEDIA 10 JuL 2023 '
e L0
ANUNT 3 - ETAPA ELABORARI PROFPUNERILOR CE VOR FI SUFUSETFRCT '

| DE AVIZARE

Data anuntului:10.07.2023
PLAN URBANISTIC ZONAL -
 "ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE"
Argumentare: Tema-program Intocmitd de cétre beneficiar si elaboratorul proiectulu, |
 vizeazi organizarea unel parcele situata pe feritoriul Comunei Crevedia, Sat Cocani, |
judetul D&mbovita, pentru mobilarea a ceea ce beneficiarul numeste “ELABORARE PUZ
- LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE” cu amenajarile aferente,
spatii de circulatie si acces, etc., totul gandit intr-un ansamblu.
. Initiator: S.C. BUBU CONS S.R.L,
| Elaborator: §.C. ARCHITECTURE S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TR&NSMET
| OBSERVATII |
| privind etapa elaborarii propunerilor ce vor

~ fi supuse procesului de avizare In perioada: =~ |
10.07.2023 - 19.07.2023

Responsabilitatea informarii si consultarii publicului revine :
S.C. BUBU CONS S.R.L. ‘

' Adresa: Sat Razvad, Str. Principala, Nr. 17, Jud. Dambovita |
telefon: 0722238414

- e-mail: architecture_tgv@yahoo.com -
Raspunsul la observatiile transmise va fi publicat pe pagina de

. internet si prezentat la Primaria Comunei Crevedia, timjp de 10 zile de |
la sfarsitul perioadei de consultare a publiculul.
Etapa urmatoare preconizata pentru consultarea publicului pana la
aprobarea planului: |
= ETAPA DE ELABORARE A PROPUNERII FINALE, CARE INCLUDE
TOTE OBSERVATIILE AVIZATORILOR Sl CARE SE SUPUNE
PROCEDURII DE TRANSPARENTA DECIZIONALA,
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ROMANIA
JUDETUL DIMBOVITA
PRIMARIA COMUNEI CREVEDIA
SOSEAUA BUCURESTI-TARGOVISTE. 167,
Tel/Fax: 0245-241840
» primmarie g primarigerevedio. ro/Web: www primarigcrevedio. ro

O REGSTRATURA
16 JUN 2024 |
INTRARE . %55
~EsimE - =

RAPORT PRELIMINAR DE INFORMARE S1 CONSULTARE A PUBL
PENTRU DOCUMENTATIA: —
“ ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE »
sat Cocani, comuna Crevedia, judetul Dambovita,
UTR 4, identificat prin numar cadastral 87660,
in suprafata totala de 43.307 mp

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701 / 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea “ Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism “ corcborate cu “Regulamentul local de implicare &
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului® in comuna Crevedia,
aprobat prin HCL nr. 37/28.062011 in vederea aprobarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
SELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE " au fost parcurse
urmatoarele etape de informare si consultare a publicalui.

Amplasament

Terenul cu suprafata de 43.307 mp este situat in intravilanul sat Cocani, UTR 4, comuna Crevedia, judetul
Dambovita, identificat prin Nr. Cad. 87660, este proprietate privata conform Contract de vanzare-cumparare
autentificat cu nr. 3846/05.08.2021.

Initiator

Persoana juridica : 5.C. BUBU CONS S.R.L.

cu sediul in jud. DPAMBOVITA, Localitatea RAZVAD, str. PRINCIPALA, nr. 17, CUI RO17050658

Persoana responsabila din partea initiatorului pentru informarea si consultarea publicului — domnul arh . Nitescu
Luchian

Proiectant

5.C. ARCHITECTURE 5.R.L., cu sediul in municipiul Targoviste, strada Diaconu Coresi, bl 8, sc A, ap 12.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea proiectantului : arh. Nitescu Luchian, telefon
1 0722238414, edresa de email ; architecture_tev d vahoo.com

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea Primariei Comunei Crevedia : Lazar Elena
Ramona, adresa de email ; primarie « primariacrgvedia.r

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel :
Actele eliberate de Primaria comunei Crevedia pentru aprobarea documentatiei sunt :
- Certificat de urbanism nr, 156 / 07.04.2023 ;

Etapa L Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ s-a desfasurat in
perioada 11.05.2023 — 22.05.2023
1) Primul anunt privind intentia de elaborare PUZ afisat la avizierul Primariei Comunei Crevedia
nr. 6951/11.05.2023 in etapa pregatitoare prin care publicul este informat cu privire la intentia de elaborare
PUZ, precum si asupra posibilitatii de a formula observatii/comentarii ;

1



2) Panou rezistent la intemperil privind intentia de elaborare PUZ ; Acesta a fost amplasat pe parcela care a
generat PUZ, intr-un loc vizibil din spatiu public.

Metodele pe care perspanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula obiectii comentarii
sunt : formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire Ia documentatia PUZ, acestea urmand a fi transmise
in scris la sediul Primariei Comunei Crevedia si adresale persoanei responsabile cu informarea si consultarea cu
publicul din partea Primariei Comunei Crevedia si comentarii pe adresa de email a autoritatii locale
primarie o primariacrevediaro

La sfarsitul etapei pregatitoare nu au fost inregistrate observatii / comentarii cu privire la intentia de
elaborare documentatie PUZ.

Etapa Il — lmplicarea publicului in etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare s-a
desfasurat in perioada 23.05,2023 - 06.06.2023
1) Al doilea anunt privind documentarea si elaborares studiilor afisat la avizierul Primariei Comunei Crevedia
sub nr. 7541/23.05.2023;

Publicul a fost invitat sa transmita observatiieomentarii referitoare la propunerile PUZ, incepand cu data afisarii
prin :

- pdrese scrise, transmise la sediul Primariei Comunei Crevedia (in pericada indicata);

- comentarii pe adresa de email a autoritatii locale primarie  primariacrevedia.ro,

La sfarsitul etapei de consultare nu au fost inregistrate observatii / comentarii cu privire la propunerile de elaborare a
documentatiei PUZ.

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ s-a desfasurat in pericada 10.07.2023-19.07.2023.
1) Al treilea anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare de elaborare PUZ afisat pe site-ul si la
avizierul Primariei Comunei Crevedia nr. 10215/10.07.2023;

Aceasta etapa a fost indeplinita cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul nr. 27012010 si respectiv
conform Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si a Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces lIa informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Etapa IV — Implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ
Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin Hotarare de Consiliu Local a Planului Urbanistic Zonal si se
supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu medificarile si completarile

ulterioare. In acest sens se va pune la dispozitia celor interesati plansa de * Reglementari urbanistice — zonificare * si
R.L.U. aferent care prezinta informatii de interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in Comuna Crevedia, aprobat prin HCL
37/28.06.2011, care fundamenteaza decizia Consiliuloi Local Crevedia responsabil cu aprobarea san respingerea
documentatiei PUZ propusa, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului
general.

Mentionam ca s-a facut si notificarea vecinilor cu elaborarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal “ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE .

Raportul final urmeaza a fi intocmit la sfarsitul procedurii de informare $i consultare a publicului in doua
exemplare, unul pentru Consiliul Local Crevedia si altul pentru beneflciar,
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ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE

LOGUINTE
sat COCANI, com. CREVEDIA, Judetul DAMBOVITA

PLAN URBANISTIC ZONAL - 2024

PROIECT NR. 05 / 2023

STUDII

BENEFICIAR : S.C. BUBU CONS S.R.L.

ARCHITECTURE SRL J‘

| A | TARGOVISTE , BULEVARDUL I.C. BRATIANU, NR. 27 B, JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA
||| = |||§ tel: 0722238414 | 0345 401 280, e-mail: architecture_tgv@yahoo.com / architecture.tgv@gmail.com
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GE s et o
RO26115411, Aninoasa, Nicolas Braneoveanu, nr. 2D
Visions Telefon/Fax 0345/100212, 0745625950, 0765536566,

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

PLAN URBANISTIC ZONAL/ REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM AFERENT PENTRU OPERATIUNI
NOTRRIALE:ALIPIRE 24 DE TERENURI
NE.CAD.74967,74972, 4961, 14963, 14954, 14970
74941,74951, 74963, 14943, 74946, 14964, 14970,
14935, 14953, 74966, 74911, 74940, 74930, 14962,
14942,74982, 14936, 14960,

SAT COCANI, COM. CREVEDIA, JUB. DAMBOVITA
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~Maria SAMOILA” Verificator atestat M.T.C.T. 06593

Targovigte, Str. Tineretulof nr. 1, b1, 26 ap. 26, Telefon 0345/100212, Mobil 0765536566 i 5 e R ]

REFERAT DE VERIFICARE
NR. 5651/6.06.2024

privind verificarea de calitate la cerin{a A, a avizului geotehnic privind:

PLAN URBANISTIC ZONAL/ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PENTRU OPERATIUNI NOTARIALE: ALIPIRE 24 DE
TERENURI NR.CAD.74967,74972, 74961,74965,74954,74970,
74941,74951,74963, 74943,74946,74964,74970, 74955,74953, 74966,74971,
74940,74950,74962,74942,74982,74956,74960, SAT COCANI, COM.
CREVEDIA, JUD. DAMBOVITA

1.Date de identificare
Proiectant de specialitate: S.C. GEOVISIONS S.R.L. Aninoasa.

Beneficiar: BUBU CONS SRL

_Amplasament: SAT COCANI, COM. CREVEDIA, JUD.
DAMBOVITA

Data prezentarii proiectului pentru verificare: 6.06.2024

2. Documente ce se prezinti la verificare

Avizul geotehnic, intocmit de Ing. Cristian Gabriel Samoila si ing Pavel
Andrei Gabriel cu piese scrise si 3 piese desenate.

Avizul a fost intocmit in conformitate cu prevederile din normativ NP
074/2022, pe baza urmatoarelor lucrari:

- prospectiune geotehnica de foarte mare detaliu,
- consultatarea documentatiilor de specialitate elaborate anterior in
ZOna;
La interpretarea datelor s-a folosit planul de incadrare in zond, scara
1: 10.000, Harta geologica c, scara 1: 100.000, plan
urbanistice al proiectantului general scara 1:500, prec
normativele in vigoare.

3. Date cu privire la amplasament

Din punct de vedere geomorfologic, tcnlclm}\' localitatii  Creves
ocupa partea de nord a Campiei Vlasia - cdmpie cu aspect tabular, incli
nord vest - sud est si panta medie de 0.2% . Aspectul general\;ﬁ__ral fs piei
este fragmentat de cursurile de apa din zona - pirdul Crevedia,

Din punct de vedere geologic 1in zona apar depozite ce apartin
pleistocenului inferior, mediu, superior s1 holocenului superior.

&l



,.Maria SAMOILA” Verificator atestat M.T.C.T. 06593 5 moms comocy
Tirgoviste, Str. Tineretului nr. 1,b1. 26 ap. 26, Telefon 0345/100212 Mobil 0765536566 . wmsam

Din punct de vedere seismic conform SR 11100 - 1/ 93, zona cercetata
se incadreaza zonei macroseismice de gradul 8,, pe scara MSK unde indicele 1
corespunde unei perioade de revenire de 50 ani (minimum).

Conform reglementarii tehnice ,,Cod de proiectare seismica - Partea I -
Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P 100 / 1 — 2013, zona prezinta
o valoare de varf a acceleratiei terenului a, = 0.30 g, pentru cutremure cu
intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani cu 20 % probabilitate de depasire
in 50 ani.

Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns este Tc = 1.6.

Conform normativului NP 074 /2022, anexa A, tabelul A.1.1-Al.3
paminturile care formeaza terenul de fundare §si zona activa a viitoarelor
fundaiii se incadreaza la teren bun-dificil de fundare.

Riscul geotehnic al executiei acestor lucréri este de nivel moderat.

Niveful hidrostatic nu a fost intdlnit in lucrarile geotehnice executate
deoarece se situeaza la adincimi de cca 11.00 m.

4. Calculul terenului de fundare

Calculul terenului de fundare a fost efectuat in conformitate cu NP 112-
2022 pe baza presiunilor conventionale recomandate in anexa D, tabel D.4.

5. Concluzii asupra verificérii proiectului

Avizul geotehnic prezentat la verificare contine informatiile necesare
unei proiectari corespunzitoare si economice pentru proiectul privind PLAN
URBANISTIC ZONAL/ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PENTRU OPERATIUNI NOTARIALE: ALIPIRE 24 DE
TERENURI NR.CAD.74967,74972, 74961,74965,74954,74970,
74941,74951,74963, 74943,74946,74964,74970, 74955,74953, 74966,74971,
74940,74950,74962,74942,74982,74956,74960, SAT COCANI, COM.
CREVEDIA, JUD. DAMBOVITA.

In urma verificarii se considera proiectul corespunzator din punct de

Am primit

Benefici




RO26115411, Anincasa, Nicolae Brancoveanu, nr.2d

GE’ R S ——
Visions Telefon/Fax 0345/100212, 0745625950, 0765536566

. AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

PLAN URBANISTIC ZONAL/ REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM AFERENT PENTRU OPERATIUNI
NOTARIALE-ALIPIRE 24 BE TERENURI
NR.CAD.749617,74972, 4961, 14963, 14954, 14910,
14941,74931, 14963, 74943, 14946, 74964, 74970,
14933, 74933, 14966, 74911, 14940, 74950, 14962,
14942, 14982, 14936, 74960,

SAT COCANI, COM. CREVEDIA, JUD. DAMBOVITA

BENEFICIAR : BUBU CONS SHL
ENENEPLAR NR. : 1
LISTA DE SEMNATURI LY
e f"’l“::“ Ay
RDMINISTRATOR : Cristian Gabriel SAMOILA (f”r A .““,

:Ing. Cristian Gabriel SAMO
Ing. Andrei Gabriel PAVEL

2024

PROIECTANTI
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G E Studii geotehnice, hidrogeologice, documentatii tehnice
_ R0O26115411, Aninoass, Nicolae Brancoveanu, or.2d
Visions Telefon/Fax 0345/100212, 0745625950, 0765536566

BORDEROU DE PIESE SCRISE §I DESENATE

A. PIESE SCRISE

Pagina de fata
Lista de semnaturi
Borderou de piese

Studiu geotehnic

B. PIESE DESENATE

Plansa 1 — Plan de incadrare in zona scara 1: 25.000
Plansa 2 — Harta geologicé, scara 1 : 25.000
Plansa 3 — Plan de situatie, scara 1 : 500



G E . Stodii peotehnice, Mdrogeologice, documentatii tehnice

RO26115411, Aninoasa, Nicolae Brancoveanu, nr.2d

Visions Telefor/Fax 0345/100212, 0745625950, 0765536566

Prezentul aviz geotehnic a fost intocmit in conformitate cu prevederile NP —

074/2022: “Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetirii geotehnice a
terenului de fundare”, cu reglementarile tehnice, standardele conexe in vigoare si literatura
de specialitate specifica zonei cercetate,

L]

STAS 6054-77: Teren de fundare. Addncimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului
Roméniei;

Harta geologica scara 1: 25.000;

STAS 3950-81: Geotehnica. Terminologie, simboluri si unitati de masura;

Mecanica rocilor, Mircea N. FLOREA, Ed. Tehnica, Buc. 1983;

STAS 1242/4-85: Teren de fundare. Cercetari geotehnice executate in paménturn;

STAS 1242/3-87: Teren de fundare, Cercetarea prin sondaje deschise executate in
paméinturi;

STAS 1242/5-88: Teren de fundare. Cercetarea terenului prin penetrare dinamica in
foraj;

C 241-1992: Metodologie de determinare a caracteristicilor dinamice ale terenului de
fundare la solicitari seismice;

ENV 1997 — 3:1999 Eurocod 7. Partea 3 — Proiectarea geotehnica asistata de
incercari de teren;

ENV 1998 — 1:2004 Eurocod B - Prevederi de proiectare a structurilor rezistente la
cutremur. Partea 1 — Reguli generale;

Legea nr. 575/noiembrie 2001- Lege privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a V-a, zone de risc natural;

SR EN ISO 14688-2-2005 Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare;

SR EN 150 14688-1-2004-AC-2006. Cercetari si incercari geotehnice, Identificarea
si clasificarea pamanturilor;

SR EN ISO 14688-2-2005-C91-2007 Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea
si clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare;

SR EN 1997-1-2004/NB:2008 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli
generale. Anexa nationald;

SR EN 1997-2:2007/NB :2009 Eurocod 7: Proiectarea geotehnici. Partea 2:
Investigarea §i incercarea terenului. Anexa nationald;

Geologia Roméniei, autori Vasile Mutihac, Maria Tuliana Stratulat, Roxana
Magdalena Fechet, Editura Didactica si Pedagogica - 2007

Reglementani tehnice ,,Cod de proiectare seismica - Partea [ - Prevederi de proiectare
pentru cladiri, indicativ P 100 / 1 - 2013;

GP 129 — 2014, Ghid pentru proiectarea geotehnica;

NF 112 - 2014, Normativ pentru proiectarea fundatiilor de suprafata.
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Studiu geotehnic PUZ sat COCANI, com. CREVEDIA jud. DAMBOVITA, T.9,
P.66/1/3 (MILURII INVESTII SRL)

1 DATE GENERALE
a) Denumire g1 amplasarea lucréni

Denumirea Iucrani este PLAN URBANISTIC ZONAL/ REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM AFERENT PENTRU OPERATIUNI NOTARIALE: ALIPIRE 24 DE
TERENURI NR.CAD.74967,74972, 74961,74965,74954,74970,74941,74951,74963,
74943,74946,74964,74970,74955,74953,74066,74971,7 424&,?495&?4962,?4942,?4982,'?4
056,74960, SAT COCANI, COM. CREVEDIA, JUD. DAMBOVITA

Amplasarea lucrari: SAT COCANI, COM. CREVEDIA, JUD. DAMBOVITA
8 Beneficiar: BUBU CONS SEL
¢) Proiectant de specialitate pentru elaborarea avizului geotehnic preliminar:
¢ S.C. GEOVISIONS S.R.L

2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT
a) Date geologice generale pe baza harfilor geomorfologice §i geologice

Din punct de vedere geomorfologre, teritoriul localititii Crevedia ocupa partea de
nord a Cimpiei Vlasia - cimpie cu aspect tabular, inclinare nord vest - sud est si pantia medie
de 0.2% . Aspectul general plan al cimpiei este fragmentat de cursurile de apa din zona -
pérdul Crevedia

Din punct de vedere hidrografic, comuna Crevedia se situeazi pe interfluviul dintre
raul Ddmbovita la vest si rul Ialomita la nord est.

Réiurile care strabat aceastd zona au maluri joase de cea 1,5 — 2,00, cursurile sunt
domoale, meandrele si despletirile apar la tot pasul. Luncile sunt foarte extinse si trec pe
nesimtite la cBmpie, iar terasele sunt aproape inexistente .

Cursul linistit, meandrat al celor doua artere hidrografice (pariul Crevedia gi pardul
Colentina) faciliteaza existenta la mica adincime a apelor freatice. Intre structura freatica si
cursurile de apa, exist un raport de interdependenta.

Prin asanarea partiala a baltilor s-a constituit o salbd de lacuri pe valea riului
Colentina, lacuri folosite atit la agrement, pisciculturd i irigatii dar si ca factor de
imbunatatire a microclimatului din partea de nord a capitalei.

in sectorul de nord al perimetrului comunei este amenajat un canal de irigatii care
aduce apa din pérdul Crevedia prin intermediul pArdului Viérteju in valea Cioclovistea pe
care s-a amenajat lacul Caldarusani.

Desi cursul arterelor hidrografice din zona este destul de incet, nu exista pericolul
unor inundatii la precipitatii exceptionale pe bazin, deoarece debitele sunt controlabile .

Din punct de vedere geologic in zona apar depozite ce apariin pleistocenului
inferior, mediu, superior si holocenului superior.

Pleistocenul inferior , apare in adincime si este reprezentat prin stratele de Fratesti
constituite din punct de vedere litologic din pietrisuri, nisipuri i argile.
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Pleistocenul mediu, urmeaza in continuitate de sedimentare peste cel inferior si este
constituit dintr-un complex argilos in baza, iar la partea superioarad din depozite loessoide,
argile, nisipuri si pietrisuri (Formatiunea de Mostistea)

Pleistocenul superfor ocupa o suprafata intinsa in cadrul perimetrului studiat si este
reprezental in adfncime prin pietrisuri cu nisipuri, iar in suprafatd prin depozite loessoide.

Holocenu! superior afloreazd in partea nordica a perimetrului cercetat si este
constituit din nisipuri si pietrisuri in baza si depozite prafoase argiloase in suprafata .

Din punct de vedere hidrogeologrc, se delimiteaza structura stratului acvifer freatic ce
se dezvoltata la nivelul depozitelor holocen superioare din zona de lunca si terasa inferioara
sau la nivelul depozitelor pleistocen superioare din cadrul trerasei superioare.

Rezerva de apa a acestei structuri se reface din apele de precipitatii si din reteaua
hidrografica intilnita in teritoriu.

Nivelul stratului acvifer freatic, se situeazi la adéncimi mai mari de 6.00 m.
b) Date geotehnice obginute din studif geotehnice anterioare
Morfologic, terenul cercetat prezintd un relief plan si stabil specific cimpiei cu

aspect aproximativ plan cu mici denivelari cu amplitudinea de cca 1.00 m, pe teritoriul
cercetat, cu 0 zona depresionard, inundabila in partea mediana .

Din punct de vedere geotehnic, in forajele geotehnice executate a fost interceptata o
stratificatie corelabila astfel:

- in suprafata sol vegetal cu grosimea de 0.50 m ;

- urmeaza argila cafenie bruna , plastic vrtoass, cu grosimea de 0.60-1.40 m;
dupa care se trece la o argila prafoasd, cafeniu galbuie, plastic virtoasa cu
numerosi carbonali diseminati; (loess arglos )

Acest complex se incadreaza la paménturi cu compresibilitate mare gi tasari mari.
c) date prelimipare asupra condifitlor hidrogeologice si adancimes de inghef .

Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi man de 6.00 m si nu are influenta asupra
fundatiilor sau al terenului de fundare.

adincimea maxima de inghet - 0.90 m STAS 6054/77.

Fig. | — Adéncimea maxima de inghet (STAS 6054/77).

o/
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Din punct de vedere climatic comuna Crevedia se caracterizeaza prin climat specific
de campie cu caracter pronuntat continentlal cu urmatoarele valori:

temperatura medie anuala a aerului + 10 C ;
temnperatura minima absoluta a aerului - 31.2 C;
temperatura maxima absoluta a aerului +40.6C;

d)date geotehnice si hidrogeologice objinute prin investigafii sctuale
-Nu au fost realizate foraje geotehnice la acesta faza. Se va intcmi o tema de
proiectare geotehnica conform NP 074 2022 pentru urmatoarele faze de proiectare.

€) date preliminare asupra condifiilor de teren §i a naturii acestuia cu fncadrare preliminard
& terenuli de fundare .

Incadrarea in categoriile geotehnice se face in conformitate cu NP — 074/2022:

“Normativ privind principiile, exigentele §i metodele cercetarii geotehnice a terenului de
fundare™.

Categoria geotehnica indica riscul geotehnic la realizarea unei constructii.

Conform normativului NP 074 /2022, anexa A tabelul A.1.1-A1.3 paménturile care
formeaza terenul de fundare si zona activa a viitoarelor fundatii, se incadreaza la teren dificil
de fundare pe intervalul 0-2.00 m adancime ( zona de variafie sezoniera a factorilor
climatici), datoritd prezentei stratului de argila cafenie bruna, activa |/ foarte activa cu
potential de umflare contractie maere

Stratul acvifer se sitneaza la adincimi mai mari de 4.00 m.

La executia sapawrilor pentru fundatii, daca se produc precipitatii abundente,
datorita terenului argilos, apa stagneaza in gropile fundafiilor si pot fi necesare
gpuismente.

Riscul geotehnic

Evaluarea riscului geotehnic §i incadrarea in categoria geotehnica s-a facut conform
elementelor din tabelul urmator:

Factori avuti in vedere Categorii Punctaj
Conditiile de teren Terenuri bune-dificile 2-6
Lucrari fara / cu epuizmente
Apa subterana lils 1-2
Clasificarea CDI{SIIUCHE-’[ dupa categoria — ”
de importanta
Vecinatati Fara riscuri 1
Zona seismica de calcul a, = 0.30g 3
TOTAL puncte 9-14

Conform elementelor de mai sus categoria geotehnica este 1-2, cu risc redus-
moderat.
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£) date privind zonares seismicd

Din punct de vedere seismic, conform S.R. 11100/1/93, amplasamentul se situeaza in

interiorul izoliniei de gradul 8, (opt) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde unei pericade
de revenire de 50 ani (minimum).

Fig 1 - Anmasls = Seiomic Zermeoe kizp SR 1M §993

Figura 2 - Zonarea macroseismica conform SR 11100-1/ 93

—hn
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Figura 3 —Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a, = (.30 g cu
IMR=225ani si 20% probabilitate de depasire in 50 ani

Conform reglementarii tehnice ,,Cod de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de

proiectare pentru cladiri, indicativ P 100 / 1 - 2013 teritoriul cercetat se situeaza in zona cu

valoarea de varf a acceleratiei terenului a, = 0.30 g, pentru cutremure cu intervalul mediu

de recurenta IMR 225 ani si 209 probabilitate de depagire in 50 ani.

Pericada de control (colt) T,=1.6 a spectrului de raspuns.

¥
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Serbia

1 amre
% Fowirs

Figura 4 — perioada de colt Tc = 1.6sec.
g) Incadrarea obiectivului in ,,Zone de risc”

Conform prevederilor Legii nr. 575/2001- Lege privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a, zone de risc natural, publicati in MO nr.
726/2001, pentru amplasamentul situat in Crevedia riscul poate fi cauzat de cutremurele de
pamént datorita situarii in zona cu intensitate seismica de gradul 8,.

Terenul prezinta un relief plan si stabil.
Risc de inundabilitate (plansa nr. 2)

in partea mediana a amplasamentului studiat (zona forajului geotehnic F.2 pe o
lagime de cca. 20.0 m), terenul este mai coborfit cu cca 1.00 m fata de terenul din jur,
formdnd o zona depresionara, unde in pericadele cu precipitatii abundente datorita
carcaterului argilos al terenului apele baltese.

Riscul de instabilitate, evaluat pe baza criteriilor pentru estimarea potentialului si
probabilitifii de producere a alunecarilor de teren din , ,/Ghid pentru identificarea si
monitorizarea alunecarilor de teren si stabilirea solufiilor cadru de interventie asupra
terenurilor pentru prevenirea §i reducerea efectelor acestora in vederea satisfacerii cerintelor
de siguranta in exploatare a constructiilor, refacere si protectie a mediului”, indicativ GT006-
97, caseta 17 i este practic 0.

Risc geotehnic

Prezenta argilelor active, cu umflari si contractii mari (PUCM) péna la adincimea
de 2.00 m (zona de influenta a variatiilor climatice), reprezintd un risc de tasare a terenului
in perioadele secetoase si variafii de volum in perioadele umede, care induc tensiuni in
structura de rezistenta a constructiilor §i avarierea lor.
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Risc de seismicitate
Terenul ce face obiectul acestui PUZ se situeaza intr-o zona cu risc seismic ridicat -
8,, pe scara MSK,, conform STAS 11100/1-93) si zona C, conform normativului P 100 / 92.

Din punct de vedere geotehnic in suprafatd gu s-au identificat strate cu nisipuri fine
saturate care ar putea deveni lichefiabile in timpul seismelor.

B.3 RECOMANDARI DIN PUNCT DE VEDERE GEOTEHNIC PENTRU
URMATOARELE ETAPE DE PROSPECTARE

Din analiza datelor litologice, hidrogeologice si seismice, se recomandi adincimea
de fundare incepénd cu D= 2.00m CTN. Conform NP 126/2010

Dacit se impune o adancime de fundare mai mica de 2.00 m se vor respectar
masurile speciale fig. 4.15. din NP 126/2010

Strat de fundare recomandat
Argila prafoasa cafenie bruna plastic virtoasa, activa PUCM

Ultimii 0.30 m din gropile fundatiilor se vor excava inainte de turnarea betonului de
egalizare pentru ca eventuale precipitatii ce se pot produce sa nu modifice caracteristicile
geotehnice ale terenului de fundare.

Pentru a prelua eventualele tasari diferentiale se recomanda centuri armate la partea
superioara si inferioara a fundatiilor.

Presiunea conventionala de baza ce corespunde la adancime de fundare D; = 2.00m
si latimi ale fundatiilor B = 1.00 m, conform NP 112-2014, anexa D, este:

P conv. = 225-270 kPa pentru stratul de argila conform tabel D.4);

Prezentul aviz este valabil numai pentru lucrarea - PLAN URBANISTIC ZONAL/
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PENTRU OPERATIUNI
NOTARIALE: ALIPIRE 24 DE TERENURI NR.CAD.74967,74972,
74961,74965,74954,74970,74941,74951,74963,74943,74946,74964,74970,74955,74953,74
966,74971,74940,74950,74962,74942,74982,74956,74960, SAT COCANI, COM.
CREVEDIA, JUD. DAMBOVITA.

LA FAZELE URMATOARE DE PROIECTARE SE VOR RELUA
INVESTIGATIILE GETEOHNICE cu un numér de foraje amplasate conform NP 074/2022,
cu recoltarea de probe tulburate gi netulburate ce vor fi analizate pentru stabilirea
caracteristicilor geotehnice ale pamanturilor.
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PUZ - ELABORARE PUZ- LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE 2024
Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita
Studiu echipare tehnico-edilitara

BENEFICIAR . S.C. BUBU CONS SRL - Comuna Razvad , Jud. Dambovita

STUDIU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE
in Satul Cocani , Comuna Crevedia , Judetul Dambovita

Beneficiar: S.C. BUBU CONS S.R.L.
Adresa: Localitatea Razvad, Strada Principala, nr 17, Judetul Dambovita

Proiectant general : S.C. ARCHITECTURE S.R.L.- TARGOVISTE
ADRESA : B-dul .C. BRATIANU, Nr. 27B, TARGOVISTE, Judetul DAMBOVITA
Tel: 0722238414 e-mail : architecture_tgv@yahoo.com / e-mail : architecture tgv@gmail.com

Data elaborarii : 2024

1.2 Consideratii privind studiul de fundamentare

Prezentul Studiu de fundamentare — Studiul privind echiparea tehnico-edilitara aferent Planului Urbanistic
Zonal " - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE " amplasat in COM, CREVEDIA, Sat COCANI,
JUD. DAMBOVITA a fost elaborat ca si conditie obligatorie impusa prin Ordinul 233 din 26.02.2016, pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cat si din necesitatea detalierii si clarificarii situatiei
actuale de dezvoltare tehnico-edilitara din zona studiata. Studiul privind echiparea tehnico-edilitara este un studiu
de fundamentare cu caracter analitic si este realizat pentru o zona ce se afla in cadrul UAT Crevedia.

Luénd in considerare faptul ca nu a fost elaborata si aprobata o metodologie sau ghid pentru acest tip de studiu
de fundamentare, continutul acestuia a fost stabilit de catre proiectant, pomind de la specificul problemelor si
tematicilor care trebuie abordate si analizate intr-o zona din cadrul unei localitati cu rang de comuna.

1.3. Context

Studiul de fundamentare — Studiul privind echiparea tehnico-edilitard aferent Planului Urbanistic Zonal, a fost
elaborat in urma prelucrérii informatiilor publice disponibile pe site-urile oficiale ale institutiilor publice, pe de o
parte, precum si in urma prelucrarii datelor transmise de acestea, pe de altd parte. Pe l&nga acestea au mai fost
obtinute si alte informatii Tn urma obtinerii avizelor tehnice de aplasament al principalilor furnizori de utilitati
(elcectricitate, gaze naturale, apa canalizare) .
= Legislatia in vigoare:

- Legea nr. 123/2012 a energiei electrice i a gazelor naturale,

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

- Regulamentul nr. 59/2013 privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public, aprobat prin

Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei;

- Ordinul nr.75/23.10.2013 privind aprobarea Metodologiei pentru evaluarea conditilor de finantare a
investitiilor pentru electrificarea localitatilor ori pentru extinderea retelelor de distributie a energiei electrice;

1
ARCHITECTURE SRL

TARGOWISTE . DULEVARDANL LT GRATIAMU , NR. 378, SUDETUL DAMBCATIA , ROMAME
tubelpn : GRS A0 380 ax ; THEAT1 300, emad - wechieciurs Ige@pstoosam ]




PUZ - ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE 2024
Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita
Studiu echipare tehnico-edilitara

BENEFICIAR : S.C. BUBU CONS SRL - Comuna Razvad , Jud. Dambovita

1.4. Obiectivele Studiului :
Zona studiata este reprezentata prin teren situat in intravilanul comunei Crevedia, sat Cocani, in suprafata
totala de 43 307 mp, neconstruit , identificat prin :
- teren intravilan, categoria de folosinta arabil - CF 87660, T 9, P 66/1/3 ; 66/1/4
Terenurile se afla in proprietatea privata a SC BUBU CONS SRL conform :
Contract de Vanzare-Cumparare nr.3846/05.08.2021

In zona nu sunt identificate monumente istorice sau zone de protectie ale acestora, zone cu risc naturale si
alunecari de teren.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este situat pe teritoriul U.A.T. Crevedia la o distanta de cca. 400
m fata de DN 1A, si beneficiaza de acces rutier si pietonal din DE 68 (vecin pe latura sudica).

SERVITUTI :

In partea de sud, terenul studiat are ca vecin un drum de exploatare (DE 68), care prin documentatia de
urbanism este propus sa ajunga sa aibe un profil longitudinal de 8,00 m. Pentru a se realiza acest lucru, proprietarul
terenului trebuie sa cedeze o suprafata de 202 mp. pentru ca acestd modemnizare sa se poata realiza.

In partea de nord, terenul este vecin cu un canalul irigatii HC care genereaza o zona de protectie de min. 2,50
m. de o parte si de alta,

Indici urbanistici

Procentul de ocupare a terenului  POT =SC /ST x 100
Coeficientul de utilizare a terenului CUT =SD /ST
Nivelul mediu CUT/POT

PREVEDERI ALE PUG:
In interiorul zonei edificabile propuse sunt permise lucrari de construire conform temei-program, respectandu-se
urmatorii indici urbanistici maximali conform PUG
POTmax =35 %
CUTmax = 1,05
Numar niveluri = 3,0

Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii propusi:
Li - LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Procentul de ocupare a terenului POT max propus = 35 %
Coeficientul de utilizare a terenului CUT max propus = 1,05
Regim de indltime RH max = P+2

Inaltimea maxima la cornisa HmaxCornisa = 9,00 m
Inaltimea maxima la coama HmaxCoama = 12,00 m

Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii propusi:
IS - INSTITUTII SI SERVICII

Procentul de ocupare a terenului POT max propus = 50 %
Coeficientul de utilizare a terenului CUT max propus = 1,0
Regim de indltime RH max =(S)+P+1E
Inaltimea maxima la cornisa HmaxCornisa = 8,00 m
Inaltimea maxima la coama HmaxCoama = 11,00 m
2
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Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii propusi:
SV (spatii verzi)

Procentul de ocupare a terenului POT max propus =10 %
Coeficientul de utilizare a terenului CUT max propus = 0,1
Regim de inaltime RH max =(S)+P
Inaltimea maxima la coama HmaxCoama = 6,00 m

2. STADIUL ACTUAL AL ECHIPARII EDILITARE

2.1 Aspecte generale - gradul de echipare edilitara al localitatii

Comuna CREVEDIA

Echiparea tehnico-edilitara este in plina extindere. Exista sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare
executal in salele componente ale comunei, iar amplasamentul studiat se afla la o distanta de aproximativ 850
metri fata de cea mai apropiata posibilitate de bransare totale sau partiale (DN1A — Soseaua Bucuresti-Targoviste).
Alimentarea cu energie electrica a comunei se face din LEA de medie tensiune prin intermediul a 8 posturi de
transformare.

2.2 Situatia existenta — echipare edilitara

- Alimentarea cu energie electrica

In partea de vest a amplasamentului studiat exista o linie aeriana de energie electrica de medie tensiune {LEA
20 KV) care poate fi folosita pentru alimentarea ansamblului prin intermediul unui post de transformare.

- Alimentarea cu apa

In prezent pe amplasamentul studial nu exista un sistem centralizat de alimentare cu apa, dar in zona, la o
distanta de aproximativ 850 metri pe DN1A exista alimentare cu apa in exploatarea sc RAJA S.A.
Canalizare ape menajere

Nu exista sistem de canalizare pentru apele uzate menajere pe amplasament , reteaua publica aflandu-se la o
distanta de cca 850 mefri.

Existenta in zona a retelelor descrise mai sus prezinta posibilitatea de bransare la acestea prin
extinderea retelelor.Toate costurile privind proiectarea, redimensionarea si extinderea vor fi suportate de
catre beneficiar.

- Alimentare cu gaze
In apropierea amplasamentului , pe DN1A , Sc Distrigaz are in extindere reteaua de gaze , prezentand
posibilitatea bransarii in viitorul apropiat.

- Telecomunicatii
In zona studiata, conform aviz sc Orange Romania Communication SA , exista retele de telecomunicatii care nu
sunt afectate de propunerea urbanistica.

2.3. Puncte tari

Prezenta in imediata vecinatate a amplasamentului a unor utilitati care prezinta posibilitatea bransarii totale sau
partiale a ansamblului la acestea.

Realizarea de obiective tehnico-edilitare in regim propriu care pot deservi ansamblul in diferitele faze de
dezvoltare.
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2.4. Puncte slabe

Stadiul punerii in functiune a retelei de apa-canal din UAT Crevedia si a retelei de distributie gaze naturale.

2.5. Oportunitati

- Potential de producere a energiel regenerabile provenite din surse fotovoltaice — posibilitatea amplasarii panourilor
fotovoltaice pe invelitorile cladirilor propuse.

- Redimensionarea si extinderea retelelor aflate in zona prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, putandu-se realiza
astfel viabilizarea unei arii mal extinse pentru dezvoltare ulterioara.

- Executarea unor lucrari de sistematizare verticala, amenajari pentru scurgerea apelor pluviale, realizarea
infrastructurii edilitare de zona.

- Obiectivul propus a se realiza in cadrul tertoriului comunei Crevedia , la initiativa SC BUBU CONS SRL, va
aduce contribufie financiara la bugetul local (impozite si taxe), dar si o contributie la dezvoltarea infrastructurii, prin
modernizarea drumului de exploatare existent, propus pentru largire si modernizare prin prezentul PUZ,

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Alimentarea cu apa

Sistemul de alimentare cu apa potabild si canalizare ape menajere pentru Comuna Crevedia , satul Cocani
este executat si pus in functiune , cea mai apropiata posibilitate de bransare aflandu-se la o distanta de cca. 850 m

(fig. 1).
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Dezvoltarea solufiei propuse in prezentul PUZ va avea in vedere posibilitatea bransaril graduale la infrastructura
tehnico-edilitara prezenta in vecinatatea amplasamentului studiat. Daca pana la finalizarea obiectivelor propuse
retelele din zona nu vor fi puse in functiune , beneficiarul se obliga sa extinda si sa redimensioneze aceste retele pe
cheltuiala sa , conform avizelor de bransamet ce vor fi emise de cafre operatorii acestora.

Ca solutie alternativa , in conditiile in care refeaua de apa si canalizare a comunei Crevedia — sat Cocani |
operata de sc. RAJA SA este insuficienta , se ia in calcul si realizarea unei gospodarii de apa (put forat de
adancime, rezervor de inmagazinare statie pompe, remiza PS|, efc) fiind prevazute spatii pentru acest tip de
functiuni — PLANSA 3.1 - REGLEMENTARI URBANISTICE S| PLANSA 4 - ECHIPAREA EDILITARA.

Fig. 1
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Dimensionarea gospodariei de apa , a numarului de puturi forate , a statiei de epurare de zona cat si a
bransamentelor de apa se va face astfel incat sa asigure deopotriva debitul maxim orar pentru consumul de apa
rece pentru nevoi igienico-sanitare si in functie de capacitatile de distributie/preluare a operatorilor din zona.
Instalatiile de alimentare cu apa se vor execuia cu urmatoarele materiale;

- pentru fraseele subterane se vor utiliza conducte din polietilena de inalta densitare PE — SDR21 PN6
cu dimensiuni variabile in functie de necesitati;

- pentru traseele intericare se vor utiliza conducte din polipropilena reticulata dimensiuni variabile in
functie de necesitati PP-R PNG.

Conductele de alimentare cu apa, montate la interior, vor fi izolate cu izolatie tip armafiex .

Conductele montate in spatii unde exista pericolul de inghet vor fi protejate cu cablu incalzitor si izolate in cochilii
cu grosimea de 50mm din vata bazaltica cu folie de aluminiu.

Toate conductele care transporta apa, montate ingropat vor fi pozate sub adancimea de inghet 0,90 m fata de
cota terenului amenajat (conf. STAS 6054/77).

Racordurile vor fi realizate din teava de polietilena de inalta densitate cu dimensiuni variabile in functie de
necesitati si de functiunile propuse prevazute cu vane si contoare apa, montate ingropat.

Captarea apei
Se propune executarea unui foraj cu caracter de explorare — exploatare cu adancimea de 100 m., care s&
capteze Orizonturile acvifere ale depozitelor pleistocen inferioare, acestea fiind corespunzatoare din punct de
vedere cantitativ si calitativ, pentru alimentarea cu apa potabila a obiectivului economic proiectat.

Celelalte foraje (in cazul in care un foraj este insuficient) vor fi executate dupa primul foraj tinind cont de
datele ob{inute din acesta
Pentru asigurarea debitului necesar de apa la sursa, se propune executarea a minim 1 foraj care sa asigure
debitul necesar.

CONDITII PENTRU SURSELE DE APA (PUT FORAT):

- sursele de apa de profunzime (izvoare captate sau foraje) trebuie sa fie amplasate si construite pe terenuri
nepoluate agricol sau industrial, sa fie protejate contra siroirilor de ape si impotriva inundatiilor.

- zona de extractie trebuie sa fie protejata sanitar, aceasta se va imprejmui si marca prin placute avertizoare,
astfel incat sa fie oprit accesul populatiei, animalelor si utilajelor de orice fel.De asemenea, zona ftrebuie sa fie
prevazuta cu panta de scurgere pentru prevenirea baltirii apei in sezoanele cu precipitatii atmosferice.

- in jurul lucrarilor de captare, constructiilor si instalatiilor destinate alimentarii cu apa potabila, se va institui zona
de protectie sanitara cu regim sever ( care cuprinde terenul din jurul obiectivului, unde este interzisa orice
amplasare de folosinta sau activitate care ar putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de apa) si

zona de protectie sanitara cu regim de restrictie ( care cuprinde teritoriul din jurul zonei de protectie sanitara cu
regim sever, astfel delimitat incat, sa se elimine pericolul de alterare a calitatii apei).

- pentru protectia consumatorilor fata de germeni patogeni si substante chimice cu risc pentru sanatatea umana
se va lua masura securizarii putului ( asigurarea cu capac metalic si lacat).

- materialele folosite care vin in contact cu apa vor fi insotite de aviz sanitar.

Aductiunea
In conditile suplimentarii necesarului de apa disponibil din retelele publice din zona (Com. Crevedia - sat
Cocani) se vor realiza fronturi de captare , rezerveare de inmagazinare , statii pompare , remize PSI, retele de
aductiune.
Aductiunile apei captate de foraje pana la rezervoarele de inmagazinare din interiorul statiei de pompare se
va realiza cu conducte PEHD cu diametre variabile in functie de necesar, montate ingropat sub adancimea de
inghet.

Rezervoarele de inmagazinare
Rezervorul pentru inmagazinarea apei poat avea o capacitatate variabila in functie de necesarul de
suplimentare si pot fi metalice, circulare, supraterane, si vor asigura volumul de apa pentru compensarea variatiilor
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orare de consum si rezerva intangibila de incendiu acesta fiind propus a fi amplasate pe spatiile Tehnico-Edilitare
special prevazute pentru aceste functiuni (asa cum reiese din plansa nr. 4 Echiparea Edilitara)
Rezervorul va avea urmatoarele parti componente :
Suprastructura metalica acoperita (tabla de otel zincaf) izolata termic iar la interior membrana impermeabila
din cauciuc butilic ;
Fundatie de beton armat ;
Conducte tehnologice necesare exploatarii executate din ofel inox (alimentare, evacuare, preaplin, racord
bransare masina pompieri) ;
Scari si guri de acces pentru asigurarea operatiunilor de intretinere.
Rezervorul de inmagazinare va fi dotat la interior cu rezistente electrice care sa impiedice inghetul in
perinadele foarte geroase.
Rezervorul va fi prevazut cu instalatie de automatizare a pompelor din statia de hidrofor, pentru protectia
acestuia in situatia "lipsa apa” si semnalizare atingere nivel intangibil rezerva apa pentru incendiu,

Statii de dezinfectare a apei cu hipoclorit de sodiu
Statia de clorinare se va amplasata langa rezervorul de inmagazinare, intr-o incapere special amenajata.
Dezinfectarea apei se va realiza cu solutie de hipoclorit de sodiu. Injectia hipocloritului de sodiu se va
face in conducta de aductiune, la intrare in rezervorul de inmagazinare.
Instalatia de dezinfectare a apei cu hipoclorit de sodiu va fi compusa din :
- 0 pompa dozatoare cu membrana si microprocesor complet echipata
- un contor de apa rece cu generator de impulsuri
- un recipient pentru stocare solutie de hipoclorit de sodiu V = min. 60 litri

Dozarea solutiei de hipoclorit de sodiu se face proportional cu debitul de apa. Informatia privind debitul de
apa este data de catre un contor cu transmitator de impulsuri. Trecerea apei prin contor emite un semnal electric
catre pompa dozatoare punand-o in functiune. Aceasta dozeaza automat cantitatea de hipoclorit in functie de

setarile facute.

Statiile de pompare
Pentru a se asigura debitul si presiunea necesare in orice punct al relelei de distributie, se vor prevedea
grupuri de pompare pentru consum menajer si incendiu.

Retele de distributie apa
Retelele de distributie a apei in incinta ansamblului, se realizeaza etapizat , in functie de stadiul de dezvoltare si
necesarul calculat , prin statii de pompare, care asigura debitul si presiunea necesara tuturor obiectivelor din cadrul
proiectului,

Retelele de distributie apa proiectate in incinta complexului se vor realiza cu conducte PEHD cu diamtere

variabile in functie de necesitati, montate ingropat sub adancimea de inghet.
Pe retelele de distributie, vor fi amplasati hidranti de incendiu supraterani si hidranti de stropit.

Conductele din PEHD se vor monta pe un pat de nisip de 15 cm grosime si se vor acoperi cu un strat de 15
cm grosime peste generatoarea superioara a conducte,

Piesele de legatura de pe traseul conductei vor fi deasemenea din PEHD.

Montarea conductelor se va face conform instructiunilor furnizorului si a normativelor in vigoare.

Conductele de apa se vor incerca la presiune si se vor spala si dezinfecta inainte de darea in functiune,
conform SR 4163-3/96 si STAS 2250/73.

Pentru asigurarea posibilitatii de interventie ulterioara asupra conductelor, pe tot traseul acestora se vor
monta atat o banda de identificare cat si fir metalic care sa permita detectarea electronica a pozitiei conductelor in
plan.

Alegerea solufiei de realizare a refelei de distribuie din fevi din polietilena de inalta densitate a fost dictata
de urmatoarele considerente:

- economicitate: la performante egale costul este net inferior fata de
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materialele traditionale;
greutatea redusa si flexibilitate;
- rezistenta ridicata la uzura si agenti corozivi;
- polietilena este inodor3, insipida, netoxicd, inerta si insolubila;
- polietilena nu permite aderarea crustelor de séruri, calcar sau microorganisme;pierderile de presiuni sunt
foarte scazute la trecerea fluidelor, datorita felei interioare complet lisa a conductelor;
tehnologia de montare este simpla si sigura (imbindrile se executd usor si rapid, prezentand o etanseitate
perfecta);
- durata de viala asigurata de furnizor este de 50 de ani.
La foate operatiile de executie a conductelor de alimentare cu apa se vor respecta cerintele esentiale
referitoare la protectia, siguranta si igiena muncii.
Conducatorii unitatii de executie, precum si reprezentantii beneficiarului care urmaresc realizarea lucrarilor,
au obligatia sa aplice toate prevederile legale privind protectia muncil,

Debite si necesaruri pentru stingerea incendiilor

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face prin retele care asigura debitul de calcul si
presiunea necesara interventiei directe de la hidrantj, asigurata de la gospodariile proprii de apa pentru stins
incendiu prin refelele exterioare pentru hidranti exteriori, in concordanta cu cerinfele NP 086 — 05, art. 6,13 alin, a).

In conformitate cu ceriniele NP 086 - 05, art. 6.36 si 6.4, hidrantii exteriori vor fi de tip suprateran (STAS
695).

Acestia vor fi dotatj cu accesoriile necesare pentru trecerea apel (role de furtun, tevi de refulare etc.), astfel
incit sa se asigure parametrii de calcul, debitul de apa si presiunea pentru interventia la nivelul cel mai inalt,
conform prevederilor NP 086 — 05, art. 6.5.

Accesorille de interventie se vor pastra in panouri PSI (pichete) montate langa cladiri sau intr-o incapere
separata din spatjile tehnice.

Volumul de apa pentru stingerea incendiilor va fi pastrat in rezervoarele de inmagazinare supraterane
adiacente statiilor de pompe, fiind calculat in conformitate cu cerintele STAS 1478 - 90, pentru fiecare tip de
instalatie si functiune.

Pentru supravegherea permanenta a alimentarii cu apa a rezervorului, se vor prevedea instalaii pentru
semnalizarea optica si acustica a nivelelor rezervelor de incendiu, cu transmiterea semnalizarii la dispeceratul de
securitate, in concordanta cu prevederile art. 13.4 din NP 086 - 05.

3.2. Canalizarea menajera
Solufia principala propusa pentru evacuarea apelor uzate igienico-sanitare provenite de pe amplasament
este de a colecta si conduce apele uzate in refeaua centralizata a comunei Crevedia - sat Cocani dupé finalizarea
si punerea in functiune a acesteia.

Ca solutie alternativa, in conditile in care reteaua de apa si canalizare a comunei Crevedia - sat Coocani nu
este pusa in functiune pana la finalizarea ansamblului (caz putin probabil) si bransarea la reteaua de publica nu
este posibila sau insuficienta, se ia In calcul si realizarea unei statii de epurare in spatiu special amenajat cu
functiunea TEHNICO-EDILITAR conf. Plansei 3.1 — Reglementari Urbanistice — Zonificare.

Se va urmari in permanenta gradul de dezvoltare al retelelor de apa si canalizare in zona astfel incat sa se poata
opta pentru bransarea la acestea.

In condijile in care se va recurge la realizarea de statie de epurare, apele rezultate din functionarea acesteia
(ape uzate devenite ape conventional curate ca urmare a epurarii) se vor colecta prin refeaua din incinta proprie a
obiectivului si se vor deversa in canalele existente in vecinatatea directa a amplasamentului studiat.(Debitul se va
stabili prin avizul administratorului canalului - ANIF si prin avizul de gospodarire a apelor).

Colectarea si evacuarea apelor uzate menajere de la obiectivele propuse se va face printr-o retea de canalizare
de tip ramificat, constituita din tuburi de tip PVC - KG cu dimensiuni cuprinse intre Dn = 110 + 400mm. Reteaua de
canalizare se va monta la adancimea de 1,5 - 3,0 m cu o panta continua spre statiile de epurare, astfel incat sa se
asigure viteza de autocuratire,
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Pe traseul colectoarelor de canalizare vor fi realizate camine de vizitare, camine de spalare si camine de racord.

Apele uzate menajere vor fi dirijate catre statia de epurare propusa, directia principala fiind aceea a realizarii
bransamentului intregului ansamblu la retelele publice din zona.

Se poate opta pentru o gama larga de sisteme complete de statii de epurare containerizate de zona - diverse
capacitati , in tabelul de mai jos fiind exemplificate necesarul de teren si consum pentru diferite capacitati de
epurare. Conform tabelului , se poate observa ca spaliul rezervat pentru principalele echipamente tehnico-edilitare
sunt suficiente pentru a satisface nevoile ansamblului.Conform plansei nr. 4 Echipare Edilitara.

CONMDITII PENTRU MICROSTATII DE EPURARE:

- autoritatile publice locale si operatorii economici vor asigura indepartarea si epurarea apelor uzate si apelor
meteorice astfel incat sa nu creeze disconfort si imbalnavirea membrilor comunitatii,

- apele uzate trebuie epurate in asa fel incat, in avalul deversarii, apele receptorului sa se incadreze conform
normelor in prevederile standardului de calitate a apelor de suprafata ,dupa categoria de folosinta.

- respectarea distantel minime de protectie sanitara fata de teritorille protejate, prin amplasarea statiei de epurare la
o distanta de 150 m si 50 m pentru statii tip modular(containerizate).

- la intersectia aductiunilor de apa potabild sau de ape minerale pentru cura interna ori pentru imbuteliere cu
canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori meteorice, aductiunile de apa potabild, respectiv de ape
minerale, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei, asigurdndu-se o distanta Intre ele de minimum 0,40

m pe verticald.

- in zonele de traversare, aductiunile se vor executa din tuburi metalice, pe o lungime de 5 m, de o parte i de alta a
punctului de intersectie.

- in cazul in care retelele de apa potabild se intersecteazd cu canale sau conducte de ape uzate menajere ori
industriale sau cidnd sunt situate la mai putin de 3 m de acestea, reteaua de apa potabild se va ageza totdeauna
mai sus decét aceste canale ori conducte, cu conditia de a se realiza addncimea minima pentru prevenirea
inghetului.

- atunci cdnd, din cauze obiective, nu se pot indeplini conditiile mentionate anterior, se vor lua masuri speciale care
sd prevind exfiltrarea apelor din canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate.

- se interzice frecerea conductelor de apa potabild prin cdmine de vizitare a retelei de canalizare, prin canale de
evacuare a apelor uzate, prin haznale efc.

- pentru evitarea oricarei posibilitati de contaminare a apei potabile din reteaua publica, sa fie respectate
prevederile SR 4163/1995 Retele de distributie si STAS 8591/1997 privind Conditile de amplasare a retelelor
edilitare subterane.

AS - HSBR
Capacitate Numar Debitul incarcare Lungime x Cota intrare  Greutate
SEAU LE Zilnic arganica - latime x Hv/iesire Ho (kg)
nominal CBOs (kg/zi) inaltime (mm)
(m?3/zi) LxBxH
(mm)
60 40 -65 60-979 24-389 4160 x 2440 x 2630/ 2430 1800
2980
80 53- 88 B0-132 32-52 5160 x 2440 x 2630 / 2430 2100
2080
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100 67-110 10,0-165 40 -6,6 G160 x 2440 x 2630/ 2430 2300
2980
125 B3-135 125-206 50-81 160 x 2440 % 2630 /2430 2600
2980
150 100 15,0 - 24,7 6,0-989 8160 x 2440 x 2630/ 2430 2900
165 2980
200 135 - 20,0-33,0 8,1-132 2 buc. 6160 x 263072430  27100+2500
220 2440 x 2980
250 167 - 250-41,2 10,0 - 18,5 2 buc 7160 x 2630 /2430  2300+2800
275 2440 » 2980
200 200 - 30,0-495 12,0 -198 Z buc 8160 x 2630/ 2430 2700+3000
330 2440 » 2980

Nota: Numar LE inseomnd numar preconizot utilizatori (se ofera dimensiuni ole echiparmentelor) .

Sursa ; STATI DE EPURARE AS-HSBR , 60 - 300 LE (ASIQ)

3.2. Canalizarea pluviala

apele pluviale conventional curate rezultate din colectarea debitului pluvial de pe acoperisuri si drumuri (cu
exceplia parcarilor) se vor colecta direct prin sistem separat de drenaj si se vor directiona catre sistemul
principal de drenaj cu evacuare in canalele de desecare din zona silsau liber pe teren
apele pluviale conventional impurificate rezultate din colectarea debitului pluvial de pe drumuri si platforme
carosabile/parcari se vor colecta in sistemul de drenaj principal si adiacent sau integrat in ampriza drumurilor
existente si se vor trece prin separator de hidrocarburi inainte de deversare in canalele existente in
vecinatatea directa a amplasamentului studiat

Instalatile de canalizare pluviala se executa cu conducte din :

Polipropilena PP pentru coloanele de canalizare pluviala;

Policlorura de vinil rigid PYVC-KG SN4 pentru conductele de canalizare montate ingropat;

Polietilena de inalta densitate PEHD pentru conductele de canalizare pompata

toate conductele care transporta apa, montate ingropat vor fi pozate sub adancimea de inghet 0,80 m fata de
cota terenului amenajat (conf. STAS 6054/77).

3.3. Alimentarea cu gaze naturale

Dezolvarea refelei de distributie gaze naturale din zona se va face in regim de medie tensiune, in functie de
solicitérile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale, a statiilor de protectie
catodicd, a racordurilor sau a instalatilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea
Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-
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2018 aprobate prin ANRE nr. 89/2018, a prevederilor Legii energiei si a gazelor naturale nr. 123/2012 cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Majoritatea obiectivelor care se vor realiza sunt consumatoare de gaz metan pentru:

- preparare hrana la locuinta si alimentatie publica

- incalzire cu sobe sau cu centrale termice individuale

- la diverse procese tehnologice ufilizate in cadrul obiectivelor de prestari servicii si mica industrie.

Retelele de distributie a gazelor pe strazile principale se vor face aerian, pe zona trotuarelor, langa gardurile

locuintelor si aparent pe soclul cladirilor (altele decat locuintele).

Vor fi mobilate ambele trotuare cu retele de gaze, deoarece fiecare abonat isi va executa propriul bransament
fara a executa subfraversari de strazi.

Deasemenea viltoarele obiective a folosi si surse alternative, nepoluante, ca surse de incalzire : panouri solare
precum si surse pe baza de curent electic.

3.4. Alimentarea cu energie electrica

In apropierea ansamblului studiat exista linie distributie elenergie electrica , care prezinta posibilitatea bransarii.
In urma calculului necesarului de putere pentru zonificarea propusa a rezultat :

- Total Putere simultan absorbita= 993,90 KW

- Tensiunea de utilizare = 230/400kV

- Factorul de putere =0.85

- Timp maxim de intrerupere = timp remediere defect de alimentare.

Pentru realizarea noilor obiective se impun urmatoarele lucrari :
- Realizare post de transformare (PTAB) cu putere cuprinsa intre 400 KVA — 1000 KA.
-Realizare retele electrice subterane LES 04 - 20 KV si racordarea consumatorilor.,
- Pentru iluminatul incintelor cu diverse functiuni, realizare retea electrica subterana LES 0.4 KV care va
asigura lluminat exterior, realizat de-a lungul aleilor si parcajelor, cu corpuri de iluminat cu LED pe stalpi metalici.
- Distributia energiei electrice de la postul de transformare si tablourile generale zonale la obiective se va
asigura prin retele de cabluri subterane LES dimensionate conform cerintelor zonelor (functiunilor) deservite.
- Pe invelitorile constructiilor se pot monta panouri solare pentru producerea curentului electric.

3.5. ALTE TIPURI DE RETELE (ILUMINAT PUBLIC, CABLU DE RECEPTIE T.V., TELEFONIE)

Aceste tipuri de utilitati vor fi montate pe stalpi electrici de folosinta comuna, iar bransarea la abonat (pentru
telefonie si receptie programe T.V.) se va face optional.

lluminatul public se va face cu corpuri de iluminat exterior, rezistente la intemperii, echipate cu corpuri de
iluminat de tip LED min. 40 W, amplasate la distanta de 30 m intre ele.

Telecomunicatiile vor fi asigurate prin telefonie mobila, solutia de racordare la reteaua de telefonie fixa fiind
dezavantajoasa din punct de vedere economic,

Gestionarea deseurilor

Atat in pericada de executie, cat si in perioada de functionare titularul are obligatia respectarii
prevederilor OUG nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr. 265 | 2006, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Legiii nr. 211 / 2011 privind regimul
deseurilor.

Programul de gestionare a deseurilor este un instrument dinamic si cu un mare grad de flexibilitate, lasand la
decizia autoritatilor locale solutile cele mai potrivite, dependent de conditile specifice fiecareia, respectiv de
evolutia economica si sociala a zonei,

In acest context se impune un ansamblu de lucrari, amenajari si activitati, menite sa contribuie la asigurarea
conditiilor de igiena si confort pe teritoriul amplasamentului si in vecinatatea acestuia :
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a) In pericada de executie :
- deseurile reciclabile rezultate in urma lucrarilor de construire se vor colecta selectiv pe categorii prin grija
executantului si vor fi predate la firme specializate in valorificarea lor ;

deseurile menajere se vor colecta in europubele si se vor preda catre firme specializate ;

b) In perioada de functionare :
- pentru sfrangerea si depozitarea pe timp limitat a deseurilor menajere si stradale se vor amenaja puncte de
precolectare la exterior, pe platfiorme special amenajate, in apropierea unei alei carosabile, dotate cu cosuri
metalice, pubele sau conteinere, pe categorii de deseuri ;
- se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor, abandonarea sau depozitarea lor in locur neautorizate :
- 5e va asigura preluarea ritmica a deseurilor menajere si asimilabile rezultate in urma activitatilor desfasurate ;
- deseurile generate vor fi eliminate sau valorificate numai prin operatori autorizati pe baza de contract
- pe durata transportului deseurile vor fi insotite de documente din care sa rezulte detinatorul, destinatarul, tipul
deseurilor, locul de incarcare, locul de destinatie, cantitatea.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

SITUATIA PROPUSA

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru satisfacerea nevoilor consumatorilor din cadrul amplasamentului studiat s-a luat in considerare
racordarea la refelele existente in vecinatatea zonei studiate
Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va realiza conform avizului de amplasament.
Nevoia preconizata a tuturor consumatorilor din cadrul zonei studiate prin prezenta documentatie, este dupa cum
urmeaza:

Breviar de calcul

NR. sD kul- | ks|[-
NR. CRT. | UNITATE BUC. [mp] Pinst [KW] | ] ] Pabsfunitate [KW] | Pabs totala [KW]
1 Locuinte individuale 58 - 20.00 0.60 | 1.00 12.00 696.00
2 Sp. Comerciale 2 1230 144.00 0.80 | 1.00 115.20 230.40
3 Sp. TEh, CCr, 5V 9 15318 10 075 | 1.00 7.5 67.50
TOTAL 893.90

ALIMENTAREA CU APA POTABILA

Pentru asigurarea alimentarii cu apa si a evacudrii apelor uzate menajere s-a luat in calcul racordarea la
sistemul de alimentare cu apa si canalizare al comunei Crevedia necesarul estimativ al cerintei de apa si al
evacuarii de ape uzate fiind urmatorul:

Breviarul de calcul a fost intocmit in conformitate cu:
- SR 1343-1:2006 - Alimentari cu apa potabila pentru localitati urbane si rurale;
- SR 1B846-1:2006 - Canalizari exterioare. Determinarea debitelor de apa de canalizare;
- STAS 1478-90 - Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale;
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Kp= coeficient de acoperire pierderi = 1,1

Ks = coeficient de servitute = 1,02

Kzi = coeficient de neuniformitate a debitului zilnic= 1,35;

Ko = coeficient de neuniformitate a debitului orar = 2,5.
- Nr. estimat persoane LOCUINTE(NI) = 174 pers. ;
- Nr. estimat persoane spatii mixte (Nm) = 80 pers.
- Norma consum locatar= 100 llom/zi
- Norma consum angajat (gsp) = 50 llom /zi;
- Program de functionare: 24h/zi, 365 zile/an ;

1. Necesarul de apa

1.1. Necesarul de apa pentru scop potabil si igienico - sanitare

Qn 21 med =Ni X qsp /1000 + N x gsp /1000 = 174 x 100 / 1000 +80 x 50/1000= 17,4 +4,0 m¥zi =21.4 mcfzi (0,24 Ils)
Qnozimex =Kz ¥ Qnazmes = 1,35 x 21,4 = 28,89 m3/zi ( 0,33 Uls)

Qnzimin=05% % Q nzi mea=0,65x 21,4 = 13,91 m¥zi ( 0,16 I/s)

Van max = 28,89 x 365 = 10545 mc

2. Cerinta de apa

2.1, Cerinta de apa pentru scop potabil si igienico - sanitare
Qszimed=CQnamsxKpxKs=174x11x102= 19,48 m¥zi (0,22 Ils)
Qs zimax = Qnozimax X Kpx Ks = 28,80 x 1,1 x1,02 =32,41 m¥zi ( 0,37 Ifs)
Qs zimn=QnzimnXKpxKs=1391x11x1,02=1560 m¥z (0,010 I/s)
Van max = 32,41 x 365 = 11830 me

3. Debitul de ape uzate evacuate
3.1, Ape uzate menajere

Restitutii ape uzate menajere
Conform SR 1846 — 1:2006 , Qu = 100% x Qs

Quzimed= Qs zi med x 100% = 19,48 x 100% = 19,48 m3/zi (0,22 lis)
Quziman= Qs 2 mea X 100% = 28,89 x 100% = 32,41 m3/zi ( 0,37 I/s)
Quzi mn = Qs 2 mea X 100% = 13,91 x 100% = 15,60 m3/zi { 0,010 I/s)
Van max = 32,41 x 365 = 11830 mc

La evacuare se considera 100% din cerinta
ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Majoritatea obiectivelor care se vor realiza sunt consumatoare de gaz metan pentru:

- preparare hrana la locuinta si alimentatie publica

- incalzire cu sobe sau cu centrale termice individuale

- la diverse procese tehnologice utilizate in cadrul obiectivelor de prestari servicii si mica industrie.

Retelele de distributie a gazelor pe strazile principale se vor face aerian, pe zona trotuarelor, langa gardurile
locuintelor si aparent pe soclul cladirilor {altele decat locuintele),

Vor fi mobilate ambele trotuare cu retele de gaze, deocarece fiecare abonat isi va executa propriul bransament
fara a executa subtraversari de strazi.

Alimentarea cu gaze a consumatorilor se va realiza conform avizului de amplasament.

Evaluarea costurilor privind echiparea tehnico-edilitara a obiectivului propus se poate face in momentul
elaborarii studiilor de fezabilitate sau a proiectelor tehnice specifice .
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Costurile de proiectare, avizare si realizare a infrastructurii edilitare in spatiul privat revine in sarcina
utilizatorilor privati din zona, persoane fizice sau juridice, individual sau in asociere, sau in parteneriat cu
administratia locala.

Efectuarea receptiei la terminarea lucrdrilor de construire pentru lucrdrile previzute in autorizatia de
construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrérilor bransamentelor la infrastructura tehnico-
edilitard aferente ansamblurilor de locuinte individuale si colective, constructiilor de utilitate publici si
cailor de acces. — Legea 10/1995 , art. 22, lit. f

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

SURSE DE POTENTIALE DE POLUARE $1 PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU

Protectia mediului natural si construit (aer, apa, sol, subsol), vegetatie forestiera si acvatica, rezervatii si
monumente ale naturii, respectiv asezari umane si bunuri materiale create de om), reprezinta un obiectiv de
importanta majora in dezvoltarea durabila a societatii,

Aplicarea prevederilor PUZ si RLU asigura "corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv
protectia proprietatii private si apararea interesului public”,

Dezvoltarea durabild a agezarilor umane obligd la o reconsiderare a mediului natural si construit, sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuénd caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Protectia calitatii apelor

Activitatea de executie a lucrarilor de constructii nu necesita deversarea unor deseuri sau produse secundare in
acviferele subterane.

Singura sursa potentiald de poluare a acviferelor este reprezentatd de scurgerile accidentale de combustibili sau
lubrifianti (de la utilajele care vor fi folosite pentru executia lucrérilor de costructii si pentru transportul materialelor)
si antrenarea acestora de catre apele din precipitatii.

Pe pericada implementarii proiectului se vor respecta condifile tehnice de execulie, conform cerintelor
avizatorilor. Dupa perioada de executie se vor lua masurile de gestionare eficientd a apei, se vor monta apometre
pentru inregistrarea consumului, se vor efectua lucrarile de intretinere necesare evitarii risipei de ap4, iar apa uzata
se va incadra in cerintele de calitate ale NTPA 002/2002.

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Directivei Cadru pentru Apa 2000/60/CE, respectiv a Legil
107/1996 cu modificarile i completérile ulierioare, precum si actele normative subsecvente.

Protectia aerului

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui surse de poluare a atmosferei
sunt legate de fraficul rutier, dar si de lucrarile din faza de demolare - construire.

a) In perioada de executie :
- transportul deseurilor din demolare si a materialelor de constructie se va face pe cat posibil pe trasee stabilite in
afara zonelor locuite ;
- materialele din demolare si materialele de constructie se vor depozita in locuri inchise si ferite de actiunea
vantului, pentru evitarea dispersiei particulelor de praf ;

materialele pulverulente se vor manipula in asa fel incat sa se reduca la minim nivelul de particule ce pot fi
antrenate de vant ;

emisiile de poluanti rezultati de la ufilaje trebuie sa se incadreze in normele tehnice privind protectia mediului ;
- concentratile noxelor emise de la motoarele termice care functioneaza pe motorina nu vor depasi limitele
maxime admise de HG nr. 743/2002 ,
- in perioadele secetoase si ori de cate ori este nevoie se vor umecta caile de acces si circulatie pentru evitarea
poluarii cu praf.

b) In pericada de functionare :
- se va asigura buna functionare a instalatiilor prevazute in proiect ;
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In vederea diminudrii presiunii asupra factorului de mediu AER, prin proiect au fost prevazute masun de
diminuare a noxelor in aer prin realizarea unor plantatii de aliniament pentru imbunatatirea capacitatii de regenerare
a atmosferei, protectia fonica si ecliana, conform prevederilor Legii 265/2006.

Se vor respecta prevederile Directivei Cadru Aer 96/62/EC.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

- In pericada de demolare-construire cat si in perioada de functionare Nivelul de zgomot continuu echivalent
ponderat se va incadra in limitele :

STAS 10009 / 2017 - Acustica Urbana - limitele admisibile ale nivelului de zgomot ;

STAS 6156 / 1986 - Protectia impotfriva zgomotului in constructii civile si social-culturale ;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei

Dupa implementare, proiectul va respecta cerinfele impuse de prevederile legale privind gestionarea zgomotului

ambiental, avand in vedere ca nu se vor desfasura activitatl generatoare de zgomot.

Protectia solului i a subsolului

Datorité faptului ca in prezent in perimetrul studiat nu se desfasoara activitali industriale, nu existd posibilitatea
contamindrii semnificative a solului cu agenii poluant].

Sursele posibile de impurificare a solului, rezultate ca urmare a realizérii obiectivului sunt in principal
urmatoarele, impartite in doua categorii :

- surse specifice perioadei de executie ;

a) In perioada de executie :
- alimentarea cu carburanti a mijloacelor de transport se va face de |a statii de distributie carburanti autorizate, iar
pentru utilaje alimentarea se va face numai cu respectarea tuturor normelor de protectie a mediului ;
- vor fi evitate lucrarile care pot duce la degradari ale retelelor supraterane sau subterane existente in zona ;
- se vor prevedea spafii amenajate corespunzator pentru depozitarea materialelor de constructii si pentru
depozitarea temporara a deseurilor generate ;
- se interzice poluarea solului cu carburanti, uleiuri uzate in urma operatilor de stationare, aprovizionare,
depozitare, sau alimentare cu combustibili a utilajelor si a mijloacelor de transport sau datorita functionarii
necorespunzatoare a acestora.

b) In perioada de functionare :

In vederea prevenirii impactului asupra solului, prin proiect au fost prevazute o serie de masuri :

a) Realizarea de spaljii adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor,

b) Lucrari de ameliorare si intretinere a solului in zonele verzi.

Se poate concluziona ca din punct de vedere al factorului de mediu SOL, activitatea de pe amplasamentul
studiat nu va reprezenta o sursa de poluare.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Amplasamentul spatiului de locuit arata ca sunt respectate normele de igiena si recomandarile privind mediul de
viata al populatiei conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 394/2018 cu modificarile si completarile ulterioare.

Gestionarea deseurilor generate pe amplasament

Atat in perioada de executie, cat si in perioada de functionare titularul are obligatia respectarii
prevederilor OUG nr, 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr. 265 | 2006, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Legiii nr. 211 / 2011 privind regimul
deseurilor.

a) In perioada de executie :

- deseurile reciclabile rezultate in urma lucrarilor de construire se vor colecta selectiv pe categorii prin grija
executantului si vor fi predate la firme specializate in valorificarea lor ;
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deseurile menajere se vor colecta in europubele si se vor preda catre firme specializate ;

b} In perioada de functionare :

se va asigura preluarea ritmica a deseurilor menajere si asimilabile rezultate in urma activitatilor desfasurate ; se
interzice depozitarea necontrolata a acestora ;

deseurile generate vor fi eliminate sau valorificate numai prin operatori autorizati pe baza de contract ;

este interzisa abandonarea deseurilor sau depozitarea lor in locuri neautorizate ; pe durata fransportului
deseurile vor fi insotite de documente din care sa rezulte detinatorul, destinatarul, tipul deseurilor, locul de
incarcare, locul de destinatie, cantitatea ;

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Deoarece lucrarile de constructii ce se vor executa sunt destinate folosintei umane, nu implica nici un fel de
substante toxice sau periculoase, deci nu necesitd prevederea unor masuri speciale in acest scop.

Pentru desfasurarea activitafilor, in perimetrul studiat nu este necesara utilizarea sau stocarea substanielor toxice
sau periculoase. De asemenea, activitatea respectiva nu este generatoare de astfel de substante.

Materialele de curatenie si intretinere vor fi materiale clasice, achizitionate din comert, care se vor depozita in spatii
inchise, securizate.

Obligativitati privind organizarea de santier

- organizarea de santier se va face strict in limitele parcelei in cauza ;

- depozitarea materialelor de constructie si a deseurilor rezultate se va face in zone special amenajate fara
afectarea circulatiei in zona obiectivului, sau a vecinatatilor ;

- mijloacele de transport vor fi asigurate astfel incat sa nu existe pierderi de material sau deseuri in timpul
fransportului; autovehiculele si utilajele folosite in constructii vor avea inspectia tehnica efectuata prin Statii de IT
autorizate;

- intretinerea ufilajelor si mijloacelor de transport (spalare, efectuare de reparatii, schimburile de ulei) se vor face
numai in service-uri / baze de intretinere aufonzate ;

- toate echipamentele mecanice trebuie sa respecte standardele referitoare la emisiile de zgomot conform HG nr.
1756 / 2006 privind emisiile de zgomot in mediu produse de echipamentele destinate utilizarii in exteriorul cladirilor ;
- deseurile menajere se vor colecta in europubele si se vor preda catre unitati autorizate ;

- in perioada realizarii lucrarilor se vor utiliza toalete ecologice.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru a facilita prevederea si urmarirea realizaril obiectivelor de utilitate publicd sunt necesare urmatoarele
operatiuni:
Listarea obiectivelor de utilitate publica
- |dentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren+constructii) din zona, conform Legii 213/1998
Tipurile de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zona studiata sunt identificate prin culoare in
plansa nr. 5, privind Proprietatea asupra terenurilor.
- Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizarii obiectivelor propuse

3.9. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII
PRIVATI $I CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA
AUTORITATII PUBLICE LOCALE

COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORI

» toate lucrérile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse;

e costurile legate de lucrérile de cadastru si miscarea terenurilor;

» costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare;

e toate costurile legate de proiectarea, avizarea si edificarea viitoarelor constructii;
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BENEFICIAR : S.C. BUBU CONS SRL - Comuna Razvad , Jud. Dambovita

= costurile legate de bransamentele edilitare;
o costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcela detinuta,
e foate costurile legate de edificarea constructiilor.

COSTURI CE CAD IN SARCINA ﬁUTDRITﬁTILDH PUBLICE LOCALE
Nu este cazul.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Evolufia urbana a zonelor functionale in cadrul teritoriului aferent comunei Crevedia , reprezinta un proces continuu,
acest proces necesitand studii preliminare de corelare si configurare in timp pe masuré solicitarilor de construire
precum $i un control cu mijloace tehnice i juridice de monitorizare.

Ansamblul nou propus nu va afecta sub aspect economic sau social dezvoltarea ulterioara a zonei ci dimpotriva, va
pune in valoare elementele existente i va imbunatali aspectul general i funciionarea acesteia.

Profilul obiectivului propus prin PUZ va fi detaliat pe fiecare specialitate, la fazele ulterioare de proiectare. In
prezenta documentafie s-a studiat zona propusa pentru a obline dreptul de construire i gasirea unei solutii optime
de realizare a zonei funcfionale care s& corespundd optiunilor factorilor de decizie si totodatd si permita
solutionarea cererii beneficiarilor, in conditjile creerii unui cadru arhitectural — urbanistic armonios si unitar.

Pentru ca acest studiu s& devina un instrument de lucru in vederea urmaririi aplicarii prescriptiilor si recomandarilor
detaliate, documentatia este insofjta de un regulament.

Prevederile PUZ -ului devin aplicabile si operationale numai dupa avizarea in Comisia Tehnica de Urbanism si
Amenajarea Tertoriului din cadrul Consiliului Judetean Dambovita si aprobarea sa de cétre Consiliul Local al
comunei Crevedia conform anexa Legea nr.350/2001.

Verificat, Intocmit,

Arh. Doina Eftimenscu
Arhitect urbanist atestat RUR
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ARCHITECTURE AND LURBAN PLANMING
STUDIU DE CIRCULATIE
LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE

Beneficiar: 5.C. BUBU CONS S.R.L.

Amplasament (adresa): Sat Cocani, Comuna Crevedia, UTR nr. 4, T 9, P 66 /1/3, P 66/1/4 , Nr.Cad.-
87660

Proiectant general: 5.C. ARCHITECTURE 5.R.L.

Proiectant studiu circulatie: SC SQUARE STUDIO ARCHITECTURE SRL

Mumar proiect: P_24 288

Faza de proiectare: P.U.Z.

L.GENERALITATI, TEMATICA S| METODOLOGIA APLICATA

Reglementarile tehnice romanesti in vigoare, in domeniul ingineriei de trafic rutier sunt
urmatoarele:

- € 242/1993 - "Normativul de elaborare a studiilor de circulatie din localitdti si teritoriul de
influenta”;

- Ordin AND20/2001 indicativ DD506/2001 — "Instructiunile tehnice pentru recensiaminte,
masuratorl, sondaje si anchete de circulatie in localititi si teritoriul de influenta”;

- 5TAS 10795/1-1995- "Metode de investigare a circulatiel”

- Ordonanta de Urgenta privind circulatia pe drumurile publice nr. 195/2002;

- Regulamentul de aplicare a Ordonantei Guwernului nr. 195/2002 privind circulatia pe
drumurile publice {publicat in Menitorul Oficial nr. 58131.01.2003);

- Legea 553/26.06.2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr, 79/2001 pentru modificarea
si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1957 privind regimul drumurilor;

- Normele metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor
de circulatie, in vederea executdrii de lucrdrii Tn zona drumului public sifsau pentru protejarea
drumului , aprobate prin Ordinul comun MI-MT nr. 1112/551 (publicat in Monitorul Oficial nr.
397/24.08.23817.36) ;

- Ordinul 44 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului
ca urmare a impactului drum-mediu inconjurdtor.

- Ordinul 1296/2017 al Ministruluf Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

- Ordinul 1295/2017 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

- Ordinul 49 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind proiectarea
sl realizarea strazilor in localitatile urbane,

- STAS 4032/1992 Tehnica Traficului Rutier —Terminologie

- 5TAS 10144 — 1/90 Proiectarea strazilor- profile transversale

- 5TAS 4032-2-92 Lucrari de drumuri — terminologie

- 5TAS 1848-2011 Semnalizare rutiera

- Normativ pentru determinarea traficului de calcul pentru proiectarea drumuriler din
punct de vedere al capacitatii portante si al capacitatii de circulatie, indicativ AND 584-2002;

5.0. SQUARE STUDIO ARCHITECTURE 8.H.L.; WWW. STUDIDSDUARE.RO; COMTADT: O723.397.2682
G.U.. 36745070, § HN.LR.C JaD7615/31.05.2016; 1
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- 5R 7348-2002, Echivalarea vehiculelor pentru determinarea capacitatii de circulatie.

- Norma tehnicd din 27/01/1998 Publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 138bis din
06/04,/1998 Narme tehnice Proiectare_strazi urbane

- Metodologia pentru stabilirea traficului de perspectivd PD 177

- Normativ pentru dimensionarea capacitatii de circulatie a drumurilor publicem, indicativ PD
189-2012

Flux de trafic — totalitatea curentilor de circulatie cu acelasi sens care trec intr-un interval
de timp dat, printr-o sectiune a drumului,

Volum trafic — numrul maxim de vehicule care trec printr-o sectiune de drum datd intr-un
interval de timp, in general mai mare de 24h.

Capacitatea de circulatie reprezintd numarul maxim de autovehicule care pot trece in
unitatea de timp printr-o sectiune de drum sau banda de circulatie.

Coeficientul de echivalare al traficului reprezintd un coeficient de transformare al
traficului de vehicule fizice dintr-o anumitd grupa (categorie) in trafic de vehicule etalon.

Coeficient de evolutie al traficului in perspectivd exprima evolutia in perspectivd a
intensitatii medii zilnice anuale a traficului sau a intensitdtii orare de calcul, fata de cea din anul de
baza care, de regula, se considerd anul efectuarii ultimului recensamant de circulatie,

Intensitatea orard de vérf reprezintd numarul de vehicule etalon care pot trece intr-o
ara conventionala de varf si care in decursul unui an poate fi depdsit Tntr-un numar limitat de
ore. Analiza situatiei existente — partea componenta a studiului de circulatie in care se analizeazd critic
caracteristicile traficului existent, amenajarile rutiere, echiparile tehnice si modul de distributie,
organizare si dirijare al traficului existent.

Diagnoza traficului rutier reprezinta partea componenta a studiului de circulatie in care se
analizeaza critic caracteristicile traficului existent, amenajarile rutiere, echipamentele tehnice si
modul de distributie, organizare si dirijare a traficului existent,

ICU - Raport volum-capacitate (V/C)

Raportul velumului de trafic la capacitate de circulatie a retelei stradale (v/c).

Intérzierea — reprezintd timpul pierdut cand circulatia sau unul dintre elementele sale
componente este stinjendta in desfisurarea sa de circumstante pe care nu le poate stapani. Este o
masura a disconfortului seferului, frustrarii, consumului de combustibil si plerderil de timp.

intarzierea poate fi masurata pe teren sau poate fi estimatd folosind procedurile
prezentate in subcapitolele care urmeaza. Intérzierea este o masura complexd, dependentd de
un numéar de variabile, inclusiv calitatea progresiei, durata ciclului, raportul de verde si raportul
v/c pentru directia de deplasare sau grupul de benzi in discutie.

Recensamént de circulatie rutierd - reprezintd metoda de investigare a circulatiei
rutiere care constd in determinarea intensitdtii si a structurii traficului, pe baza inregistrarii
vehiculelor in spatiu si timp, in conformitate cu un plan de sondaj statistic.

Reglemenarea traficului rutier - totalitatea masurilor privind organizarea desfasurdrii
circulatiei rutiere in conditii de siguranta sl continuitate a traficului.

Vehicul etalon este un autovehicul, in general conventional, in care se transforma, prin
echivalare conform STAS 7346/86, diferitele vehicule care circula pe un drum si care serveste drept
unitate de referinta pentru dimensionarea si verificarea drumurilor din punct de vedere al
capacitatii de circulatie si al capacitatil portante a sistemului rutier,

8.0. BQUARE STUDIDO APEHITEETL!_H_E B.R.L.; WWwWWwW, ETUDIUEDU#FE.FE_; CcoNTACT: O723.387. 282 I
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Studiul de circulatie rdspunde cerintelor stabilite prin Certificatul de Urbanism nr. 156 din
07.04.2023 si temei de proiectare realizate de citre beneficiar pentru determinarea impactului
traficului generat si atras de catre investitia propusa asupra retelei stradale semnificative,
considerand traficul specific investitiel realizate de catre 5.C. BUBU CONS 5.R.L..

Obiectivul studiului este determinarea impactului traficului specific. Rezultatele studiului
fundamenteazd realizarea deciziilor optime evitdnd investitiile nejustificate sau performantele
reduse ale proiectului realizat. Determinarea precisa a performantelor retelei de transport se
realizeazd prin analiza de tip comparativ intre indicatorii specifici situatiei actuale si celei proiectate,
considerand cresterea prognozata a traficulul in reteaua stradala semnificativa: pe intersectiile
studiate si traficul atras / generat de citre obiectivul proiectat.

Determinarea propunerii optime se realizeazd prin comparatia urmatorilor indicatori de
performanta:

s yiteza medie de deplasare;

e numar de oprirl in retea;

s durata medie a parcursului;

s consum specific de carburant;

= nivel de poluare, evaluat prin cantitatea emisiilor poluante;

= |ungimea coloanelor de vehicule inregistrate.

e Nivelul de serviciu al intersectiilor adiacente amplasamentului
e Raportul volum/capacitate
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Terenul care a generat prezentul studiu se afla in intravilanul localitatii Cocani, Comuna
Crevedia, judetul Dambovita, in partea nord estica a acestuia, pe drumul de explotare DE 68 Drumul
Stejarului ce face legatura intre DN 1A - Soseaua Bucuresti Targoviste (vest) si Padurea Ghiocel (est).
DN 1A reprezinta o importanta artera la nivelul tarii ce face legatura intre Bucuresti — Ploiesti -
Brasov;

Conform PATN-Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitdti, Municipiul Targoviste este o
localitate de rang Il, de importanta interjudeteand si avnd rol de echilibru in sistemul urban. Este
conectat de capitala tarii la nivel rutier si cu ajutorul cdii ferate. Accesibilitatea rutierd ca
distantd/timp este relativ buna citre capitald prin DN7, insd relativ slaba pe relatia Nord SUD, in lipsa
unei autostrazi sau a unor drumuri rapide.

1.2 Referiri ale studiului de circulatie privind teritoriul

Accesibilitatea la nivel national este una bund, avind in vedere accesul direct la coridoarele
de transport rutier.

Localitatea Crevedia reprezinta o importantd intersectie de drumuri, avind legituri pe
drumuri nationale si judetene cu localitatile Tnvecinate si cu principalele orase din sud si ale tarii.

1.2 Arterele de penetratie
Principalele magistrale de circulatie care tranziteazd localitatea si care formeaza trama
stradald majors sunt:
- DN 1A face legdtura intre localititile Bucuresti - Ploiesti - Brasov ce traverseazd localitatea
delaNIlas.

Il. ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE — DIAGNOZA

1.1 Parametri socio — economici

In ultimile decenii zona studiata a cunoscut un puternic proces de dezvoltare si modernizare.
In zona studiata s-a constituit treptat un tesut urban nou, iar rezidenti din zona au acces la o serie de
servicii imbunatatite datorita habitatului urban nou creat. Dezvoltarea zonelor limitrofe
amplasamentului determina majorarea traficului in zona arealului studiat.

11.2 Zonele generatoare si polizatoare de trafic

La nivelul localitatii Cocani, DN 1A — Soseaua Bucuresti - Targoviste ce traverseaza partea
estica a acesteia de la nord la sud reprezinta un important generator de trafic. Strada pe care
urmeaza sa se realizeze investitia, drum de explotare DE68 - Drumul Stejarului, se intersecteaza cu
acesta si preia fluxul est - vest dinspre padurea Ghiocel. Prin urmare putem trage concluzia
importantei foarte reduse pe care o are intersectia Soseaua Bucuresti Targoviste cu strada DEGS -
Drumul Stejarului.

11.3 Determinarea momentelor de trafic semnificative
Datele din teren au o importantd deosebitd in studiile de trafic. Principalele elemente care
au fost observate cu ocazia vizitelor din teren sunt urmatoarele:
Configuratia geometrica a arterei rutiere analizate
Dimensiunile benzilor de trafic si numarul acestora pe sectorul de drum analizat;
Raza de curburd i declivit3ti ale segmentului de drum analizat;

5.C. SOUARE STUDIO ARCHITECTURE E.R.L.; WWW. ETUDIOSQUARE. AD: CONTACT: O723.397.282 I
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- Configuratia geometricd a intersectiilor limitrofe (numar de brate, tip, orientare, raze de
curburd, dimensiuni ete.);

- Spatii laterale de gard3, trotuare cu indltime mai micd de 10 cm, obstructil laterale etc.;

- Existenta alveolelor laterale pentru parcéri sau statii destinate mijloacelor de transport
in comun;

- Semnalizarea rutierd statica in vigoare.

- Date asupra linillor de transport public urban si interurban din zon

- Comparare date statisitice asupra fluxurilor de trafic din zona de studiu (volume de
trafic, componenta traficului, ponderea vehiculelor destinate transporturilor de marfuri din totalul
vehiculelor care compun fluxurile de trafic)

Masuratorile de trafic au la baza datele din recensamantul circulatiei rutiere realizat de
CESTRIN in anul 2022 pentru drumurile comunale si aplicarea lor in teren pentru drumul de
exploatare DE68 - Drumul Stejarului.
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Model fisa de contorizare.

Echivalarea traficului de vehicule fizice si vehicule etalon de tip ,, autoturism®.

Coeficientii de echivalare a vehiculelor fizice in vehicule etalon de tip ,autoturism” se adopta
conform normativului pentru determinarea capaciitatii de circulatie a drumurilor publice ,, indicativ
PD 189-2000",

Valoarea coeficientilor de echivalare

Tipul de vehicul Coeficientul de
echivalare “C."

Motociclete cu atas si fara atas, scutere, motorete, motociclete, mototriciclete 0,5

Autoturisme fara sau cu remorci, autoturisme de tip Combi, microbuze, autobuze 1,0

de mica capacitate, autocamioane, autofurgonete

Autocamioane cu sarcina utila sub 3 tone cu sau fara remorca autocamiocane cu 2,0

sarcina utila peste 3 tone fara remorca, autobuze fara remorca, autocare,

tractoare fara remorca

E.C. SRQUARE ETUDIO ARCHITECTURE E.R.L.| WWW. STUDIDBQUARE.AO; CONTACT: O723.397.282 I 5
C.W.i. 36145070, | N.ULR.C JA40/7615/31.05.20146; I




[1SUUARE STUDIC

ARCHITECTURE ANMD LUREAM PLANMING

Autocamioane cu sarcina utila peste 3 tone cu remorca, autobuze cu o remorca, 3,5

gutotractoare cu o remorca sau semiremorca

In cazul in care autocamioanele, autotractoarele sau tractoarele sau doua sau mai 15

multe remorci, pentru fiecare remorca se adauga;

2.2.1.1.1.1.1.1 Autobuz articulat 4,0
Troleibuz 3,0
Tramvai motor 4,0
Tramvai articulat 6,0
Pentru fiecare remorca de tramvai 2,0

Asa cum a fost specificat anterior, atdt pentru situatia actuald, cit si pentru scenariile
simulate, au fost analizati urmatorii parametri:

- Intérzierea medie/vehicul (s/veh). Parametrul indic3 intirzierea inregistratd, Tn medie, de
fiecare vehicul, Ia traversarea unei anumite intersectii, fatd de situatia ideal, in care deplasarea s-ar
fi desfdsurat fard oprirl, cu viteza maxima admisa.

- Numérul de opririfvehicul (nr./veh). Este calculat prin impartirea numarului total de opriri,
la numdrul de vehicule care traverseazd intersectia in unitatea de timp, in conditiile in care o oprire
este contorizatd in cazul in care viteza vehiculului scade sub 3 m/s. Se considerd cd vehiculul a pornit
din nou, atunci cind viteza sa depaseste valoare de 4,5 m/s.

- Viteza medie (km/h). Reprezintd valoarea rezultatd din impértirea distantei totale |a timpul
total de parcurgere al unei anumite portiuni a modelului de transport (arterd, intersectie, zon etc.).
Nivelul de serviciu al intersectiei functie de factorul de utilizare a capacitétii

Factorul de utilizare a capacititii | Nivelul de serviciu

0-355% A

=558 - 64% B

=64% - 73% c

=73% - B2% D

=82% - 91% E

=Q1% - 100% F

=100% - 109% G

=10%% H

Nivelul de serviciu poate fi utilizat pentru aprecierea calitatii caldtoriel in intersectii, pornind
de la situatia cea mai favorabild - Nivelul A (intersectia nu prezinti congestii de circulatie; deplasarea
vehiculelor se face fard intdrzieri si majoritatea vehiculelor care sosesc pot traversa intersectia;
majoritatea vehiculelor nu opresc deloc; aceastd intersectie poate suporta volume de trafic cu pana
la 40% mai mari} si pdnad la cea mai defavorabild - Nivelul H (intersectia este cu peste 20% peste
capacitatea de circulatie si pot aparea congestii de peste 120 min pe 2i; cozile de asteptare sunt lungi
si pot apare blocaje frecvente).

Determinarea, evidentierea si utilizarea valorilor maximale ale intervalelor orare de varf se
face conform standardelor si normativelor in vigoare, pentru verificarea parametrilor de functionare
din intersectiile analizate.
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Intersectia 1: strada Soseaua Bucuresti - Targoviste (DN1A) cu strada Drumul Stejarului (DE 68)
» Intersectie de gradul Il pentru strazi de folosinta locala de categoria IV
s FEstimare nivel de serviciu al intersectiei: “nivelul de serviciu - A" — circulatie fluenta, fara
cozi de asteptare, viteza libera de circulatie.

Conform recensamant trafic Cestrin pentru anul 2022, traficul mediu zilnic anual pe drumul
national DN 1A a fost de 9934 9876 vehicule, adica ~14404 vehicule etalon. Conform NORME
TEHNICE privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, intensitatea traficului este ,intens”
{11001 — 21000 autoturisme etalon).

I1.4 Reteaua stradala existenta si caracteristicile ei
Terenul care a generat prezentul studiu se afla in intravilanul localitatii Sat Cocani, judetul

Dambovita, In partea nord estica a acestuia, pe drumul de explotare DE 68 Drumul Stejarului ce face
legatura intre DN 1A - Soseaua Bucuresti Targoviste (vest) si Padurea Ghiocel (est). DN 1A face
legatura intre localitatile Bucuresti - Ploiesti - Brasov ce traverseazd localitateadelaNla 5;
Soseaua Bucuresti - Targoviste (DN 1A)

e Tipul drumului recomandat pentru nivelul de trafic: autostrada sau drum expres;
strada DE68 — Drumul Stejarului

e Tipul drumului recomandat pentru nivelul de trafic: drum cu doua benzi de circulatie

Strada Drumul Stejarului (DE 68) este o strada de categoria a IV-a, de folosinta locala, care
preia fluxurile de trafic dinspre Padurea Ghiocel 5i le dirijeaza spre drumul national DN 1A;

5.0. SQUARE BTUDIO ARCHITECTURE B.R.L.: WWW. STUDIOSQUARE.RD;, CONTACT: O723.397,.282 I 7
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In momentul de fata terenul nu are acces din strada Drumul Stejarului (DE 68); Drumul nu
este amenajat, acesta are a infrastructura de pamant. Drumul are o banda de circulatie din pamant
in stare rea, avind o platforma de ~4,00 m latime.

Profil transversal

In profil transversal DE6B are urmatoarea configuratie in zona amplasamentului studiat.

- 1x4,00m - parte carosabila din pamant;

11.5 Reteaua de transport in comun

Zona studiata este deservitd de transport in comun printr-un traseu de autobuz ce face
legatura intre Bucuresti si Ploiesti.

Obiective de utilitate publici si dotdri necesare zonelor de locuit si ale localitatii sunt
concentrate de-a lungul strazii Soseaua Bucuresti - Targoviste, |a o distantd de circa 20 minute de
mers pe jos fatd de terenul studiat.

Strada Soseaua Bucuresti - Targoviste nu este prevazuta cu alveole destinate statiilor de
transport public, avand in vedere ca graficul de circulatie al acestora este de un microbuz la 30
minute, o intensitate redusa, transportul public nu ridica probleme traficului.

Strada Soseaua Bucuresti - Targoviste nu este prevazuta cu piste pentru transportul
biciclistilor.

1.6 Reteaua de dotari si echiparile tehnice

In zona studiata strazile nu sunt prevazute cu semafoare sau alte dotari pentru fluidizarea
traficului, acestea nefiind necesare la velumul de incarcare actual al circulatiei, Dirljarea traficului se
face prin semne de circulatie si marcaje carosabile. Nu s-a inregistrat un numar ridicat de accidente
pe aceasta portiune de drum.

5.C. EQUARE BTUDIO ARCHITECTURE S.R.L.: 'Wwawa. ET’LIDEEIEELI&HE.H'U{ CcOMTACT: O723.397. 2802
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1.7 Concluzii privind analiza critica

Din punct de vedere al incarcarii intersectiilor, acestea fac fata volumului de trafic actual.

Din punct de vedere al intensitatii traficului pe strada, aceasta face fata volumului de trafic
actual.

Din punct de vedere al transportului in comun acesta functioneaza eficient si nu ridica
probleme traficului,

In concluzie sectorul de drum studiat functioneaza in parametrii normali si nu exista
probleme majore de circulatie sau risc ridicat de accidente.

lll. PROGNOZA DEZVOLTARII CIRCULATIEI

11l.1 Stabilirea parametrilor socio—economici si urbanistici si descrierea investitiei propuse.

111.1.1 Parametrii socio—economici

Avand in vedere caracterul strazii si al zonei nu se preconizeaza schimbarea majora a
parametrilor socio-economici in viitorul apropiat. Noua functiune propusa, ansamblu de locuinte, nu
reprezinta un nucleu polarizator in jurul caruia sa se dezvolte proximitatile imediate. Numarul
locuintelor propuse un este unul care sa genereze un impact major in zona.

111.1.2 Parametrii urbanistici
Avand in vedere caracterul strazii si al zonei nu se preconizeaza schimbarea majora a
parametrilor urbanistici in viitorul apropiat.
- regimul maxim de inaltime: 3 niveluri
- POT max.= 35.00%;
- CUT max.= 1.05;

111.1.3 Descrierea investitiei propuse
Obiectivul de investitii propus a se realiza pe teritoriul comunei Crevedia, la initiativa unor
investitori privati, este destinat realizarii unui ansamblu de locuinte si functiuni complementare:
locuinte individuale pe lot.
Avand in vedere forma si dimensiunile parcelel precum si solicitarea expresa a beneficiarului,
s-a optat pentru varianta de organizare in sistem rectangular, cu un castig evident privind utilizarea
judicioasa a terenului, pentru obtinerea numarului de loturi dorit, cu forme si dimensiuni echilibrate
ce vor facilita rezolvarea tuturor problemelor privind accesul, circulatia interioara, amplasarea unor
aneye si alte utilitati.
Zona cu functiunea mixta IS/Li — institutii si servicii / locuinte si functiuni complementare si
cuprinde 2 parcele cu o suprafata totala de 1 230 mp.
Zona destinata circulatiel rutiere si pietonale, cu amenajarile aferente pentru accesul la noile
parcele (aleile private de folosinta comuna) ocupa cca 9 888 mp.
Zona propusa pentru cedare in vederea modernizarii DE 68 cu o suprafata 202 mp.
Zona destinata pentru echiparea cu functiunea tehnico edilitara, cuprinde 2 parcele cu o
suprafata 803 mp.
Zona spatiului verde ambiental si de protectie cuprinde 6 parcele cu o suprafata totala de 4 627
mp.
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Prin prezentul studiu se propune dezmembrarea parcelei in 70 de loturi din care:

58 loturi pentru locuinte si functiuni complementare cu o suprafata totald de 26 557, mp.

2 loturi pentru functiunea mixta IS/U — institutii si servicii / locuinte si functiuni
complementare cu o suprafata totala de 1 230 mp

1 lot aferent circulatiei rutiere si pietonale, cu amenajarile aferente pentru accesul la noile
parcele (aleile private de folosinta comuna) cu o suprafatd totald de 3 888 mp

1 lot cu suprafata de 202 mp ce se cedeazd pentru largirea drumului de exploatare DE 68

2 loturi pentru functiunea tehnico edilitara cu o suprafata totald de 803 mp.

B loturi pentru spatiu verde ambiental cu o suprafata totala de 4 627 mp.

Modernizarea circulatiei consta in :

¥ Amenajarea 5| modernizarea DE 68, vecin pe laturala de sud cu amplasamentul studiat, se va

face prin marirea l&timii carosabile 1a 6,00 m cu trotuar pietonal de 0.75 m pe ambele parti si
rigole pluviale 0.75 m pe ambele parti (ampriza strazii fiind propusa pentru largire la 9,00 m).
Strizile publice vor fi dotate pe una sau ambele parti ale carosabilului cu acostament
carosabil ce are si rol de colectarea a apelor pluviale.

¥ Amenajarea accesului din DE 68
v Drumurile de acces private vor fi amenajate si intretinute pe cheltuiala solicitantilor din

zona, inclusiv in timpul iernii.

v Masa maximé admisd pe aceste drumuri nu va depasii 7,5 t pe axa (osie).

Totodata se propune a se realiza:

- Alei pietonale;

- Platforme pentrucolectarea gunoiului menajer

- Spatiiverzi amenajate curcl ambiental.

- Se wvor prevedea platforme betonate pentru asigurarea spatiilor de
manevra pentru autoturismesi autoutilitare de transport.

- Spatiile pentru parcajele auto vor fi amplasate astfel incat sa permita circulatii
carosabile in incinta, inclusiv pentru autospecialele de pompieri;

- © zona pentru asigurarea cu apa potabila constituita in  partea de
nord esta parcelel unde se wva executaun put forat de adancime si
va fi edificata o gospodarie de apa cu grup de pompare si  generator
de rezerva.

- zona pentru asigurarea colectatii apelor wuzate menajere amplasata in
partea de sud- est a parcelei ce va fi prevazuta cu bazin vidanjabil
etans, care wvor colecta apa menajera uzata |, acestea wvor i
vidanjate periodicde catreo firma autorizata,

- zona pentru asigurarea colectatil apelor pluviale de pe platformele carosabile
si pietonale din incinta, amplasata in  partea de sud- est a parceleice va fi
prevazuta cu bazin etans, aceste ape wvor fi utilizate pt Intretinerea
spatiilor verzi din incinta.

Zona de parcare
In conformitate cu HG.nr.525/1996 si H.G.nr.855/2001, Anexa 5. pct. 5.11, spct.5.11.1 se asigura
minim 1 (un) loc de parcare sau garaj in incinta fiecdrui lot de locuinge,
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Total locurilor de parcare necesare:
Rezulta necesitatea amenajarii unui nr. de maxim 70 locuri de parcare pentru autoturisme
Platformele de circulatie si parcaje amenajate in incinta asigura atat fluxurile de
functionare, cat si accesul autovehiculelor de pompieri in situatia in care este nevoie,
NU SE ACCEPTA STATIONAREA SAU PARCAREA PE DOMENIUL PUBLIC.
Sistemul rutier
Structura rutiera:

- Strat de uzura din beton asfaltic Bale 4 cm
- strat de legatura din beton asfaltic Bad 25 6cm
- Strat de baza anrobat bituminous AB 31 8cm
- Fundatie din balast stabilizat cu ciment 15cm
- Fundatie din balast 30cm

Mod de semnalizare

Propunerile privind modul de semnalizare a circulatie rutiere in zona oblectivului sunt
conforme cu prevederile STAS 1848/1/2/3/2011 - semnalizare verticala si 5TAS 1848/7/2004 —
semnalizare orizontala.

Propunerile constau in:

- Montare de indicatoare rutiere:
s figura B2 — ,Oprire”;
e figura C44 —,Zona de viteza limitata la 30 km/h.

11l.2 Configurarea accesului la teren

Accesul carosabil in incinta se va face din strada Drumul Stejarului (DE 68) din ambele
sensuri de circulatie.

Intrarea in incinta se va realiza din ambele sensuri de circulatie pe un acces de 5,5m latime.
Circulatia in incinta va fi limitata la 30km/h si inaltimea maxima a autovehiculelor nu va depasi 4,5m.

lesirea din incinta se va realiza in ambele sensurl de circulatie. lesirea din incinta va fi
marcata cu semn de stop.

In incinta circulatiile vor fi in ambele sensuri destinate atat traficului greu (autoutilitare max.
7,5t) dar si autoturism mici.

111.3 Calculul prognozei traficului

Prognoza circulatiei reprezintd o conceptie stiintificd de dezvoltare in viitor a traficului n
spatiu si timp, fiind o previziune complexa cu analiza evolutiel si caracteristicllor traficului 5i care are
ca obiective stabilirea tendintelor de evolutie a factorilor si parametrilor determinanti si stabilirea
legilor de dezvoltare a relatiilor si termenelor de valabilitate. Schema generald de elaborare a
prognozel 5i organizarii traficului este de forma:

Conditii urbanistice generale — Prognoza (Generare Distributie Afectare) — Structura retea
(Dimensionare) — Organizarea circulatiei / Optimizarea solutillor,

Prognoza traficului se estimeaza folosind Metoda coeficentilor de crestere a traficului din
normativul C 242-93, care este una analogicd. Anul de baza s-a considerat 2022, iar coeficientii de
evolutie a traficului sunt calculati pentru o pericadd de prognozi de 13 ani (pentru 2035), conform
AND 584-2012. Coeficientii sunt determinati prin interpolare liniard, findnd cont de corespondenta
grupelor de vehicule pentru mediul urban, in ,varianta probabild,, pentru reteaua de drumuri
nationale.
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Conform AND 584/2012 — normativ pentru determinarea traficului de ealcul pentru
proiectarea drumurilor din punct de vedere al capacitatii portante si al capacitatii de circulatie -
Coeficientii de evolutie a traficului in pericada 2010 — 2035. Valori medii. Ipoteza de evolutie
probabila:
strada Soseaua Bucuresti - Targoviste (DN 1A)

Estimam ca pentru anul 2035, traficul mediu zilnic anual pe drumul national DN 1A va fi de
~25200 vehicule etalon.

Conform NORME TEHNICE privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, intensitatea
traficului in anul 2035 va fi foarte intens” (>21,000 autoturisme etalon),

Ca urmare a realizarii noii investitii se preconizeaza in medie un numar de 150 de vehicule
etalon pe zi care sa tranziteze suplimentar DN1A. Adunand aceste cifre cu cele din traficul mediu
#ilnic anual preconizat pentru anul 2035 rezulta un aport minim de trafic ce nu influenteaza in vreun
fel circulatia;

Concluzionam ca prin noua investitie in zona nu se genereaza trafic suplimentar care sa
influenteze in vreun fel dinamica circulatiei. Orice modificare a parametrilor de trafic actuali nu
vor proveni de la actuala investitie.

lil.4 Determinarea intensitatii fluxurilor de participanti de diferite categorii

Prin realizarea noii investitii analiza fluxurilor de participanti de diferite categorii este
irelevanta.

IV. TERAPIA CIRCULATIEI

IV.1 Structura si dimensionarea accesului
Accesul carosabil in incinta se va face din strada Drumul Stejarului (DE 68) din ambele
sensuri de circulatie.
Intrarea in incinta se va realiza din ambele sensuri de circulatie pe un acces de 5,5m latime.
Circulatia in incinta va fi limitata la 30km/h si inaltimea maxima a autovehiculelor nu va depasi 4,5m.
lesirea din incinta se va realiza in ambele sensuri de circulatie. lesirea din incinta va fi
marcata cu semn de stop.
In incinta circulatiile vor fi in ambele sensuri destinate atat traficului greu (autoutilitare max.
7,5t) dar si autoturism mici.
Lucrdrile rutiere amenajate constau n principal din urmtoarele:
- amenajarea unui acces rutier pentru intrare la oblectiv cu viraj stanga/dreapta (din ambele
sensuri de circulatie) si o latime a parti carosabile de 5,50 m, racerdat cu o curbé arc de cerc
cu raza R = 6,00 la marginea strazii Drumul Stejarului (DE 68) din prezent;
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- montarea unui geocompozit antifisurd cu |&timea de 1,00 m la imbinarea dintre carosabilul
existent si carosabilul la accesulul rutier proiectat, pentru a impiedica aparitia fisurilor fn
carosahil;

- dirijarea circulatiei 5i reglementarea prioritatii pentru circulatie s-a prevazut prin realizarea
de marcaje orizontale conform SR 1848/7 din 2015 si prin amplasarea de indicatoare de
circulatie conform SR 1848/1 din 2011, asigurdnd prioritate pentru traficul de pe drumul
comunal;

- refacerea acostamentelor 5i a benzilor de incadrare afectate de lirgirea carosabilului
existent;

- refacerea zonelor verzi prin semanarea de gazon;

Lungimea deschiderii accesului rutier la strada Drumul Stejarului (DE 68) va fi de 21,5m.

Apele pluviale de pe carosabilul Drumul Stejarului (DE 68) se vor scurge in santul de ape
pluviale propus.

Tncadrarea carosabilului platformei rutiere se va realiza cu borduri de beton de dimensiunea
20%25 cm, incastrate intr-o fundatie de beton clasa C20/25 de dimensiunea 15x30 cm, ce vor fi
denivelate cu 15 cm fatd de nivelul imbracadmintii carosabile fata de exteriorul platformei, respectiv
cu 10 cm fatd de trotuar. Dupé bordurile montate la exteriorul platformei, se vor realiza umpluturi
cu pamant vegetal, pe care se vor amenaja spatii verzi.

IV.2 Optimizarea arterei principale

Drumul de exploatare Drumul Stejarului (DE 68), este propus s3 ajungd sa aibe un profil
longitudinal de 9,00 m. Pentru a se realiza acest lucru, proprietarul terenului trebuie s5& cedeze o
suprafata de 202 mp.

IV.3 Amenajarea intersectiei

Se va avea in vedere amenajarea accesului cu Soseaua Bucuresti — Targoviste DN 1A. In
vederea realizarii accesului la teren se va face o singura strapungere desintata intrarii si iesirii din
incinta.

IV.4 Dimensionarea si organizarea retelei de transport in comun
Nu se intervine asupra retelei de transport in comun,

IV.5 Stabilirea dotarilor necesare circulatiei si echiparea tehnica
In vederea realizarii investitiei se vor monta in zona de acces urmatoarele indicatoare
rutiere.
Indicatoare rutiere montate:
s figura B2 — ,Oprire”;
s figura C44 — ,Zona de viteza limitata la 30 km/h.

IV.6 Organizarea circulatiei
Circulatia autovehiculelor in incinta se va realiza in deplina siguranta in ambele directii si va fi
limitata la 30km/h. Prin noua investitie se definesc urmatoarele trasee de circulatie:
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V. CONCLUZII. PROPUNERI

Prezentul studiu a fost elaborat ca studiu de specialitate pentru stabilirea caracteristicilor
traficului actual si viitor, structura circulatiei in interiorul si exteriorul investitiei, precum si echiparea
cu indicatoare rutiere. Rezultatele si concluziile studiului vor fi implementate in profectul tehnic de
executiel al proiectului.

Sensurile de circulatie pe trasee sunt marcate prin sageti pe partea carosabild. Pentru
perioada executiei lucrdrilor, investitorul si executantul vor fi obligati s& respecte normele de
protectia muncii 5i siguranta circulatiei, astfel incat s se evite producerea de accidente de circulatie.

Executia lucrarilor se va face respectandu-se Ordinul MT-MI nr. 1112/411-2000 — Norme
metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei 5i de instituire a restrictiilor de circulatie in
vederea executarii de lucrdri in zona drumurilor publice sifsau pentru protejarea drumurilor.

Asigurarea prin pante de scurgere a apelor pluviale dg rarmele cu circulatil pietonale
tre parcele invecinate;
2 epline de sigurantd si

J
Fa
2
>
-
x
i

¥tgemit: urb. Andrei Oproiu
Ftransporturi simbol - "G7"

5.6. SQUARE STUDIO ARCHITECTURE B.R.L.: ‘wWww, STUDIDSQUARE.RO; CONTACT: O723.397, 282
C.U.l. 36145070, | M.I.A.C Jd40/761 5/31.05, 2016, 14




ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE

LOCUINTE
sat COCANI, com. CREVEDIA, Judetul DAMBOVITA

PLAN URBANISTIC ZONAL - 2024

PROIECT NR. 05 / 2023

AVIZE

BENEFICIAR : S.C. BUBU CONS S.R.L.

ARHITECTURA
URBANISM
ARCHITECTURE SRL
TARGOVISTE , BULEVARDUL I.C. BRATIANU , NR. 27 B, JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA
tel: 0722238414 / 0345 401 280, e-mail: architecture_tgvi@yahoo.com / architecture.tgv@gmail.com
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completarilor inregistrate cunr. 23777/06.10.2023 si analizdrii documentatiei de urbanism in sedinta
Comisiel Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a judefului Dambovita din data de
30.06.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s1
urbanismul, cu modificirile i completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 13304/19.10.2023

1. Date generale
- titlu / denumire proiect; ,,Elaborare PUZ — Lotizare teren pentru construire locuinte™;
- beneficiar / initiator: S.C. Bubu Cons S.R.L.;
- generat de imobilul: teren intravilan in suprafafd de 43.307 mp situat in jud. Dambovita, comuna
Crevedia, satul Cocani, categoria de folosinta arabil avind N.C. 87660:
- proprietari teren / imobil: 8.C. Bubu Cons S.R.L. avénd drept de ipotecs in favoarea S.C. Corbin
Terenuri Invest SR.L.;
- tipul documentatier: Studiu de Oportunitate (S.0.);
- proiectant: §.C. Architecture S.R.L.;
- specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Dan D. NITESCU (B, C, D, E);
- Certificat de urbanism: nr. 156/07.04.2023, emis de Primiria Crevedia.

2. Amplasarea, delimitarea teritoriului reglementat prin P.U.Z.

- teren intravilan in suprafatd de 43.307 mp sitvat in jud. Ddmbovita, comuna Crevedia, satul Cocani,
categonia de folosintd arabil avind N.C. B7660;

- prezentul aviz este valabil exclusiv pentru obiectivele ce urmeazi a fi efectuate ulterior aprobarii
documentatiei P.U.Z. prin H.C.L,, cu respectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor impuse de
institutiile avizatoare;

- in vederea realizarii scopului pentru care a fost elaboratd documentatia de urbanism, nu vor fi
afectate alte proprietati/terenuri publice sau private.

3. Prevederi urbanistice (P.U.G. — R.L.U.) aprobate anterior (P.U.G. comuna Crevedia aprobat
prin H.C.L. comuna Crevedia nr. 54/30.08.2018) prelungit prin H.C.L. comuna Crevedia nr.
58/09.10. 2020)

20
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- U.T.R.: imobilul in suprafatd de 43.307 mp situat in jud. Ddmbovita, comuna Crevedia, satul Cocani,
categoria de folosintd arabil avand N.C. 87660 - U.T.R.4;

- functiunea predominanté existenta: L1 (zoné locuinte si functiuni complementare);
- P.O.T. max. = 35,00 %;

- C.ULT. max. = 1,05;

-R.H. max.= P+ 2E;

- H. max. comisa = nereglementat;

- H. max. coamni = nereglementat;

- retrageri minime fatd de aliniament = nereglementat;

- retrageri minime faté de limitele laterale = nereglementat;

- retrageri minime fa{a de limitele postericare = nereglementat.

4. Categoriile functionale ale dezvoltirii propuse

- U.T.R.: terenul reglementat se situeazi in intravilanul comunei Crevedia si se propune mentinerea
in intravilan;

- funcfiuni predominante reglementate (propuse): M - IS/LI (zona pentru institutii si servicii/locuinte
si functiuni complementare); SV (zond spatii verzi);

- subzone functionale: TE (zoné activiti(i tehnico — edilitare); CC (zond pentru circulatie rutiers si
pietonala cu amenajérile aferente); CC1 (zoné drum de exploatare propus pentru modernizare);

- regim de construire: izolat.

5. Indicatori urbanistici maximi reglementati

5.1. LI (zoni locuinte si functiuni complementare)
- P.O.T. max. = 35,00 %;
- C.U.T. max. = 1,05;
- Rhmax.=P, P + 2E;
- H max. cornisd = 9,00 m;
- H max. coami = 12,00 m;
- Retrageni zona edificabil:
o retragere edificabil (spre D.E. 68) = 3,00 m fatd de limita actuala de proprietate a terenului cu
respectarea avizului administratorului drumului (Primaria comunei Crevedia);
o retragere drum de incintd = 3,00 m fatd de limita de proprietate;
¢ limite laterale = 3,00 m fa{é de limita de proprietate;
o limita posterioara = 3,00 m fatd de limita de proprietate, cu respectarea avizului
administratorului canalului existent.

5.2, IS (zon# pentru institutii si servicii)
- P.O.T. max. = 50,00 %;

- C.U.T. max. = 1,00;

-Rhmax.=P, P+ 1E;

- H max. comniséd = 8,00 m;

2/5
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- H max. coam& = 11,00 m;
- Retrageri zoné edificabil:
o retragere edificabil (spre D.E. 68) = 3,00 m fatd de limita actuala de proprietate a terenului cu
respectarea avizului administratorului drumului (Priméria comunei Crevedia);
o retragere drum de incintd = 3,00 m fatd de limita de proprietate;
o limite laterale = 3,00 m fata de limita de proprietate;
o limita posterioard = 3,00 m fata de limita de proprietate.

5.3, SV (zoni spatii verzi)
-P.O.T. max. = 10,00 %;

-CU.T. max. =0,10;

- Rh max. = (8+) P;

- H max. coamé = 6,00 m;

c in conformitate cu prevederile legii nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea
spapilor verzi din intravilanul localitaiilor, spatiul verde (central in suprafate de: 199 mp,
3.090 mp, 297 mp §i 605 mp) va fi spatiu verde public cu acces nelimitat (se interzice
schimbarea destinatiei/diminuarea suprafetelor);

© se vor respecta retragerile / zonele de protectie i sigurantd aferente drumurilor, retelelor de
utilitafi, ape sau canale, normele privind s&nétatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor
institutiilor abilitate;

c in zonele de proteclie/sigurantd aferente cailor de comunicatie, retelelor de utilititi, ape,
canale, altele asemenea se pot executa lucrlini de constructie specifice, exclusiv cu avizul
operatorului/administratorului obiectivului respectiv;

o in afara zonei de edificabil se pot realiza, daci este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei
pietonale/carosabile, constructii subterane edilitare, amplasare mobilier urban etc, cu
respectarea legislatiei 51 a normativelor in vigoare.

6. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
- accesul la imobil se propune a se realiza din str. D.E. 68 — modernizat conform profil transversal
propus, avizului administratorului drumului (Priméria Crevedia);
- strazile/aleile carosabile vor avea racorduri realizate cu raze de curburd conform normativelor
tehnice in vigoare;
© se vor amenaja locuri de parcare in interiorul suprafetei reglementate i necesarului real de
functionare, corelat cu specificul functiunii propuse, conform legislatiei in vigoare,
prevederilor Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525 republicati, locurile
de parcare se vor asigura numai pe loturile private interioare propuse in afara circulatiei
publice carosabile si pietonale; se vor asigura 2 locuri de parcare pentru fiecare lot destinat
zonei de locuinte; .
¢ nu este permisd parcarea autoturismelor/autoutilitarelor pe zona aferentd drumurilor publice:
- asigurarea utilitatilor in sistem colectiv se va realiza conform studiului de echipare edilitard pentru

asigurarea capacititii optime de functionare a ansamblului propus:
o asigurarea utilitdfilor se va face conform avizelor gestionarilor de utilitdti si numai cu
respectarea legislatiel in vigoare;

3/5
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- emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea
proiectelor pentru asigurarea utilitdtilor publice, pentru asigurarea accesului carosabil si pietonal la
refeaua de drumuri D.E. 68; emiterea autorizatiei de construire pentru infrastructura tehnico — edilitars
se poate face gi distinct de emiterea autorizatiei de construire a imobilelor:

- receptia imobilelor se realizeazi doar ulterior executérii lucrdrilor de infrastructurii (utilitafi — drum)
in conformitate cu prevedrile Legii nr. 50/1991;

- cheltuielile privind realizarea utilitatilor vor fi asigurate de beneficiar.

7. Capacitiifile de transport admise
- 8¢ vor respecta prevederile:
© Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strizilor in localititile rurale;
o Ordonanta nr. 43/1997, privind regimul drumurilor;
o Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea 5i
modernizarea drumurilor;
o alte normative tehnice in vigoare;
© Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum - mediu inconjuritor:
o Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;
- conform documentaliei se propune trecerea unei suprafete de teren de 202 mp pentru modemizarea
D.E. 68, conform profilului transveral propus;
- greutatea maxima: conform normativelor in vigoare;
- s¢ vor respecta gabaritele si normele legale In vigoare privind circulatia pe drumurile publice.

8. Acorduri / Avize specifice ale organismelor centrale §i / sau teritorisle pentru P.U.Z.
- avize:
o Agentia de Protectie a Mediului Ddmbovita;
Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare;
Administraia Nationald ,,Apele Roméane’”;
Directia de Sanatate Publicd Dambovita;
Aviz administrator drum D.E. 68 (Priméria Crevedia) — inclusiv plan anexa;
administrator refea energie electricd (S.C. S.D.E.E. Muntenia Nord S.A. - Sucursala
Téargoviste);
Aviz administrator refea gaze naturale (S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.);
Compania de Apéd (S.C. Raja S.A.);
Compania de Apé Térgoviste Dambovita S.A.;
o administrator retea telefonie (S.C. Orange Communications Romania S.A.):
- studii de specialitate:
o studiu geotehnic cu verificare Af;
o studiu topografic vizat O.C.P.1;
o studiu de echipare edilitard insusit de specialist R.U.R. G1 (stabilirea necesarului de utilitai;
apa-canal, energie electricd, gaz) pentru asigurarea acestora In parametrii optimi:
o studiu de circulafie Insusit de specialist RUR. G 7;
- taxe:

9 IS i T R e B
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© taxd emitere aviz tehnic al Arhitectului - Sef
o inregistrare R.U.R..

9. Obligatii ale beneficiarului / initiatorului P.U.Z.

- respectarea prevedenlor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare & publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare teritoriului si
de urbanism;

- beneficiarul/initiatorul documentatiei va transmite Consiliului Judetean Démbovita, Hotardrea
Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism;

- documentatia aprobatd prin H.C.L., va fi depusd la O.C.P.I. pentru actualizarea cértii/cartilor
funciare si/sau a documentatiei cadastrale, dupi caz;

- documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia;
- in cazul unei documentafii de rang superior, prevederile prezentei documentatii pot fi anulate,
inglobate, sau modificate, in functie de caz;

- elaboratorul si initiatorul/beneficiarul documentatiei au obligatia respectarii tuturor conditiilor
impuse prin avizele/acordurile emise de autorititile competente la toate fazele parcurse de proiect.

10, Prevederi finale

- respectarea prevedernilor art. 25, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile i completérile ulterioare cu obligativitatea coordonérii si respectérii de catre consiliul
local a prevederilor din documentatiile de amenajare a teritoriului i urbanism aprobat;

- la faza P.U.Z. plansa de echipare edilitard, capitolul din Memoriul de prezentare si din Regulamentul
Local de Urbanism aferent echipirii edilitare vor fi avizate de specialist atestat R.UR. — G1;

- elaboratorul §i inifiatorul/beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia care a stat la baza emiterii prezentului aviz; in cazul in care
documentafia contine informatii incomplete sau incorecte, prezentul aviz poate fi anulat partial sau
integral;

- prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 156/07.04.2023, emis de Primaria Crevedia;

- prezentul aviz este valabil exclusiv cu respectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor impuse prin
avizele/ acordurile emise de autoritifile competente;

- nerespectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz, integral sau partial, duce la nulitatea actelor/
procedurilor intocmite;

- pentru emiterea prezentului aviz s-a achitat taxa de 235 lei conform O.P. din 08.06.2023.

ARHITECT - $EF AL JUDETULUI DAMBOVITA,
urb. Ale ariz SOARE

5158
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SWIFT: BTRLR(22 Tiparit de: PIRVL VALENTIN

ANCA :ii TRAN AN C.U.L RO 50 22 670 pari s
» ' SILV ma RB.-FLR, - 12-019- 15.02.1999 Tiparit in: 09.07.3004

Nr. lnreg. Feg. Com.: 112 74155 /1993

Ordin de plata buget

Detalii client

Mumar ordin; 755

Mume platitor: BUBU CONS SRL

Cod fiscal/CNF: 17050658

Cont platitor; ROSSBTRELROMCRTO3421 21802

Mume beneficiar; REGISTRUL URBANISTILOR DIMN ROMANIA

Trezorerie: TREZORERIA

Cont beneficiar: ROIGTREZTO0ZOF3350003 XXX

Cod fiscal beneficiar; 17244352

Suma: 109417

Detalii plata: TARIF RUR - urb. Nitescu Dan, PUZ - LOTIZARE TEREN PT
CONSTRUIRE LOCUINTE, COM. Crevedia, s - 4330Tmp

Data crearii: (9,07 2024

Data tranzactiei: (9.07.2024

Tip transfer; Mormal

Semnatar: PIRVU VALENTIN

Status: Procesata

Semnatura platitor



ROMANIA
JUDETUL DIMBOVITA
PRIMARIA COMUNE! CREVEDIA
SOSEAUA BUCURESTI-TARGOWISTE. 167,
Tel/Fax: 0245-241840
= aid. no D

Nr.B0O0E DIN 22.05.2024

ACORDUL ADMINISTRATORULUI DOMENIULUI PUBLIC AL COMUNEI
CREVEDIA IN VEDEREA APROBARII INVESTITIEI

Beneficiarul lucrarii — §.C BUBU CONS S.R.L
Denumire lucrare : ELABORARE PUZ- LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

Urmare a cererii dvs.inregistrata la Primaria Crevedia la numarul 8006 din 21.05.2024 prin
care ne solicitati accesul la propreietatea S.C BUBU CONS SRL, utilizand drumul pentru acces la
DE 68, aflate in administrarea Primariei Crevedia, va comunicam acordul nostrum favorabil.

SE EMITE URMATORUL
AVIZ FAVORABIL NR.67 DIN 22.05.2024

Prezentul acord se elibereaza in conformitate cu 0.G. nr.43/1997 - republicata,cu
completarile si modificarile ulterioare,privind regimul juridic al drumurilor, Legea nr.215/2001,
republicata,privind administratia publica locala, Legea nr.213/1998,privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia.

VICEPRIMAR
MATA OIL

9



ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE [ Scgas”

S.C.BUBUCONSS.R.L. ||
_SAT COCANI, COMUNA CREVEDIA, JUDETUL DAMBOVITA | >

PARCELA PROPRIETATE PRIVAT.
S.C. BUBU CONS S.R.L.
TEREN INTRAVILAN ARABIL
T 9 P66/1/3; 66/1/4 Nr. cad. 87660
S =43 307mp.

SCARA 1:25 000

LIMITA CADASTRALA A PARCELEI CE FACE OBIECTU

CATEGORIA DE FOLOSINTA - TEREN INTRAVILAN ARAE
PROPRIETATE PRIVATA 5.C. BUBU CONS S.R.L.

'ARCHITECTURE SRL

A | TARGOVISTE, B-dal LC. BRATIANT, SR, 178, JU DETUL BAMBOVIT,

LOTIZARE TEREN FT U uNSTRUIRE LOCUINTE
. Amplasament; Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judet Dambovita
9 | 1el 1722238414, e-mail; architecture_tav@yahos.com / arehit Beneficiar: 5.C. BUBU CONS S.R L.

Sef proiect | arh. Razvan Nitescu PR. NR.

Proiectat h. Luchian Ni ARCANRANE I 05/2023
rolec arh. Luchian NItescy TERITORIU

Redactat ing. Albert Nila FAZA

Verificat arh. Dan Nitescu PLANSA NR. 1A PUZ 9’""
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SC BUBU CONS SRL

Prin prezenta, certificam avizul favorabil pentru SC BUBU CONS
SRL, cu sediul in jud.Dambovita, comuna Razvad, strada Principala, nr.
17, privind: ELABORARE PUZ-LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE, pentru terenul situat in comuna Crevedia, sat Cocani, cod
postal 137181, judetul Dambovita, in conformitate cu Certificatul de
Urbanism nr. 156 din 07.04.2023.

Cu stima,

DIRECTOR,
ing. OCTAVIAN

S.C. SUPERCOM S.A. BUCURESTI! - SUCURSALA TARGOVISTE

Comuna Aninoasa, Sat Viforata, Aleea Sinaia, Nr. 9, CUI: 26780554: J 15/204/2010
Tel. 0372 766 427; 0372 727 271; Fax : 0245 222 032
E-mail: dambovita@supercom.ro
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Sir, Castragl nr. 22-24, cod, S00590. Canstanis, Romania, IBAN: ROZGRNCEC114074837350001 BCR Constanta
CLF RS040 CU L Re1880420; Tel. 0241.664,046; Fax! 0241 662 577, 0241661, 040, e-mall secrolafialfhieine ra; web. W raa0 1o

Comisia Tehnico-Economici

Nr. 7242/2024 | ——
0 n h:lg lon D;;m’ga
AVIZ DE AMPLASAMENT (P.U.Z.) Oprea 10;1:; igz:&ggu.:;
Citre,
BUBU CONS S.R.L.

Strada Principald, nr. 17
Comuna RAZVAD, Judetul DAMBOVITA

Ca urmare a cererii dvs. inregistratd cu nr. 7242 din 07.05.2024 cu privire la obiectivul:
»ELABORARE PUZ- LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE?”, conform
Certificatulul de Urbanism nr. 156 din 07.04.2023 si a Avizului de Oportunitate nr. 13304 din
15.10.2023, pentru imobilul situat in comuna Crevedia, sat Cocani, numdr cadastral 87660, judetul
Démbovita vi comunicim avizul cu urmétoarele conditionari:

In zona amplasamentului RAJA $.A. nu are in intretinere si exploatare retele de alimentare cu
api §i de canalizare.

Investitiile prevdzute a fi executate prin Programul Operational Infrastructurd Mare nu au fost
dimensionate §i pentru zona studiata.

Prezentul aviz constituie doar un aviz de amplasament, cu referire la functiunile previzute prin
PUZ, §i nu dé drept de realizare a lucrérilor de bransare/racordare la retelele de alimentare cu api si
de canalizare.

Alimentarea cu apé §i evacuarea apelor uzate se poate realiza conform propunerilor din cadrul
breviarului de calcul prezentat.

Vi restituim un exemplar din planul de situatie cu traseele si caracteristicile retelelor
hidroedilitare existente in zond.

Avizul de amplasament este valabil pe perioada valabilititii certificatului de urbanism.

PRESEDINTE CO CO-ECONOMICA

ING

INGINER SEF
IN ON

RAJA 5.4 este operator de date co caracter personal.
Atentie. documentul contine date cu caracter personal. El se adreseaza numai persoanei fxice sau juridice mentionata ca desiinatar, In
carul in care nu sunteti destinatarul vizal, va mformam ca dezvaluirea, vopierca. distribuirea sau Initierea wnor actiuni pe baza
contimutulin acesiul document sunt sirict intorzise 51 almp mspunderea juridica,

Aviz de amplasament (P.UE. PUGY, cod F-PO-AS-01-06, ed. Il rev.1
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ADTEISTRAT LA BARIRALL NE AFL ARG ES-ViDLA

M ADMINISTRATIA MATIONALA ;

MINISTERUL MEDTULLI, A £

APELOR §1 PADURILOR APELE ROMANE 1
L

F-AA-14

AVIZ DE _Gnﬂpnnimms A APELOR
Nl 337 06...CY ... 2004

Privind: "Plan Urbanistic Zonal - Lotizare teren pentru construire locuinte”, sat Cocani,
com. Crevedia, jud, Ddmbovita

1.DATE GENERALE

Bazin hidrografic : Arges

Judet : DAmbovita

Rau/cod cadastral : Crevedia/ X. 1.023.07.01.00.0

Localitatea : Crevedia

Clasa de importanta 1a V-2

Beneficiar - §.C. BUBU CONS S.R.L., sat Rézvad, com. Rézvad, str. Principald, nr.

17, judetul Dambovita, J15/1177/2004, C.I.F. RO17050658

Flaborator documentatie tehnic: 5.C. APATERRA CONSULTING S.R.L., Pitesti, certificat de
atestare nr.72(C,D,D1,DZ,D3,D5,07)/13.12.2021, emis de M.M.AP., valabil pénd la data de
13.12.2024.

Conform Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, art. 9, alin (6), elaboratorul documentatiei tehnice de
fundamentare si titularul proiectului isi asuma responsabilitatea corectitudinii datelor $i informatiilor
cuprinse in documentatia tehnica de fundamentare aferenta.

2. NECESITATEA $| OPORTUNITATEA LUCRARII

Se propune organizarea urbanistica a unei suprafete de 43307 mp (nr. cadastral 87660, UTR nr.
4,T9, P66/1/3, P 66/1/4), teren situat in intravilan, categoria de folosintd arabil, in vederea realizarii
unar unitati structurale cu destinatia "Lotizare teren pentru construire locuinte”, cu constructiile i
amenajarile aferente, spatii de circulatie si acces, echipamente tehnico-edilitare, etc., in comuna
Crevedia, jud. Ddmbovita. Realizarea acestui proiect prezintd avantaje atat din punct de vedere social,
cat si din punct de vedere economic.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 156/07.04.2023, terenul cu 5=43307 mp este intravilan,
categoria de folosintd arabil si destinatia conform PUG aprobat, ZONA LOCUINTE S FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE-EXTINDERE P+1-2 (L1, UTR4).

Adresa de corespondentd:
Calea Campulung, ne. &-B,CP. 110147, Pitegti, jud. Arges Cod Fiecal 3 RO 24477093 ¢ 05.09.2008

TeloA 0348 ARG <4 AMA L1 AEN Cod [BAM : RO 93 TREZ 0465 0220 1X01 3903
Fax:sd 0148 720B74 {+4 0248 211549

Email:registratura, shaavi@dagy. rowater.ro
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3. ELEMENTE DE COORDONARE 51 DE COOPERARE

a) Amplasare

Zona studiatd este reprezentata de un teren arabil, intravilan, situat in comuna Crevedia, sat
Cocani, jud. Dmbovita, la cca. 1,72 km est de réul Crevedia, la cca. 1,72 km est de pr. Crevedia, la
cca. 0,6 km nord de traseul derivatiei Cocani - Darza (Crevedia-Cociovalistea) aflata in administrarea
A.B.A. Arges-Vedea (L= 8 km si Q = 5 mc/s) §1 la cca. 0,50 km sud de pr. Viasia.

Accesul rutier in zond se face din drumul national DN 1A prin intermediul drumului de
exploatare DE 68, vecin amplasamentului pe latura de sud. Pentru terenul aflat in proprietatea 5.C.
BUBU CONS S.R.L., conform actului de alipire, autentificat cu nr. 5453/12.12.2022, se propune acces
principal din DE 68. Pentru realizarea drumului de acces, proprietarul terenului, trebuie sa cedeze o
suprafatd de 202 mp, suprafatd de teren ce urmeaza a trece in domeniul public pentru largirea §i
modernizarea drumului de exploatare (DE 68},

Terenul studiat are ca vecinatati:

- Nord: HC - 81,25 m;

- Sud: DE 6B - 80,86 m;

- Vest: nr. cad, 860728 - 542,37 m;

- Est: nr. cad. 4688 - 536,43 m.

Coordonatele STERED *70, ale terenului analizat sunt urmatoarele:

NR. PUNCT X{N) Y(E)

1 348780.251 572278.752 |
2 348799.508 572318.054

o .3 ~349303.950 572135.571

4 349301.615 572130.146

5 349294.449 572113.612

6 149286.999 572095.434

31 349287.712 572095.174

30 349273.275 572061.207

57 348763.277 572245.780

b) Date hidrologice:

Lucririle care se vor executa pe acest teren au fost incadrate din punct de vedere al
importantei privind apérarea impotriva inundatiilor in clasa a IV-a in conformitate cu prevederile STAS
4273183 si conform STAS 4068/87 acestea trebuie sa se dimensioneaze la debitul cu probabilitatea de
depasire de 5%.

Conform Hartilor de Hazard si risc la inundatii, terenul analizat se aflé la distanta de: la cca.
1,72 km est de pr. Crevedia, la cca. 0,6 km nord de traseul derivatiei Cocani - Dérza (Crevedia-
Cociovalistea) aflatd in administrarea A.B.A. Arges-Vedea (L= 8 km si Q = 5 mc/s) si la cca. 0,50 km
sud de pr. Vlasia (aflat in zona de formare). Proiectantul mentioneaza cd, avand n vedere distantele
amplasamentului fatd de cursurile de apa §i caracteristicile acestora, riscul de inundabilitate este
extrem de scazut.

c) Retele hidroedilitare existente

Tn zona obiectivului nu existd retea centralizat3 de alimentare cu apd §i canalizare.
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d) Acte de reglementare emise
Pentru realizarea investitiei beneficiarul a obtinut:
-Certificat de urbanism nr. 156/07.04.2023 emis de Primaria Comunei Crevedia, in scopul "Plan

Urbanistic Zonal-Lotizare teren pentru construire locuinte”, sat Cocani, com. Crevedia, jud.
Dambovita,

Urmare solicitdrii si documentatiei tehnice Tnaintate de 5.C. BUBU CONS 5.R.L, inregistrate la
A.B.A. Arges-Vedea cu nr. 5049/07.03,2024 (SAA nr.1260/11.03.2024), prin care se solicitd emiterea
avizului de gospodarire a apelor pentru “Plan Urbanistic Zonal - Lotizare teren pentru construire
locuinte™, sat Cocani, com. Crevedia, jud. Dambovita,

Tn temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile i completérile ulterioare, a 0.U.G. ar,
107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Roméne cu madificdrile si completarile
ulterioare si a Ordinului Ministrului Apelor si Padurilor nr. 828/2019 privind procedura si competentele
de emitere a avizelor de gospodarire a apelor, se emite:

AViZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: "Plan Urbanistic Zonal - Lotizare teren pentru construire locuinte™, sat Cocani, com.
Crevedia, jud. Damboviia

care conform documentatiei cuprinde:

2. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Investitia ce a generat PUZ presupune dezmembrarea parcelei cu suprafata de 43307 mp, Tn
70 de loturi din care:

- 58 loturi pentru locuinte si functiuni complementare cu o suprafata totald de 26 558 mp;

-2 loturi pentru functiunea mixtd  IS/Li-institutii i servicii/locuinte i functiuni
complementare cu o suprafatd totald de 1 229 mp;

- 1 lot aferent circulatiei rutiere si pletonale, cu amenajarile aferente pentru accesul la noile
parcele (aleile private de folosintd comuna) cu o suprafatd totald de 9 888 mp;

- 1 lot cu suprafata de 202 mp ce se cedeazi pentru largirea drumului de exploatare DE 68

- 2 loturi pentru functiunea tehnico-edilitard cu o suprafata totala de B03 mp; |

- & loturi pentru spatiu verde ambiental cu o suprafata totala de 4 627 mp. |

BILANT TERITORIAL- ZONIFICARE:

_7ONA AFERENTA LOCUINTE §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (Li) - S teren = 26 558 mp;

Pagina 3 din 5
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| Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii, propusi:
|

| Li - LOCUINTE §1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

_Procentul de ocupare a terenului POT max prapusl= 35%

| Coeficientul de utilizare a terenului CUT max propus = 1,05

| Regim de inaltime | RH max = P+2 -

| Indltimea maxima la cornisa HmaxCornisa = 9,00 m
Tnéltimea maxima la cornisd | HmaxCoama = 12,00 m i

-ZONA AFERENTA FUNCTIUNI MIXTE IS/Li INSTITUTI $I SERVICII/LOCUINTE 3l FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE - S teren = 1 229 mp;

| Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii, propusi: !
Mixta 1S/Li - INSTITUTII 1 SERVICII/LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE |
Procentul de ocupare a terenului | POT max propus = 50 %
Coeficientul de utilizare a terenului CUT max propus = 1,0 ]
Regim de inaltime B RH max =(5)+P+1E R
Inaltimea maxima la cornisa HmaxCornisa = 8,00 m |
Indltimea maximé la cornisd HmaxCoama = 11,00 m {

-7ONA PENTRU CIRCULATIE RUTIERA Sl PIETONALA - S teren = 9 888 mp;

_7ONA TEREN CE SE CEDEAZA PENTRU LARGIREA DRUMURILOR DE 68 - S teren = 202 mp;
.7ONA AFERENTA ECHIPAMENTELOR TEHNICO-EDILITARE-S teren = 803 mp.

-ZONA AFERENTA SPATIULU| VERDE AMBIENTAL $I DE PROTECTIE - S teren = 4 627 mp.

2. DOTAR! HIDROEDILITARE PROPUSE
2.1, Alimentarea cu apa
Pentru alimentarea cu apé a obiectivului se propune realizarea unei surse proprii (put forat
avand raza de protectie de 10 m), gospodarie de apa, rezervor subteran inmagazinare, statie hidrofor,
remiza PSI si conducta de distributie apé potabila de la gospoddria de apa la toate constructiile, prin
bransamente individuale propuse.
Apa captatd din puful forat va fi utilizata in scop potabil si igienico-sanitar §i pentru
alimentarea locuintelor propuse pe amplasament §i a spatiilor de servicii mixte.
Aceasta solutie va fi valabila pand cand va fi posibila extinderea retelei de distributie cu apa
potabili la reteaua publicd propusa, a localitatii.
2.2. Evacuarea apelor uzate si apelor pluviale
Pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere, se prevede realizarea unei refele de
canalizare cu deversare intr-o microstatie de epurare compactd containerizata ecologica ape uzate
menajere. Apele epurate rezultate din statia de epurare vor fi evacuate in canalul vecin
amplasamentului, dupd obtinerea avizului administratorului canalului - ANIF,
Aceast solutie rimane valabild péné cénd va fi posibild racordarea la refeaua de canalizare
centralizata a localitatii.
Apele pluviale din zond vor fi conduse liber prin rigole §i gaigere pe spatiile verzi din incinta.
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6. AVIZUL SE EMITE CU URMATOARELE CONDITII:

6.1 Pentru executarea acestei investitii se va solicita aviz de gospodarire a apelor, pe baza
unei documentatii tehnice intocmite conform Ordinului M.A.P, nr, B28/2019, de un proiectant certificat
conform legislatiei in vigoare. '

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii pana la finalizarea tuturor demersurilor necesare

aprobarii PUZ-ului, daca nu intervin modificari ale acestuia si nu mai mult de 2 ani.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de gospodarire a apelor va fi sanctionata conform
Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulteripare.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 47, cu modificarile si completarile ulterioare,
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliata si trebuie s asigure corelarea
dezvoltirii urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General.

in conformitate cu art. 32 (1) din Ordinul MAP nr. 828/2019, avizul de gospodarire a apelor
este aviz conform si trebuie respectat ca atare de citre titularul de project, profectant §i constructor,
la contractarea si executia lucrarilor aferente proiectului.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare s-a transmis
solicitantului impreuna cu un exemplar din aviz.

Prezentul act de reglementare a fost intocmit in 3 exemplare n original, a cdte 5 pagini, din
care un exemplar réméne la emitent, iar celelalte doud sunt transmise dupd cum urmeaza:

- Administratia Bazinald de Ap# Arge;-Vedea - SGA Ilfov-Bucuresti;

- 5.C, EU?U CONS S.R.L. - beneficiar.

DIRECTOR
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA DAMBOVITA
Tdrgovigte str.T. Viadimirescu nr.15-19 cod 130095
Tel:0245613604, fax:0245611067 e-mail:dspdambovita@dspdambovita.ro
Cod operator date cu caracter personal ny. 12777

NOTIFICARE
DE ASISTENTA DE SPECIALITATE
Nr. P545% /20 //. €223
In urma solicitirii adresate de S.C. BUBU CONS S.R.L., cu sediul in comuna
Rézvad , sat Rézvad , strada Principald , nr. 17, judet Dambovita , reprezentati prin
d-nul Pirvu Valentin , in calitate de reprezentant , vizind acordarea asistentei de
specialitate in vederea indeplinirii cerintelor prevederilor legale in vigoare, privind

igiena i séndtatea publicd, a obiectivului:

“ ELABORARE P.U.Z. - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE”

amplasat in comuna Crevedia , sat Cocani ,T 9, P66/1/3, 66/1/4 , judetul
Déambovita,

Directia de Sanétate Publicd a Judetului Dambovita, in conformitate cu prevederile:
-Legii nr. 95/2006 privind reforma n domeniul sanatatii;

-Ordinului M.S. nr. 1030/2009 modificat si completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 si
Ordinul M.S. nr. 251/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara,
pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire §i pentru functionarea
obiectivelor ce desfagoard activitdii cu risc pentru starea de sinitate a populatiei;
-Ordinuluit M.S. nr. 119/2014 , modificat si completat de Ordinului M.S. nr. 994/2018
-pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al

populatiei cu modificérile si completarile ulterioare ;

si luind in considerare:

- Certificat de urbanism 156/07.04.2023
-Referatul nr. 668/07.11.2023 intocmit de cétre dr. Buzatu Claudia Niculina — medic

primar igiend
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a analizat documentatia depusd pentru obiectivual mai sus mentionat si face

urmaitoarele preciziri:

fn urma evaluirii si analizarii riguroase a documentelor depuse la sediul D.S.P.
Dédmbovita pentru proiectul "ELABORARE PUZ — LOTIZARE TEREN
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE?”, trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii obligatorii impuse prin Ord.M.S.119/2014, si anume:

a. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zone
sigure, pe terenuri salubre care sa asigure:

- protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale;

- reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau
explozive, aparute ca urmare a poluarii mediului;

- sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in
vigoare;

- sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor
reziduale menajere si a apelor meteorice;

- sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

b.Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o0 durata de minimum o ora si jumatate la solstitiul de iarna, a incaperilor
de locuit din cladire si din locuintele invecinate;

- in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei
mai inalte, se va intocmi studiu de insorire;

c.La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si
amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de
scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de evacuare a acestuia, si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie;
platformele pot fi cuplate cu instalatiile de batut covoare;

- spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific,
realizat conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea
utilizatorilor;

- spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in
aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, precum si realizarea
activitatilor de reparatii si intretinere auto.

d. La parterul cladirilor de locuit:

- se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete
medicale umane pentru paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu
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conditia ca acestea, prin functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru
sanatatea locatarilor;

- nu se vor amplasa la parterul blocurilor unitati de productie;

- se pot amenaja camere speciale pentru depozitarea deseurilor solide,
spalatorii, uscatorii;

- se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptul
asociatiel de locatari sau proprietari.

e. Se vor respecta parametrii sanitari la proiectarea si executia locuintelor:

Suprafata minima a unei camere =12 mp, suprafata minima a bucatariei = 5 mp,
inaltimea sub plafon = 2,60 m.

f.Pentru finisajele interioare - pavimente si pereti - Se vor utiliza materiale
impermeabile, nonabsorbante, lavabile si netoxice astfel incat sa fie usor de igienizat;
plafoanele si accesoriile suspendate trebuie sa fie construite si finisate astfel incat sa
previna formarea de mucegai, sau acumularea de murdarie;

g.Se vor asigura utilitati: racord la apa potabila, ventilatie naturala si artificiala,
iluminat natural si artificial, racord la canalizare, confort termic.

h.Se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor: zgomot, vibra-
tii, mirosuri, praf, fum, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

CONCLUZII:
Proiectul: “ELABORARE PUZ — LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRU-

IRE LOCUINTE?”, trebuie sa tina cont si sa respecte toate recomandarile mai sus
enuntate.

DIRECTOR EXECUTIV,
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA DAMBOVITA
Targovigte str.T. Viadimirescu nr.15-19 cod 130095
Tel:0245613604, fax:0245611067 e-mail:dspdambovita@dspdambovita.ro
Cod operator date cu caracter personal nr. 12777

NOTIFICARE
DE ASISTENTA DE SPECIALITATE
Nr. P455% /2o, // €023
in urma solicitirii adresate de S.C. BUBU CONS S.R.L. , cu sediul in comuna
Réazvad , sat Razvad , strada Principald , nr. 17 , judet Ddmbovita , reprezentati prin
d-nul Pirvu Valentin , in calitate de reprezentant , vizind acordarea asistentei de
specialitate in vederea indeplinirii cerintelor prevederilor legale in vigoare, privind

igiena si sénitatea publicd, a obiectivului:

“ ELABORARE P.U.Z. - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE”
amplasat in comuna Crevedia , sat Cocani ,T 9, P66/1/3, 66/1/4 , judetul
Déambovita,

Directia de Sanatate Publicd a Judefului Ddmbovita, in conformitate cu prevederile:
-Legii nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sénéatatii;

-Ordinului M.S. nr, 1030/2009 modificat si completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 si
Ordinul M.S. nr. 251/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitar,
pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea
obiectivelor ce desfisoard activititi cu risc pentru starea de séndtate a populatiei;
-Ordinului M.S. nr. 119/2014 , modificat si completat de Ordinului M.S. nr. 994/2018
-pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al

populatiei cu modificérile si completérile ulterioare ;

si ludind in considerare:

- Certificat de urbanism 156/07.04.2023
-Referatul nr. 668/07.11.2023 intocmit de citre dr, Buzatu Claudia Niculina — medic

primar igiend
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a analizat documentatia depusd pentru obiectivul mai sus mentionat si face

urmétoarele preciziri:

[n urma evaludrii si analizarii riguroase a documentelor depuse la sediul D.S.P.
Démbovita pentru proiectul "ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE?”, trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii obligatorii impuse prin Ord.M.S.119/2014, si anume:

a. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zone
sigure, pe terenuri salubre care sa asigure:

- protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale;

- reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau
explozive, aparute ca urmare a poluarii mediului;

- sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in
vigoare;

- sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor
reziduale menajere si a apelor meteorice;

- sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

b.Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum o ora si jumatate la solstitiul de iarna, a incaperilor
de locuit din cladire si din locuintele invecinate;

- in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei
mai inalte, se va intocmi studiu de insorire;

c.La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si
amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de
scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de evacuare a acestuia, si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie;
platformele pot fi cuplate cu instalatiile de batut covoare;

- spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific,
realizat conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea
utilizatorilor;

- spatil amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in
aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, precum si realizarea
activitatilor de reparatii si intretinere auto.

d. La parterul cladirilor de locuit:

- se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete
medicale umane pentru paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu

{{o



conditia ca acestea, prin functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru
sanatatea locatarilor;

- nu se vor amplasa la parterul blocurilor unitati de productie;

- se pot amenaja camere speciale pentru depozitarea deseurilor solide,
spalatorii, uscatorii;

- se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptul
asociatiei de locatari sau proprietari.

e. Se vor respecta parametrii sanitari la proiectarea si executia locuintelor:

Suprafata minima a unei camere =12 mp, suprafata minima a bucatariei = 5 mp,
inaltimea sub plafon = 2,60 m.

f.Pentru finisajele interioare - pavimente si pereti - Se vor utiliza materiale
impermeabile, nonabsorbante, lavabile si netoxice astfel incat sa fie usor de igienizat;
plafoanele si accesoriile suspendate trebuie sa fie construite si finisate astfel incat sa
previna formarea de mucegai, sau acumularea de murdarie;

g-Se vor asigura utilitati: racord la apa potabila, ventilatie naturala si artificiala,
iluminat natural si artificial, racord la canalizare, confort termic.

h.Se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor: zgomot, vibra-
tii, mirosuri, praf, fum, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

CONCLUZII:

Proiectul: “ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRU-
IRE LOCUINTE”, trebuie sa tina cont si sa respecte toate recomandarile mai sus
enuntate,

H
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Ref. : Aviz ANIF pentru PUL

n urma analizérii documentatiei depusa de dumneavoastra si inregistratd la ANIF Filiala
Dambovita, cu nr. 13/15.01.2024, prin care solicitati avizu! ,,Flan urbanistic zonal- in scopul
Elaborare PUZ-lotizare teren pentru construire locuinte”, in suprafata de 43307 mp , teren
arabil intravilan, tarlaua 9, parcelele cadastrale 66/1/3, 66/1/4, nr. cadastral 87660 din
teritoriul administrativ al comunei Crevedia, sat Cocani, judetul Dambovita, se constata
urmatoarele:

a) terenul luat in studiu in cadrul proiectului ,Plan urbanistic zonal- in scopul Elaborare

PUZ-lotizare teren pentru construire locuinte”, in suprafata totala de 43307 mp din

teritoriului administrativ al comunei Crevedia, sat Cocani, judetul Dambovita, pe care

urmeaza a se executa lucrarile mentionate mai sus, face parte din Amenajarea de
desecare Bucuresti Nord, cod 487 aflata in administrarea ANIF-Filiala Dambovita ;

b) prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafefei respective, se schimba
categoria de folosinta a terenului pentru suprafata de 43307 mp §i se reduce capacitatea
de desecare cu 43307 mp;

Faid de cele de mai sus, ANIF-Filiala Dambovita este de acord cu avizarea ,Plan
urbanistic zonal- in scopul Elaborare PUZ-lotizare teren pentru construire locuinte”,cu
indeplinirea urmatoarelor conditii:

1.Pentru scoaterea din circuitul agricol a unei suprafete ce face parte din ,,Plan urbanistic
zonal- n scopul Elaborare PUZ-lotizare teren pentru construire locuinte”, din comuna
Crevedia, judeful Dambovita, beneficiarul va reveni cu o noud documentatie in vederea
em1tern Avizului ANIF (Aviz tehnic) necesar obtinerii autorizatiei de construire pentru
stabilirea zonelor de protectie a altor conditii specifice lucrarilor de Imbunatatiri funciare;
documentatia va contine EXpiE si hntararea de aprobare a PUZ, avizata de urgamsmele
judetene abilitate;

' BUBLI CONS SRL
- Sat Razvad, comuna Razvad, str. Principala, nr. 17, jud. Dambovita.
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2, Nu se vor executa constructii {cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.)
in zona de proiectie adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare;

3. La proiectarea lucrarilor se vor respecta legislatia si normativele in vigoare privitoare la
prolectarea §i executia lucrarilor de fimbundtdtiri funciare: Legea 138/2004-Legea
imbunatatirilor funciare; Legea nr. 18/1991; Ordinul 227/2006-privind ampiasarea si
dimensiuniie zorelor de protectie adiacente infrastructurii de imbun&tatiri funciare:

4. Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzator, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea "n conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zoni:

5.Conform Legii 128/2004 - republicati, cu modificdrile si completérile ultericare:
Faptele prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele
privind exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare
si se sanctioneaza confarm art. 83, alin. (2) si (3).

Prezentul aviz este valabil 24 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si
amplasarnentele prezentate in profect nr. 05/2023, elaborat de S.C.ARCHITECTURE S.R.L.,
orice modificare de solujie sau amplasament ducadnd la anularea prezentului aviz si
cbligativitatea solicitarii unui nou aviz sau acord tehnic.
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B, AGENTIA NATIONALA PENTRI
" PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUL
APELOR §1 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DAMBOVITA

Nr, 6359/3577/06.06.2024

DECIZIE ETAPA DE INCADRARE
Nr.41 din 06.06.2024

Ca urmare a notificarii adresate de SC BUBU CONS SRL, avand sediul in comuna Razvad, sat
Razvad,str.Principald, nr.17, judetul Dambovita, cu privire la proiectul de plan: PUZ - , Lotizare
teren pentru construire locuinte”, in amplasamentul din comuna Crevedia, sat Cocani, judetul
Dambovita, inregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului Dambovita cu nr.6359 din 25.04.2024,
privind aplicarea prevederilor Hotararii de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, conform prevederilor Hotararii de Guvern
nr. 1000/2012, privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si
a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a H.G. nr. 43/2020 privind organizarea si
functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Pddurilor,

In baza:
¢ Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd prin
Legea nr. 265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

e Hotarérea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Dambovita decide ca urmare a consultirilor desfasurate in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 16.05.2024, ci planul: PUZ ,Lotizare teren pentru
construire locuinte”, cu urmatoarele conditii:

respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a propunerilor planului adoptat;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- respectarea intocmai a prevederilor si conditiilor impuse prin acordurile si avizele emise de
alte autoritati;

Justificarea deciziei:
a. In conformitate cu prevederile art. 11, alin. (3) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004

privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe:

b. conform Certificatului de Urbanism, nr.156/07.04.2023, emis de citre Primaria comunei
Crevedia, terenul in suprafata de 43307 mp este situat in intravil

c. Imobilul nu este monument istoric si nu se afla in aria de prot ument istoric

sau in zone cu risc natural si alunecri de teren;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DAMBOVITA
Calea lalomited, nr.1, Targoviste, judet Dambavita, Cod postal 130142
Tel.: +4 0245213 959, fan: +4 0245213944 p-mall: office@apmdb anpm.ro  website:

l Operator de date cu caracter persenal, conform Regulamentulul (UE) 2016/679
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d. Scopul acestui P.U.Z. - se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism - permisiuni si restrictii necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor s
conformarea constructiilor din zona studiata.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din PUG, a concluziilor studiilor
de fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se trateazi urmitoarele categorii
generale de probleme;

= organizarea retelei stradale;
zonificarea functionala a terenurilor;
organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane:
indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de indltime, POT, CUT, etc.);
dezvoltarea infrastructurii edilitare ;
statutul juridic si circulatia terenurilor ;

» mentionarea obiectivelor de utilitate publica;
« masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

e. lipsa comentariilor din partea publicului interesat;
Bilant teritorial

Suprafata totald teren-43307 mp.
Prin prezentul PUZ se propune dezmembrarea parcelei in 70 de loturi din care:

% 58 loturi pentru locuinte si functiuni complementare cu o suprafata totali de 26 557. mp.
% 2 loturi pentru functiunea mixta IS/Li - institutii si servicii / locuinte si functiuni
complementare cu o suprafata totala de 1 230 mp
% 1 lot aferent circulatiei rutiere si pietonale, cu amenajarile aferente pentru accesul la noile
parcele (aleile private de folosinta comuna) cu o suprafata totali de 9 888 mp
1 lot cu suprafata de 202 mp ce se cedeazé pentru largirea drumului de exploatare DE 68
2 loturi pentru functiunea tehnico edilitara cu o suprafata totali de 803 mp.
6 loturi pentru spatiu verde ambiental cu o suprafata totala de 4 627 mp.

o

INDICATORI PROPUSI (MAXIM ADMISI)
In interiorul zonei edificabile propuse sunt permise lucrari de construire respectandu-se urmatorii

indici urbanistici maximali conform PUG

K

Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii propusi prin
studiu:

Li - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Procentul de ocupare a terenului POT max propus = 35 %
Coeficientul de utilizare a terenului CUT max propus = 1,05
Regim de Tnéltime RH max = P+2
Inaltimea maxima la cornisa HmaxCornisa = 9,00 m
Inaltimea maxima la coama HmaxCoama = 12,00 m
Numar niveluri 3

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DAMBOVITA gy woer/ Pagind 2 din 4
Calea lalomitei, nr.1, Targaviste, judet Dambovita, Cod postal 130142 LR
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Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii propusi prin
studiu:

IS - INSTITUTII S1 SERVICI

Procentul de ocupare a terenului POT max propus = 50 %
Coeficientul de utilizare a terenului CUT max propus = 1,0
Regim de naltime RH max =(5)+P+1E
Inaltimea maxima la cornisa HmaxCornisa = 8,00 m
Inaltimea maxima la coama HmaxCoama = 11,00 m

Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii propusi prin
studiu:

5V (spatii verzi)

Procentul de ocupare a terenului POT max propus = 10 %
Coeficientul de utilizare a terenului CUT max propus = 0,1
Regim de inéltime RH max =(5)+P
Inaltimea maxima la coama HmaxCoama = 6,00 m

Echiparea edilitara
1.Alimentarea cu apa:

Se propune un sistem format dintr-o sursa proprie (put de apa potabila avand raza de protectie de
10 m de orice sursa posibila de poluare), gospodarie de apa, rezervor subteran inmagazinare, statie
hidrofor, remiza PSI, si conducta de distributie apa potabila de la gospodaria de apa la toate
constructiile prin bransamente individuale propuse.

Aceasta solutie implica executarea unui put forat de medie sau mare adancime care poate sa
asigure debitul zilnic maxim necesar, in conformitate cu conditiile avizului ANAR-ABAAY de exploatare
a sursei de apa, cu indeplinirea parametrilor de potabilitate impusi, o statie de pompare, rezervor de
inmagazinare.

Pentru realizarea debitului de apa potabila necesar se propune executarea unui foraj de explorare-
exploatare cu adancimea de 50,00 m ce va capta stratele acvifere de medie adancime situate sub
25,00 m pentru a asigura protectia calitatii apei.

Aceasta solutie va fi valabila pana cand va fi posibila extinderea retelei de distributie cu apa
potabila (din reteaua publica propusa a localitatii) la zona studiata, unde se va prevede un bransament
cu camin de vane si apometre,

2.Evacuare ape menajere si pluviale

Pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere, se prevede realizarea unei microstatii de
epurare compacta containerizata ecologica ape uzate menajere. Apele conventional curate rezultate
din statia de epurare sunt eliminate prin intermediul unui deversor de canali menajera in canalul
vecin amplasamentului. Aceasta solutie ramane valabila pana cand va fi ‘nderea retelei de
canalizare (din reteaua publica propusa a localitatii) la zona studiata

Apele pluviale din zona vor fi conduse liber prin rigole si gaigere pe

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DAMBOVITA
Calea lalomitei, nr.1, Thrgoviste, judet Dimbovita, Cod postal 130142
Tel.: +4 0245213 959;  fax: +4 0245213944  e-mail: office@apmdb.anpm.ro -
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Breviar de calcul estimativ

- Mr. estimat persoane LOCUINTE(Ni) = 174 pers, ;
- Nr. estimat persoane spatii mixte (Nm) = 80 pers.
- Norma consum locatar= 100 |/om/zi

- Norma consum angajat (gs) = 50 [/om /zi;
J.Alimentare gaze naturale

Satul Cocani nu beneficiaza inca de gaz metan. Este in lucru extinderea retelei de distributie
gaze medie presiune existenta a localitatii Crevedia. In momentul cand aceasta o sa ajunga in
apropierea zonei studiate, se propune extinderea si racordarea la aceasta, prin care se vor distribui
gazele naturale la obiectivul propus.

4.Alimentarea cu energie electrica - se va realiza prin racordarea la reteaua electrica;
Obligatiile titularului:

© Se va asigura amenajarea de platforme pentru depozitarea temporara a deseurilor generate;
e Se va asigura amenajarea de spatif verzi, conform legislatiei in vigoare;

. Lucrarile propuse vor fi realizate astfel incat sa nu fie afectate alte suprafete limitrofe;

o Respectarea amplasamentulm cnnfnrm planului anexat documentatiei §i aplicarea solutiilor
tehnice adoptate astfel incat impactul sa fie nesemnificativ;

. Conform 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si campletérile

ulterioare, art. 71, alin. 1 "schimbarea destinafiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau
prevdazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafe;e!ur acestora ori
stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora™;

. Se vor respecta conditile impuse prin MNotificarea de asistenta de specialitate, nr.
2554/20.11.2023 emisa de catre Directia de Sanatate Publica Dambovita;

e Se vor respecta prevederile impuse prin Avizul de amplasare in parceld nr.1502/24/5U-DB din
30.01.2024 emis de ISU BASARAB | , jud.Dambovita;

e Se vor respecta prevederile din Avizul de Gospodarire al Apelor nr.133/16.04.2024 emis de
Administratia Bazinala de Apa Arges Vedea.

® Planul PUZ ,,PUZ - Lotizare teren pentru construire locuinte”, trebuie s asigure respectarea
cerintelor 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de adoptare, numai in forma
avizata de autoritatea pentru protectia mediului.

Avizul de mediu nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii,

Inaintea demardrii investitiei privind lucrdrile propuse in prezentul PUZ, titularul va
solicita emiterea acordului de mediu in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

I
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Distributie Energle Electricd Romania - Surursals Targavisle
Calea Domneascd, Nr.236, 130016, Targoviste, Jud.Dambovita

Distributie Energie

Elemi{:ﬁ anania Tek: +40245 205 102 €.LF. DEER/CALY Suc RS [H26722 | [VSEB527
Sucursala Targoviste P #1245 205 7o RLC. DEER/Suc. J1/352/2007 | 105/ 1IN 3002
affice, dambowda@dstribubae Vo LN DL NS r
EMEIQIE.ID

Cétre BUBU CONS SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratad cu nr. 3060240100114 / 11.01 2024 pentru
obiectivul: ELABORARE PUZ- LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
de la adresa: CREVEDIA, sat COCARNI, strada COCANI, rr, FN, bloc -, ataj -, aparament -, cod postal 137181

numar cadasiral 87660, judejul DAMBOVITA

in urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 3060240100414 1 06.02,2024

cu urmatoarele precizar:

1. Obiectivul nu este amplasat In zona de sigurantd a refelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza In distaniele normale faid de acestea.

2. Tnzoné Nu exista refea electrica de distributie de - -,

3. Awizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru cbiinerea acestuia, in vederea
racordari la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare

Prin cererea de aviz de amplasament ali solicitat racordarea obiectivului la reteaua eleclrica de
distribufie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW

s

Valabilitatea avizului de amplasament este pdnd la 07.04.2025, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilititii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizafiei de construire, cu
condifia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii fui.

2. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 05/2023-ARCHITECTURE SRL 5l a Certificatului de urbanism nr. 156 / 07.04.2023

6. Tariful de emifere a avizului de amplasamenl este in valcare de 95,00 lej, fara TVA.

=

Instalatiile de distributie aparfinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situafie anexatl.

8. in zond Nu exista instalati electice ce nu aparfin operatorului de distributie (sucursala
TARGOVISTE) este necesar sa vA adresali defindtorilor acestor instalati (Transelectrica,
Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi defindtori) - in vederea obiinerii avizelor de amplasament.

5. Sapaturile Tn zona traseelor de cablurl se vor face numai manual, cu asistentd tehnicd din parlea
operatorulyl de distributie.

10. Executarea lucrdrilor Tn apropierea instalatilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strict¥ a condifilor din prezentul aviz, precum $i a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori §i vor suporia consecintele, financiare
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Targoviste
Calea Domneascd, Nr.236, 130016, Targoviste, Jud.Démbovita

Distributie Energie

s E'Eﬂriﬂﬁ Rﬂmaﬂia Tel: +80345 205 702 C.LF. DEERCULL Suc RO 1476712 ) 14540527
Sucursala Targnulg.tg Faur +4004% 205 74 WG, DEER/Suc. T12/Y52/ 2002 / 115/ 129/ 2002
office.darmbavitafdasinbutie wv drstrbiutie energe.
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sau de alta naturd, ale eventualelor deterior&r ale instalafiilor gi'sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor meniionate.

11. Alte precizan in funclie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv;

DEER Sucursala Targoviste nu detine instalatii electrice de distributie in zona amplasamentului analizat.
Realizarea retelei de interes public pentru alimentarea utilizatorilor individuali din cartier se va realiza in conf.
cu Anexa 3 din Ordinul ANRE 59/2013 cu modificarile si completarife ulterioare, prin incheierea unui contract

intre dezveltator si DEER Sucursala Targoviste.

Director Sucursala TARGOVISTE Sef S.AR. TARGOVISTE Intocmit
EDUARD EAH‘H?& ing. Daniela Viorica CRINTEA STEFAN IRINEL STAN
Eduard &
5 anicn Diaresin-ih ,b.:_:;..-- Mg T,
EE!"IIDEI ?I:E:.ﬂzuﬁ Crinfoa e By L GEOTU AT e
1I.501'5| 'IW'II}
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Directia Flux Gaz si Operational

Departament Mentenantd Specializata

B-dul. Mardsesti, nr. 4-6, Corp B BUBU CONS SRL
Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254 ;
e : Sir. Principald, nrA7, comuna Bézvad, sal
:www.distrig - i ; ! e !
Contact online distrigazsud-retele.ro Razvad, jud. Dambovita

Interlocutor:Valentin Vasilache

50792-319.912.6085/31.05.2024,/FOTG&Y Cod postal

Referitor la solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu nr. 50792-319.912.695 din 30.05.2024, privind
eliberarea avizului de principiu Tn scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ - construire
locuinte — comuna Crevedia, sat Cocani, nc. B7660, TS, P.66/1/3, 66/1/4, judetul Dambovita, in urma analizei
documentelor, va transmitem planul de situatie scara 1:1000 vizat de societatea noastrd, proiect nr. 05/2023
elaborat de ARCHITECTURE SREL, completat cu datele solicitate si v& comunic8m urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii $i echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) afiatd in (exploatarealin curs de realizare) operatorului sistemului de distributie
Dislrigaz Sud Relele SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detalil privind reteaua de distributie existents n zona de
amplasament, care se afld in operarea socieldlii noastre, se regésesc si in planul GIS al DGSR, anexal prezentului
aviz,

In vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun terfilor restrictii si interdiclii prevazute de
legislatia in vigoare,

Conform Legii_energiel _electrice si_a gazelor nalurale nr. 123/2012, Art. 180 - Pentru protectia
obisctivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sé&realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale: Tn cazul in care, in mod
exceptional, este necesar ci pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o constructie, solicitantul
va suportd toate cheltuielile aferente modificrilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la
proiectarea si executia lucrdrilor Tn sectorul gazelor naturale si sub conditia cedanl in patrimeniul operatorului a
bunului rezultat;

b, sa efectueze sdpatur sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabil al operatorului de sistem;

£, sadepozileze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. s& Intervind In orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de sigurantd respectd prevederile Normelor Tehnice pentru prolectarea. executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze nalurale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
eleclrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile $i completérile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii sifsau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/poza la o distantd de sigurantd
minim& admisd peniru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilits la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racordur, statifposturi de mésurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SEM), rasufiatori, casete
protectie GN si cdmine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodics
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legéturd conducta si
priza anodica, bransament eleciric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

Tn urma analiz&rii documentatiei depuse se emite:
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AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu menfiunile;

Avizul nu este valabil pentru oblinerea autorizatiei de construire i reprezinta o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiatd in vederea elaborarii documentatiei PUZ.
Racordarea la reteaua de distributie gaze natlurale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectivd In conformitate cu Regulamentul privind racerdarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr, 7/2022. in acest sens, este necesars depunerea si Inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unu! dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https //www distrigazsud-retele ro/casé-ta/nu-am-gaz.
Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investifiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizal de Auteritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiel (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea unej cereri de racordare |a sistemul
de distributie, prin postafizic la unul dintre Birourile F{Eﬂep’ﬁe Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https./fwww.distrigazsud-retele.ro/casad-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.
Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea supericars a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inditime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in fiyerul atasat). Adéncimea de pozare poate suferi modificéni in timp din cauza lucrarilor derulate Tn zona
respectiva (reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat in trama stradald, trotuar, parcare, efc).
Amplasarea de obiective noi, construclii noi sifsau lucréri de orice nalura in zona de protectie a conductelor de
distribuie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/ISEM), a
statilor de protectie catodicad (SPC} a racordurilor sau & instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaz3
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
ge medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.
Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile sifsau Instalatiiie subterane
ropuse care se reali rior retelelor de distributie sau instalatilor de utilizare a turale montas
subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor montafamplasa |la o distant3d de sigurantd minim3
admisa pentry regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/instalatile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii®, Distanta de sigurantd, exprimatd in metri, se misoard in proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor i constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.
In cazul In care lucrarile se desfasoard n zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 .Distante de
sigurantd Intre stalii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
inslalatii
E]ustan;eie dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prt—mcﬂptnlur Iehnu:e swacrf‘me domeniului respectiv.
In zona de protecti ice executarea lucrrilor de orice natura fara
operatorului de distributie en :
Avand in vedere c& sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenulul, veti solicita si avizul DGSR.
Penlru executia de bransamente/racorduri |a retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care 58 cuprinda
documentele prevazule de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
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vederea aulorizérii executarii constructiilor amplasate Tn vecinitatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, sa se regaseasca si planurile cu lucrérile propuse conform solutilar tehnice de
racordare emise de definatorii de ufilitdli, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de projectanti de
specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 |uni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

13. Avizul esle emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentry amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 156 din 07.04.2023 eliberat de
Primaria Crevedia,

= - e
DISTRIGAZ S5UD RETELE

? Lailla Ducousso El Hima Directia Operationa’
Departament Mentena.- .:

TIONAL Specializata
(2)

Sef
DIRECTIA F,

Prezentul aviz este e urméatoarele documente:
Plan de situatie sc. 1:1000, tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer,
Factura nr, ATP 1805368366
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Tabelul nr. 2 — Distante de sigurania intre statii de reglare reglare-masurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

canstucli sau instalati

Destantele de siguranta, in m, seniru siafi de capacitsle:

oénd s 5000
Mmih

E00D.... 30000, peste 30000,
nm'h I Ty

Diesbir 3)a conslrusinlor invecinalg

Pragunea gazelor naturale [ islrare (P, s Po st in ban

P12 15 PsG- 105 P26+ 103 PS2- 100 | Z- 105<Ps6- 105|P > 6 - 105|Pen- 106 P26 106

P=z 2ePuf

P Pi3 <P Bag P B

1. | Cladiri indusinale si
depoziie de maleriale
combustibde cu:

—grad de rezistenta la 7 10
focinivel de stabilitate |a
incendiu 1—Il, cu risc de
incendiu foarle mare

= grad da rezisients Ia 7 10
locimivel de stabililate 1a
incendw l—Y. cu risc de
meendie  mare,  meadio!
mifleciu sau mic

— grad de rezisienia [ T 10
fociuvel de siabilitale o
incendiy —Il, cu risc de
incendiu - mare, mediu’
miflociu sau mic

12 1 13 18 22 27

2. | Instalaly industrials in aer T 10
fier

] 11 13 18 18 77

3. | Clidini civile (mclusiv cee
administrative  de pe
teritoriul unitadifor
industriale}

— grad de rezistenta @ 7 10
focinivel de stabilitsle la
incendiu |—I|

— grad de rezislenld ia 7 12
focinivel de siabilitate a
incendi 11—V

4. | Linii de cale feraia:
— curenla 20 20

— de garg| 20 20

20 20 Fii] 20 25 30
20 20 20 20 20 25

o

Marginea drumurilor 4 5

cargsabile

6. | Linii efeclrice de Inalta 20 20
lensiune

20 20 20 20 20 40

Art. 38, — (1) Statile/Posiurile de reglare. reglare-
MESUFArE sdu nIAsWEE B gaselu naleiale, Ui capacilals pang
la 1.000 mafh, se pol alipi de un perete al cladini invecinale sau
al cladirii in cawzd, cu condiia ca paratele cladini sa fie rezistent
la explozie, 53 nu aibd golun (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste cu 5 m limitele postului in
ambale directil;

b} o indllime te 3 m deasupra postului.

(2} Cand nu este posibila respectarea distantelor prevazule
la alin, (1), acesiea pol fi reduse cu maximum 50% peniru il a)

sicu maximum 85% pentra it b), cu condiia 53 se prevada cel
pulin ung din wmatoarele solufil tahnmge:

a} montarea de rasuflilon pentru evacuarea in atmosferd a
eventualelor scapdrl de gaze naturale;

b) montarea de srméturi de inchidere care sa Intrerups
alimentarea cu gaze naturale a Imobilulul Tn cazul in care, in
amonte, se intrerupe alimantarea gazelor naturale,

Arl. 3%, — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capecitaie pand Ia 250 myh distanta
mimima de siguranta lala de marginea drumurilor carosabile aste
de 1,5 m.

a
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Tabelul nr, 1 — Distanje de siguranta intre conductele (conductele de distributiefracorduriieinstalatile de ulilizare)

subterane de gaze nalurale si diferite constructii sau mstalali

Distanta minima fe [ condecta Dustanta menima oe | s consecla
3; Instalala, consinslia sau chatacell de: gaze nalurale dn PE, in e gare naturale de 0L, inm.
PJ PR P Pl 2A] BR Pid Bl
Cladin cu subsolud sau alimamente de terenur
1 suscaptibile de a fi consiruite 1 1 2 3 o 2 d .
2| Cladiri fard subsoluri 0.5 0.5 1 3 1.3 15 i 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalakii 4 -
! felefonice. televiziune etc. g 0.5 4 = 15 15 - 2
4 | Conducte de canalizars 1.0 1,0 1.5 1.5 1.0 1.0 15 1.5
Conducte de apa, cabluri de fortd, cablun tefefonice
5 | montate direct in sol. cablun TV sau céminele acestor | 0.5 0.5 &5 1.5 0.6 0.6 0e 1.5
instalatii
Cémine pantru retele termice, telefonice si canalizare .
B Saacatis SR e (5 05 1.0 1.5 1.0 1.0 11 1.5
T | Lirdi e trarmsat paad ia sina oo mai speopiats 35 0% |l 35 15 12 i 1% 28
8 | Copa: 63 | 05§ 53 | 15 15 | 15 15| 15
a | Stak 03 05 ¥ 5 p 635 35 54 0.5
Lirm de cale f2ratd, osclussy oo din 2t o e ircing i | )
10 | incusinsle iy | 35wy | 2 g 2M z 2%
— N ramalsu i
— in dabiau. 1a roelul terenuiu 13,0"| k% R E5Y |55 55" | 25| 5.5

“r B e il
0 B szl B da e funiba

MOTA

Dhslantete, axprmate In melh. $& Masoard in praech: onrostala intre imitsls exlencars ale conduclelor i constructile

sa.1 inslalahle subilerana.

Arl. 31 — Destantzle dintre conductele de distnbube:
racordur sau irstaksiiie de ilizare s gazelor ~amrale mosiate
subteran si conductels care vanspord fulde combasibile,
depozilele de carfiurant. siaklle de diste butie casnurant, iatiie
de imbulizhers GPL eit, se stailess conform reg ementanis =
prescriptifor 1890 ce spectics domemulul réspecti-

Arl. 32 — (1) Thstania mmemd dinfre conductels ce
distributie: a gezalor naturale din o supraleans $ caile ferate
clectrificate este de 20 m, masurata In proeclie onzonta’s de la
sina cea mai apromatd la generatpares sxienoara a conducis
de gaze natrale.

(2] La g1ahitirea distantalor cirtra conduciels de disribulic
sau instziatite de ubhzare a gazelor natursle din ofel
supraterane s hirile echive aetiang (LEA) de joasd. mede sau
inal3 tensuns se respects pravecerde din legistatia In wgoars,
printre cara:

a) NTE 0030400 — Mormabiv pentru constructia heblor
asriene de enerqie electnicd cu lenswn: paste 1000V apronat
prin Ordinul presedintzlu ANMRE or 32/2004;

b} NTE 007800 — Romativ pentru proectares =i
executansa rejeletor de cabiuri slectrica. aprobiat prin Ordinul
prezedinielui ANRE nr, 38/2008;

&) Norma tehnicd privind delimitarea zonelor de protectie sl
de siguranlad aterents capacitdlilor energelice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelul ANRE nr. 42007, cu
madificarile si completarile ullerioare,

Art. 33, Conductele de distribulie a gezelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influentd a
cAilor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medic sau inaltd tensiune se prolejeazd impotriva tensivnilor
induse. conform reglementdrilor iehnice de specialitate.

A, 34, — [kstanta dintra conducteie de distnnuns sau
wislEa etk ifizsres 8 garelor nalura.e 2 lirile de cate ferald
in st nae Siironie indusitiale sa stabilesls cu acordul
gdefindion o acssmo,

Arl. 35, — Cérd mu wsie posbild sesosctaren dstanlelor
indogte in tabelul rr 1 acestea pat fi reduse cu 20% sentm
poz:rie 1—6. U oonditiz ca pe porjunea in cauzs s se
prevads unmaloarets solutll fehnce

al monlares conducielor In b de protectie;

b} mentarza rasafstonior pentry evacesrea in asmosferd a
eventualaios scdpan de gazs naturale, la capstele tubului de
pgralecta,

A 38, — (1) Se imnlerzicé mortarea sabterand a doud
candicle de distribulie & gazefor natrsle pe rases pardele fa
o distanid. masuratd in proieclle anzonisld de la gensraiparea
extenaars & coaductelor, mal mica da 0.5 m; se secomards ca
distania dinfre conducte sd fie ma) mare decal 1.5 «10- + D,),
urde D = O reprezinid diamatrele exterdoare ale conde ctelor
respedive.

{2) In situatia prevazutd Is alin. (1), conducta de distributie &
gazelor naturale de presiunc mal mica se pozeazd spre cladin,

Arl. 37. — Distanta de siguranta fatd de statile de reglare
sau reglare-masurare 8 gazelor nalurale se mésoard de la
partea extenoard a incintel, in cazul in care infreaga instalale
mecanlcd este In interiorul incintel/cladini, respectlv de la limita
inslalatiei mecanice exlerioare, in carul in care aceasla aste
partial in extenorul incinteifcladic, i este prezentatd in tabaiul
nr. 2.
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[ ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS 5.4,
Calea Victoriei. Nr. 35, cod 010081,
Lo Sactor 1, Bucurestl, Romania
LELLECD wwwLorange. o

DIRECTIA EXECUTIVA TEHNOLOGIE S| INFORMATIE ROMANIA
DIVIZIA RETEA ACCES ROMARNIA

DEPARTAMENT PROIECTARE $1 IMPLEMENTARE RETEA PASIVA
COMPARTIMENT INVENTAR DE RETEA - jud. VALCEA

Sir. Henri Coanda, nr. 18, al, 2, RAmnicu Vilces

Tal: 0250-738668, e-mail: manan.dirnea@oranges.com

Data: 25.01.2024
MNumér de inreglstrare; VL/DB/S5

Catre: BUBU CONS S.R.L.
Sat Razvad, str. Principald, nr. 17, com. Rézvad, jud. Dambovita

AVIZ FAVORABIL

Urmare documentatiel dumneavoastrd prin care salicitaii eliberarea avizului de telecomunicatii pentru lucrarea
“Elaborare PUZ — Lotizare teren pentru construire locuinte”, lucrare ce se va executa in zona sat Cocani, C.F. 87860,
com. Crevedia, jud. DAmbovita, vd comunicdm urmatcarsle:

Tn zona in care urmesaz3 si se execute lucrarea menticnat, Crange Romania Communications S.A, are amplasate
instalatii de telecomunicatii ce nu sunt afectate de lucrérile proiectate.

Avand Tn vedere aceasta situatie, Orange Romania Communications S.A. este de acord cu executia lucrarilor
proiectate conform documentatiel prezentate spre avizare.

Pentru orice alte lucrari ce nu corespund documentatiel Inaintate se va solicita un alt aviz Orange Romania
Communications.

Prezentul aviz este valabil pe toatd pericada implementarii investitilor cu conditia nceperii executiel lucrrilor in
termenul previzut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente noi care =3
impund reluarea procedurilor de avizare previzute de lege, necunoscute la data emiterii avizelorfacordurilor, precum sifsau
modificéni ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

Achitat taxa de aviz de 162,66 lef (8 Euro x 3 planuri + TVA) cu bea-eeai-E-R-/ factura ~shitasta nr, RRCFF/4741375 din 16.01.2024

Pege I of 1
Orange Romanla Communications 5.4,
JHNEEZERMTRET
Cod Uric de Tnregistare: 427320
Capiial social subscris 5i vilrsat - 318,464 490 Lel
Confidentiality

The information contained in these documents may be privileged and confidential and is intended for the axclusive use of the address designated
above. If you are not the addressee, any disclosure, reproduction, distribution, or other dissemination or use of this communication is slrictiy prohibited,
i you have recelved this transmission in error please contact us immediately by telephone so that we can arrange for its return,

This document is Crange Romania Communications property and cannot be reproduced without pemission
Crange Group Restricled

{30



PUZ

W-WWTWWM

PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC BUBUCOMS SR
TEREN INTRAVILAN ARARIL
T & PO&/3: 86114 Nr. cad. ATEB0

(2

O
&)
o

LOS m

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
SUBZONA FUNCTIONALA Li
(locuinte si functiuni complementare):
POT max = 35 %

CUT max = 1.05

RH max = P+2

H max cornisa = 9,00 m

H max coama = 12,00 m

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

SUBZONA FUNCTIONALA IS(institutii si servicii ):

POT max = 50 %
CUTmax=1.0

RH max = (S)+P+1E

H max comisa = 8,00 m
H max coama = 11,00 m

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

SUBZONA FUNCTIONALA SV (spatii verzi):

POT max = 10 %
CUT max =0.1

RH max = (S+)P
Hmax =6,00 m

:
:

LIMITA EDIFICABILULLI

:

|
L

#essees LIMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE

[— LIMITA CADASTRALA A PARCELEI PROPRIETATE PRIVATA -

RETRAGERI MINIME OBLIGATORII FATA DE LATURILE PARCELE|
(DISTANTELE INTRE LIMITA EDIFICABILULLI 1 LIMITELE PROPRIETATILOR INVECINATE)

DESTINATI| FUNCTIONALE PROPUSE

D ZONA Li - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
77777777 ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA 1SIL
% INSTITUTII 81 SERVICII / LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- ZONA V - ZONA VERDE AMBIENTALA S| DE PROTECTIE
ZONA CC - ZONA DRUM DE EXPLOATARE EXISTENT PROPUS PENTRU MODERNIZARE

ZONA CC - ZONA PENTRL CIRCULATIE RUTIERA S1 PIETONALA CU AMENAJARIILE AFERENTE

totald

- exploatare DE 68

—
P | ] CANAL EXISTENT
ZONA EDIFICABILULUI (ZONA DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE)

/77| SUPRAFATA TEREN CE URMEAZA A TRECE IN DOMENIUL PUBLIC PENTRU LARGIRE S
% MODERNIZARE DRUMURI EXISTENTE
=

ACCES CAROSABIL S PIETOMAL PE PARCELA

de § 888 mp

pentru lirgirea drumulul de

- 8 lotur] pentru spatiu verde amblental cu o suprafata totala de 4 627 mp.
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PROFIL TRANSVERSAL TIP 3 - DRUMURI CIRCULATIE INTERIOARA SRL ELAMMARE FUT.-
ARCHITECTUR‘E LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
TARGOVINTE, bl LC RRATIANE, WL 390, JUBETUL BAMBOVITA, BOMANGY Ampiusament: §i Coeanl, m‘:m Judst Dambeorvkia
{ efen ATEELIBANA, fus B8 1 AL, il archtesiore gy by oom Beneficiar: 5.C. BUBL CONS S.RLL
Sef prolect | arh, Razvan Nitescu ) scara | REGLEMENTARI PR. NR.
Projeciat | arh. Luchian Nitesew | 4 | 1:1000 URBANSTICE USa0e3
; | Verifient | arh. Dan Nitescu 2023 PLANSANR. 3.1 PLZ |
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KUIVLAINLA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “BASARAB I “al Judetului
Diambovita

AVIZ
de amplasare in parcela
nr. 1502/24/SU-DB din 30.01.2024

Ca urmare a Cererii inregistrate cu nr. 3934404 din 15.01.2024, adresati de
BUBU CONS SRL.,, cu domiciliul/sediul in judetul Démbovita,
municipiul/orasul/comuna Razvad, sectorul/satul Rézvad, str. Principald, nr. 17, bl. -,
sc. -, et. -, ap. -, codul postal -, telefon -, fax -, e-mail -, in baza prevederilor art. 11
lit. €) din Hotdrdrea Guvernului nr. 1.492/2004 privind principiile de organizare,
functionarea s1 atributiile serviciilor de urgentd profesioniste, cu modificarile si
completérile ulterioare, ale Legii nr, 307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor,
republicati, cu modificirile si completérile ulterioare, si ale art. 24 alin. (2) din
Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotérarea Guvernului nr. 525/1996,
republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare, se avizeazd amplasarea in
parceld a constructiei:

»LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE”

amplasatd in judetul Ddmbovita ,municipiul/orasul/comuna Crevedia, sectorul/satul
Cocani, str. -, nr. T9, P66/1/3, 66/1/4, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, codul postal - .

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranta din prezentul aviz,
Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre neschimbare care
au stat la baza emiterii acestuia.

INSPECTOR
AL INSPECTORATULUI PENT TA
»BASARARB I” AL JUD

AMNSPEDCP.
Mr, tnregistrare 12181
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ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTES 527
5.C. BUBU CONSS.R.L.
SAT COCANI, COMUNA CREVEDIA, JUDETUL DAMBOVITA

PLANSA 2 - SITUATIA EXISTENTA DISFUNCTIONALITATI
SCARA 1: 2000

lr——" LIMITA CADASTRALA A PARCELELOR, PROPRIETATE PRIVATA

®-see 4 LIMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE

i PARCELA AFLATA IN PROPRIETATEA PRIVATA -
| SC. BUBUCONS S.RL - TEREN INTRAVILAN ARABIL

‘ PR | ACCES CAROSABIL S| PIETONALE PE PARCELA

e,

ARCHITECTURE st ELABORARE PUZ.

- et vl _ | LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
TARGOVITE B-4wfLC. RRATLANL, MR, 378, JUBETULN AMBOVITA, ROMANA Amplasament Sal Cocani, Comuna Crevedia, Judet Dambovity
| tebelon 0T2I238414, fax 0345 401 281, c-mail: architecture_igva yaheo.com Beneficiar S.C. BUBU CONS SR L

— A ———r ——

.!I"H ‘*R|

052023

. Hu.l' proiect , arh Ruz_.x;m MNitescu / ' Li-4-14 SCARA ‘ SITUAT XISTE
Proieclal arh Luchian Nitescu 12000 | A AEESTENTA
. | | - el i DISFUNCTIONALITATI
l N i S I - -
! Venfical arh. Dan Nitescu 7l N 2023

— . _
Redactat | ing Albert Nila — DATA =
‘ PLANSA NR. 2 | PLZ ‘
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PUZ

[PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
SC BUBUCONS SR
I TEREM INTRAVILAN ARABIL
T9 PBEM/3: 68/1/4 Nr. cad. BTHED

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
SUBZONA FUNCTIONALA LI
(locuinte si functiuni complementare):
POTmax=35%

CUT max =1.05

RH max = P+2

H max cornisa = 9,00 m

H max coama = 12,00 m

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

SUBZONA FUNCTIONALA IS(institutii si servicii ):
POT max = 50 %

CUT max=1.0

RH max = (S)+P+1E

H max cornisa = 8,00 m

H max coama = 11,00 m

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
SUBZONA FUNCTIONALA SV (spatii verzi):
POT max =10 %

CUT max =0.1

RH max = (S+)P

Hmax =6,00m

PORPUS

LIMITA EDIFICABILULUI

I 1!
R H—— i
I —d UTOUCRO, el )

) 190,078, 550m STy 100y  mndoom o
————
N
:gi g é g PLATFORMA CAROSABILA -
o MN300M 100 98 Ll %
mm;muwrmm 1
5 i §

! PLATFORMA CAROSABILA

min. 300m  _1.00 5,50m 1.00 o min.3,00m

L] 8 e e L

® 7.50m °

(®sso0es| LIMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE

LIMITA CADASTRALA A PARCELEI PROPRIETATE PRIVATA -

RETRAGERI MINIME OBLIGATORII FATA DE LATURILE PARCELE
(DISTANTELE INTRE LIMITA EDIFICABILULLI Si LIMITELE PROPRIETATILOR INVECINATE)

DESTINATII FUNCTIONALE PROPUSE
ZONA Li - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

% f&mmmirmlglﬂxﬂﬂmuwlﬂ% S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- ZONA V - ZONA VERDE AMBIENTALA S| DE PROTECTIE

ZONA CC - ZONA DRUM DE EXPLOATARE EXISTENT PROPUS PENTRU MODERNIZARE

ZONA CC - ZONA PENTRU CIRCULATIE RUTIERA 51 PIETONALA CU AMENAJARIILE AFERENTE
——— e —

| CANAL EXISTENT

| ZONA EDIFICABILULUI (ZONA DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE)

SUPRAFATA TEREN CE URMEAZA A TRECE IN DOMENIUL PUBLIC PENTRU LARGIRE §!
MODERNIZARE DRUMUR! EXISTENTE

ACCES CAROSABIL S| PIETOMAL PE PARCELA

accesul la nolle parcele (aleile private de folosinta comuna) cu o suprafati
totald de 9 B88 mp

- 1lot cu suprafata de 202 mp ce se cedeaza pentru lirgirea drumulul de
exploatare DE 68

- & loturl pentru spatiu verde ambiental cu o suprafata totala de 4 627 mp.
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ARCHITECTURE sae ELABORARE PUL -

LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

TARGOVNTE, b . MATIGNT, V. 29, FEBETIR BAMBOVITA AONANI | 3 ooy St Cocani, G Crevedia. Judet Dmbosis

triefen ATIIIBRA1A, fce 0345 @01 301, wemails wrchitocturn_tgyi yabon.com Beneficiar: 5,C. BUBL CONS SRL

" 1] 1 -
Sef protect | arh. Razvan Nitesou [ 5:_:.-.!::1 REGLEMENTARI PR. NR.
. Proisctast | arh. Luchian Nitescu 1:1000 URBANSTICE 05/2023
Redactat | ing. Albert Nila Lol DATA ZONIFICARE FAZA

| Verificat | arh, Don Nitesou T 2023 PLANSANR.3.1 | PUZ
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ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE

LOCUINTE
sat COCANI, com. CREVEDIA, Judetul DAMBOVITA

PLAN URBANISTIC ZONAL - 2024

PROIECT NR. DS / 2023

PIESE SCRISE
MEMORIU DE PREZENTARE PUZ

BENEFICIAR : S.C. BUBU CONS S.R.L.

dl ARCHITECTURE SRL

| TARGOVISTE , BULEVARDUL .C. BRATIANU , NR. 27 B , JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA
[l te1: 0722238414 1 0345 401 280, e-mail: architecture_tgv@yahoo.com | architecture.tgv@gmail.com
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PUZ - ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREM PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE 2024
Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judetul Dambovita
Memoriu de prezentare

BENEFICIAR : 5.C. BUBU CONS SR.L. - Comuna Razvad, Judet Dambovita

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii. ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE
in Satul Cocani , Comuna Crevedia , Judetul Dambovita

Beneficiar: S.C. BUBU CONS S.R.L.
Adresa: Localitatea Razvad, Strada Principala, nr 17, Judetul Dambovita

Proiectant general: S.C. ARCHITECTURE S.R.L.- TARGOVISTE
ADRESA : B-dul |.C. BRATIANU, Nr. 27B, TARGOVISTE, Judetul DAMBOVITA
Tel: 0722238414 ,e-mail : architecture_tgv@yahoo.com / e-mail : architecture.tgv@gmail.com

Data elaborarii - 2024

1.2 OBIECTUL P.U.Z.

Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executarii constructilor se face pe baza unei documentatii de
urbanism avizate si aprobate de organismele teritoriale interesate.

In categoria documentatiilor de urbanism se inscrie si Planul Urbanistic Zonal (denumit prescurtat PUZ).

Prin definitie, PUZ-ul stabileste reglementari specifice pentru o zond dintr-o localitate urband sau rural3,
compusa din mai multe parcele, acoperind toate functiunile: locuire, servicii, productie, circulatie, spatii verz,
institutii publice, echipare tehnico-edilitara etc.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru o zona din localitate si asigura
corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii din care
face parte, precum si cu documentatiile de amenajare a teritoriului judetean, regional si/sau national.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, acfiunile, priorifatile, reglementarile de urbanism — permisiunisi restrictii —
necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiaté.

Pe baza analizei critice a situafiei existente, a prevederilor PUG, a concluziilor studillor de fundamentare si a
opinillor initiatorilor, in continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:
organizarea accesurilor tinand cont de structura retelei stradale;
zonificarea functionald a terenurilor;
organizarea urbanistic-arhitecturala in funcie de caracteristicile structurii urbane;
indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, PQT, CUT etc.);
dezvoltarea infrastructurii edilitare;
statutul juridic si circulatia terenurilor;
delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista);
masuri de limitare pana la eliminare a efectelor unor factori de risc naturali si antropici (daca exista);
mentionarea obiectivelor de utilitate publica;
masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;
reglementari specifice- permisiuni, restrictii — inclusein Regulamentul local de urbanismaferent PUZ.

Elaborarea documentatiilor de tip PUZ este obligatorie in urmatoarele situaii:
e dacé sunt prevazute prin acte normative specifice unor zone cu regim special sau protejate - Legeanr, 5/2000,

e & @ @& @& @ @ © © B ©

1
m"“'“ ARCHITECTURE skL
TARGOVISTE , BULEVARDUL LC. BRATIANU , NR. 27 B, JUDETUL DAMBOVITA , ROMAMNLY,

telz BT22238£14 | §345 401 280, s-muil: urchiinciure_tgwityahoo.com ! erchitscture tgwiigmali.com
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PUZ - ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRIE LOCUINTE 2024
Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judetu| Dambovita
Memoriu de prezentare

BENEFICIAR ; 5.C. BUBU CONS S.R.L. - Comuna Razvad, Judet Dambovita

Legea nr. 422/2001, O.U.G, nr. 57/2007 (actualizatd 2014) si altele asemenea;

daca sunt prevazute restrictii temporare de construire prin planul urbanistic general;

daca sunt solicitate prin Certificatul de Urbanism.

in vederea introducerii in intravilan a unor suprafete de teren, dupa aprobarea PUG:!

pentru justificarea unor interventii urbanistice care nu se inscriu in prevederile unui PUG aprobat.

PUZ-ul si Regulamentul local de urbanism aferent, aprobate, devin acte de autoritate ale administratiei publice
locale, pentru probleme legate de dezvoltarea urbanistic a zonei,

PUZ-ul si Regulamentul local de urbanism aferent pot fi utilizate la:

e eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiei de construire pentru obiectivele din zona ce nu
necesita studii de specialitate aprofundate;

o fundamentarea solicitérilor de fonduri de la bugetul statului sau prin programe europene pentru realizarea
obiectivelor din patrimoniul unitatilor administrativ-teritoriale sau a obiectivelor de utilitate publica;

e declansarea procedurii de declarare a cauzei de utilitate publica, in vederea realizérii unor obiective care implic
exproprieri sau instituirea de servituti publice;

e respingerea unor solicitéri de construire neconforme cu prevederile PUZ aprobat:;

e |ansarea unor PUD-uri necesare detalierii amplasamentelor:

e alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale consiliilor locale.

Schimbarea de tema-program la un PUZ aprobat conduce la actualizarea documentatiei. Noua documentatie se
supune aceleiasi proceduri de avizare-aprobare ca PUZ-ul initial,

Intregul proces de elaborare si avizare-aprobare PUZ este coordonat de Legea nr. 350/2001 actualizats, Normele
de aplicare, precum si de Reglementarea tehnica ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
PUZ", aprobata prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000.

Solicitari ale temei program

Beneficiarul a solicitat elaborarea unei documentatii de urbanism, Plan Urbanistic Zonal si Regulament de
Urbanism aferent pentru un teren infravilan, categoria de folosinta arabil in 43 307 mp., este proprietate privata,
beneficiarul lucrérii fiind S.C. BUBU CONS S.R.L. conform confract de vanzare-cumpérare nr. 3846 / 05.08.2021,
NC 87660, situat in sat Cocani, comuna Crevedia, in UTR 4.

Conform PUG aprobat terenul se afla in zona L1 - ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLMENTARE-
EXTINDERE P+1, P+2 (UTR4)

Functiunea dominanta a zonei este de ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLMENTARE-EXTINDERE P+1,
P+2.

Terenul este neconstruit, imobilul este liber de orice sarcini.

In prezent NU exista riscuri naturale in zona studiata si cele invecinate.

Parcela care face obiectul studiului nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice.

Terenul este neconstruit.

Tema-program intocmitd de catre beneficiar si elaboratorul proiectului, vizeaza elaborarea unei solutii de
organizare urbanistica, pe amplasamentul descris anterior, a tuturor constructiilor si amenajarilor aferente, spatii de
circulatie si acces, echipamente tehnico-edilitare, efc., privind realizarea unor unitati structurale cu destinatia -
Lotizare teren pentru construire locuinte, iar autoritatea publica locala a conditionat, prin Certificat de urbanism
nr. 156 / 07.04.2023, autorizarea construirii de elaborarea unei documentatii de urbanism - Plan Urbanistic Zonal,
care are caracter de reglementare specifica detaliata pentru zona respectiva si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului urbanistic general al comunei Crevedia.
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SERVITUTI :

In partea de sud, terenul studiat are ca vecin un drum de exploatare (DE 68), care prin documentatia de
urbanism este propus sa ajunga sa aibe un profil longitudinal de 9,00 m. Pentru a se realiza acest lucru, proprietarul
terenului trebuie s& cedeze o suprafata de 202 mp. pentru ca acestd modemizare sa se poata realizeza.

Suprafata de teren ce urmeaza a trece in domeniul public pentru largire si modernizare a drumului de exploatare
(DE 68 ) este prezentata in plansa nr. 3.1 "Reglementar urbanistice — zonificare ",

1.3. SURSE DOCUMENTARE : =

- PUG si Regulament Local de Urbanism aferent , avizat si aprobat conform legii ;

- PATJ Dambovita, sectiunile "Cai de Comunicatie”, "Infrastructura” ;

- PATJ Dambovita, sectiunea " Potential economic si oportunitati * ;

- Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia ;

- Planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate ;

- Actele de proprietate si Certificatul de urbanism :

- Plan de situatie vizat de OCPI.

- Avize si acorduri

- Studii de fundamentare : Studiu geotehnic, Studiu topografic, Studiu de echipare edilitara, Studiu de
circulatie.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Comuna Crevedia este situata in partea de sud - est a Judetului Dambovita, la o distanta de 70 Km de
Targoviste resedinta judetului Dambovita si are o suprafata de 5538 ha cuprinsa in teritoriul sau
administativ.Legatura cu resedinta de judet se asigura prin cai de comunicatie si transporrt rutier clasate :drumul
national DN1A si DJ 711.

Teritoriul comunei este traversat de doua linii c.f. : Bucuresti — Ploiesti cu punct de oprire in satul Darza si
Bucuresti - Pitesti pe limita administrativ — teritoriala cu comuna Tartasesti; punctul de oprire din satul Samurcasi
este desfiintat in momentul de fata.

Comuna este alcatuita din 5 (cinci) sate | CREVEDIA, Cocani (distanta 1km fata de centrul comunei), Darza
(distanta 3,0 km fata de centrul comunei), Manastirea (4,0 km fata de centrul comunei), Samurcasi (5,0km fata de
centrul comunei).

In decursul sec XX, Comuna Crevedia s-a dezvoliat pe aceleasi componente traditionale, functiunea economica
predominanta fiind agricultura, cu componenta sa principala, zootehnia : cresterea pasarilor si a bovinelor in ferme
specializate.In timp, unele ferme si-au diminuat sau si-au sistat activitatea.

Apropierea de Bucuresti, accesibilitatea usoara pe drumul national principal DN1A si pe alte drumuri clasificate a
condus la o explozie a pietei imobiliare in directia achizitionarii de terenuri cu presiune excesiva asupra terenurilor
agricole din extravilan, care au fost trecute in intravilan in vederea construirii de locuinte unifamiliale sau a
locuintelor de vacanta.

Se mai adauga la acest tip de atractie prezenta lacurilor pe cursul paraului crevedia si Colentina si padurile de
stejar situate pe teritoriile unitatilor teritorial - administrative limitrofe : Ciocanesti, Butimanu, Niculesti, Buftea.

Doar o mica parte din terenurile introduse in intravilan la presiunea proprietarilor au fost utilizate pentru
construire de locuinte si alte functiuni economice, restul ramanand in continuare neutilizate.

Lipsa echiparii tehnico — edilitare corespunzatoare unui tip de locuire dorit de investitori care are tendinte de
urban mai degraba decat de rural, conjugat cu interesul unor proprietari care au dorit sa cumpere terenuri numai in
interes speculativ au condus la o situatie in care terenurile scoase din circuitul agricol sunt delasate, neutilizate.
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Acest aspect afecleaza peisajul rural si este putin convenabil pentru administratia publica locala, care ar fi putut
acumula mai multe venituri la bugetul local, daca ele ar fi construite.

In aceasta situatie se afld si zona studiatd, find introdusa in infravilan prin PUG aprobat H.C.L. Nr. 65 din
30.09.2008, prelungit prin H.C.L. Nr. 54 din 30.08.2018, prelungit prin H.C.L. Nr. 58

din 09.10.2020: functiunea dominanta este Zona L1 — ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLMENTARE-
EXTINDERE P+1, P+2 (UTR4).

Zona studiata prezintd un mare potential de dezvoltare urbana pentru activitatile, institutii si servicii publice de
interes general, locuinte si functiuni complementarea avand acces la drumul national DN 14 prin intermediului
drumului de exploatare DE 68. Terenul este situat in intravilanul comunei Crevedia (conform PUG aprobat).
Parcela care face obiectul studiului nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

administrativ al comunei Crevedia si relatiile acestuia cu mediul natural si antropic existent.

In plansa nr. 1B " Incadrare in PUG", scara 1 : 5000 se peate observa situarea parcelei de pe teritorul comune
Crevedia in partea de nord a comunei, apropiata de limita teritoriului administrativ cu comuna Ciocanesti si padurea
Ciocanesti,

Proprietatea privata a beneficiarului este situatad in intravilanul comunei Crevedia, in UTR 4, in L1 — ZONA
LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLMENTARE- EXTINDERE P+1, P+2 conform PUG si RLU.

Terenul care face obiectul prezentei documentatii beneficiaza de acces rutier din drumul national DN 1A prin
intermediul drumului de exploatare DE 68, vecin amplasamentului pe latura de sud.

Pentru terenul aflat in proprietatea S.C. BUBU CONS S.R.L., se propune acces principal din DE 68.

Vecinatile amplasamentului studiat sunt prezentate in plansa nr. 2 " Situatia existenta- disfunctionalitati * si in
Planurile de amplasare si delimitare a corpului de proprietate anexate.

VECINATATILE AMPLASAMENTULUI :

NORD : - HC-81,25m;

EST : - NR. CAD. 4688 — 536,43 m ;
SubD : - DE68-80,86m ;

VEST - NR. CAD. 86028 - 542,37 m.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Pentru proiectul ce face obiectul prezentului PUZ Morfologic, terenul cercetat prezintd un relief plan si stabil
specific cAmpiei cu aspect aproximativ plan cu mici denivelari cu amplitudinea de cca 1.00 m, pe teritoriul cercetat,
¢l 0 zona depresionard, inundabila in partea mediana.

Din punct de vedere geotehnic, in forajele geotehnice executate a fost interceptatd o sirafificatie corelabila
astfel:

- In suprafata sol vegetal cu grosimea de 0.50 m ;
- urmeaza argila cafenie bruna , plastic vartoasa, cu grosimea de 0.60-1.40 m; dupa care se trece la o
argila prafoasa, cafeniu galbuie, plastic vartoasa cu numerosi carbonati diseminatj; (loess arglos)

Acest complex se Incadreaza la pamanturi cu compresibilitate mare si tasari mari.

Terenul prezinta un relief plan si stabil,

In zona amplasamentului, nu se observa fenomene fizico-geologice de degradare sau instabilitate a terenului.

Din punct de vedere seismic conform SR 11100 - 1/ 93, zona cercetatd se incadreaza zonei macroseismice de
gradul 81 pe scara MSK unde indicele 1 corespunde unei perioade de revenire de 50 ani (minimum).

Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de proiectare pentru clédiri,
indicativ P 100/ 1 -2013, zona prezinta o valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0.30 g, pentru cutremure cu
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intervalul mediu de recurentd IMR = 225 ani cu 20 % probabilitate de depéasire in 50 ani.

Perioada de control (colt) a spectrului de réspuns este Tc = 1.6,

Conform normativului NP 074 /2022, anexa A, tabelul A.1.1-A1.3 paméanturile care formeaza terenul de fundare
si zona activa a viitoarelor fundatii se incadreaza la teren bun-dificil de fundare.

Riscul geo tehnic al executiei acestor lucrari este de nivel moderat.

Nivelul hidrostatic nu a fost intalnit in lucrarile geotehnice executate deoarece se situeaza la adancimi de cca
11.00 m.

natural.

Date climatice
- Temperatura medie anuala, multianuala 10°C
- Temperatura maxima absoluta 4069C
- Temperatura minima absoluta -31,20C
- Adancimea maxima de inghet, conform STAS 6054/77 este de 0,80-0,90 m.
Sarcina daté de vant - zona B - extravilan , cu viteza mediata pe 2 minute de 26 m/sec. si presiunea dinamica de
bazj stabilizaté la indltimea de 10 m deasupra terenului de 0.42 kN/m2, STAS/10101/20-90;
Sarcina data de zapezi - zona C cu - g7 = 1.5 kN/m? la o perioada de revenire de 10 ani si 2.5 kN/m? la o perioads
de revenire de 50 ani, STAS 10101/21-92;

2.4 CIRCULATIA

Terenul care face obiectul prezentei documentatii beneficiaza de acces rutier din drumul national DN 1A prin
intermediul drumului de exploatare DE 68, vecin amplasamentului pe latura de sud, drum de pamant in stare
necorespunzatoare.

Comuna Crevedia este situata in aria de influenta a orasului Buftea cu care se invecineaza in zona de sud - est,

satul Manastirea fiind contopit cu zona construita si amenajata a acestui oras. O influenta foarte mare asupra

evolutiei spatiale a satelor comunei Crevedia o are Municipiul Bucuresti din care vin cei mai multi investitor] atrasi
de piata funciara pe care o ofera comuna.

Cele mai apropiate orase al judetului Dambovita care ar putea influenta sensurile dezvoltarii comunei Crevedia
ar fi Titu si mai noul oras Racari. Aceste centre urbane nu pot insa concura cu ofertele oferite de Capitala tari.

Acest lucru scoate in evidenta faptul ca reteaua de localitati urbane a judetului Dambovita din zona de sud - est
este slab reprezentata, fara forta teritoriala.

Comunicatiile rutiere si transporturile de marfuri si calatori se asigura prin urmatoarele drumuri clasate :

e (Cai de comunicatie rutiera si transport extrateritoriale : DN1A ( pe teritoriul comunei Crevedia infre Km 21 + 750
si Km 26 + 0,00) ; DJ 701B ( Tartasesti DN7 - Ciocanesti - Decindea — Crevedia DN1A ) ; DC 77A (limita jud,
Iifov — Samurcasi — Ciocanesti — Decindea — Urziceanca — Ghimpati ) ;

e Cai de comunicatie si fransport local, in spatiul intracomunal, intre resedinta de comuna si satele componente :
DC 158 (Crevedia DN1A — Darza — Manastirea — Samurcasi), lungime 6,69 km ; DC154 (Crevedia DN1A —
Samurcasi ), lungime 1,657 km ;

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

In plansa 2 - "SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI" este prezentata zonificarea functionala actuala
si principalele disfunctionalitati ale amplasamentului.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este situat in teritoriul intravilan al comunei Crevedia, sat Cocani
si beneficiaza de acces rutier din DN 1A, prin intermediului drumului DE 68 (drum de pamant cu ampriza de 6 metri
intre limitele cadastrale ale loturilor adiacente), vecin amplasamentului pe laturile de sud.

Terenul este in fotalitate proprietate privata, conform actelor anexate.
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In zona studiata nu exista in prezent constructii, terenul avand categoria de folosinta arabil.
Principalele disfunctionalitati privind parcela ce face obiectul PUZ sunt ;
e Starea necorespunzatoare a drumului DE 68, vecin pe latura sudica amplasamentului studiat;

o Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii nu beneficiaza in prezent de infrastructura tehnico-
edilitara corespunzatoare.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA -
In plansa nr. 4 " Reglementari echipare - edilitara * este prezentata situatia echiparii tehnico - edilitare existenta in
zona cat si propunerile ce vor fi realizate pentru deservirea viitorului ansamblu.

Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii nu beneficiaza in prezent de infrastructura tehnico-
edilitara corespunzatoare. Acest aspect va fi solutionat prin extinderea retelelor edilitare publice ale localitatii si
obiectivului propus la echipamentele respective, precum si prin realizarea unor echipamente proprii pe teritoriul
racordarea parcele (pe cheltuiala beneficiarului).

Pana la realizarea extinderil retelei, necesarul de apa pentru procesul tehnologic si remiza PS|, este asigurat
prin prevederea a doua puturi forate, o gospodarie de apa si bazine vidanjabile.

In zona exista echipamente de distributie gaze naturale,

2.7 PROBLEME DE MEDIU
Amplasamentul studiat este situat intr-o zona specifica de campie, dar intr-un context natural si teritorial atractiv ce
a determinat de-a lungul timpului cresterea ritmului de construire in special in satul resedinta de comuna.
Principalele disfunctionalitati pe probleme de mediu natural si antropic sunt :
- Lipsa echipamentelor edilitare pe parcela
- Starea necorespunzatoare a drumului de exploatare existent DE 68 vecin pe latura sudica amplasamentului
studiat.
- Lipsa unor amenajari minimale de protectie impotriva actiunii erozionale exercitate de apele meteorice pe
traseele drumurilor existente in zona
In zona studiata si in apropierea acesteia nu exista valori de patrimoniu care sa necesite protectie speciala.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerinfele si opfjunile populatiei exprimate prin alesii sai (administratia publica locala) s-au concentrat pe
urmatoarele probleme :

o Cresterea atractivitatii localitatilor componente:

o Cresterea calitatii vietii locuitorilor;

» Completarea retelelor de gaze, apa si canalizare in zonele care nu au instalatii de acest fel.

Pe terenul aflat in proprietatea SC BUBU CONS SRL, se propune Lotizarea terenului pentru construire
locuinte si dotarilor aferente acestora, sporeste calitatea si valoarea zonei.

Elaboratorul studiului apreciaza c& investitia analizata este necesara si oportuna, punand in valoare accesul la
drumul national DN 1A, faré un impact semnificativ asupra locuitorilor din comuna.

Beneficiarul urmeaza a se angaja in realizarea principalelor lucrari de infrastructura privind :

Executarea unor lucrari de sistematizare verticala, amenajari pentru scurgerea apelor pluviale, realizarea
infrastructurii edilitare de zona.

Racordarea la retelele edilitare publice ale localitatilor, pentru rezolvarea totala sau partiala a necesitatilor propri
implica obtinerea unor avize sau acorduri de la administratorii acestora.

Prin contracte incheiate cu Administratia publica locala, sau cu administratorii de echipamente se va stabili in
sarcina cui intra fiecare tip de lucrare si forma de proprietate asupra acestora dupa realizare.

Proiectul urmeaza a se realiza din surse financiare proprii ale beneficiarului.

Activitatile ce se vor desfasura in cadrul obiectivului propus nu genereaza servituti asupra parcelelor
invecinate.
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3. PROPUNERE DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu documentatia, justifica instituirea urmatoarelor
reglementari urbanistice:
- zona ce face obiectul PUZ va trebui structurata functional si configurativ-spatial, asfel incat sa se obtina o
compozitie unitara modemna, agreabila, in deplina armonie cu tesutul rural existent;
- accesul principal se va asigura din DN 1A prin intermediul drumului de exploatare existent DE 68, vecin cu
amplasamentul studiat pe latura de sud;
- riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este de nivel redus;
- pe teritoriul comunei si implicit al satului Cocani nu s-au identificat resurse ale subsolului care sa genereze
constrangeri privind modul de organizare al terenurilor;
- Concomitent cu realizarea infrastructurii se impune amenajarea corespunzatoare a terenului pentru inlaturarea
excesului de umiditate si drenarea zonelor cu stagnare ape din precipitatii (sistematizarea verticala, sistem de
drenaje prin canale deschise).

|_STUDIU DE GEOTEHNIC Propuneri si recomandari

Din analiza datelor litologice, hidrogeologice si seismice, se recomanda addncimea de fundare incepand cu Dy
= 2.00 m CTN. Conform NP 126/2010
Daca se impune o adéncime de fundare mai mica de 2.00 m se vor respectar masurile speciale fig. 4.15. din NP
126/2010
Strat de fundare recomandat
Argila prafoasa cafenie bruna plastic vartoasa, activa PUCM
Ultimii 0.30 m din gropile fundatjilor se vor excava inainte de turnarea betonului de egalizare pentru ca eventuale
precipitérii ce se pot produce sa nu modifice caracteristicile geotehnice ale terenului de fundare.
Pentru a prelua eventualele tasari diferentiale se recomanda centuri armate la partea superioara si inferioara a
fundatjilor.
Presiunea conventionala de baza ce corespunde la adancime de fundare Dy = 2.00m si latimi ale fundafjilor B =
1.00 m, conform NP 112-2014, anexa D, este:
P conv, = 225-270 kPa pentru stratul de argila conform tabel D.4);

| STUDIU DE CIRCULATIE Propuneri si recomandari

Propuneri:

# Alei pietonale ;

¥ Platforme pentru colectarea gunoiului menajer

» Spatii verzi amenajate cu rol ambiental.

¥ Se vor prevedea platforme betonate pentru asigurarea spatiilor de manevra pentru autoturisme si autoutilitare de
transport.

» Spatiile pentru parcajele auto vor fi amplasate astfel incat sa permita circulatii carosabile in incinta, inclusiv
pentru autospecialele de pompieri;

» o0 zona pentru asigurarea cu apa potabila, unde se va executa un put forat de adancime si va fi edificata o
gospodarie de apa cu grup de pompare si generator de rezerva .

» zona pentru asigurarea colectarii apelor uzate menajere ce va fi prevazuta cu bazin vidanjabil etans, care vor
colecta apa menajera uzata, acestea vor fi vidanjate periodic de catre o firma autorizata.

» zona pentru asigurarea colectatii apelor pluviale de pe platformele carosabile si pietonale din incinta, ce va fi
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prevazula cu bazin etans, aceste ape vor fi utilizate pentru intretinerea spatiiler verzi din incinta.

Recomandari:

Prezentul studiu a fost elaborat ca studiu de specialitate pentru stabilirea caracteristicilor
traficului actual gi viitor, structura circulatiei in interiorul si exteriorul investifiei, precum si echiparea
cu indicatoare rutiere. Rezultatele si concluzile studiului vor fi implementate in proiectul tehnic de
executiei al proiectului.

Sensurile de circulalie pe frasee sunt marcate prin sageti pe parea carosabild. Pentru
perioada executiei lucrarilor, investitorul §i executantul vor fi obligati s& respecte normele de
proteciia muncii §i siguranta circulatiei, astfel incat s& se evite producerea de accidente de circulatie.

Executia lucrarilor se va face respectandu-se Ordinul MT-Ml nr. 1112/411-2000 - Norme
metodologice privind conditile de inchidere a circulatiei si de instituire a restriclilor de circulatie in
vederea executarii de lucréri in zona drumurilor publice si/sau pentru protejarea drumurilor.

Asigurarea prin pante de scurgere a apelor pluviale de pe platformele cu circulafi pietonale
sau carosabile si canalizarea acestora; Se interzice dirijarea apelor pluviale catre parcele invecinate:

Lucrarile propuse asigura desfasurarea unei circulatii in conditii depline de siguranta si confort atat in interiorul
incintei cat si pe Drumul Stejarului (DE 68).

Concluzionam ca prin noua investitie in zona nu se genereaza trafic suplimentar care sa influenteze in
vreun fel dinamica circulatiei. Orice modificare a parametrilor de trafic actuali nu vor proveni de la
actuala investitie.

PREVEDERI S| CONDITIONARI DIN AVIZELE OBTINUTE

o ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE - ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA ARGES-VEDEA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV - BUCURESTI
» Pentru executarea acestei investili se va solicita aviz de gospodarire a apelor, pe baza unei documentatji
tehnice Intocmite conform Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, de un proiectant certificat conform legislatiei in vigoare.
Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de gospodarire a apelor va fi sanctionata conform Legii Apelor nr.
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, avizul putand fi retras in conformitate cu prevederile Ordinului
M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art.26.

¢ ANIF-Filiala Dambovita
» Pentru scoaterea din circuitul agricol a unei suprafete ce face parte din ,Plan urbanistic zonal- in scopul
Elaborare PUZ - Lotizare teren pentru construire locuinte”, din comuna Crevedia, judetul Dambovita, beneficiarul
va reveni cu 0 noud documentatie in vederea emiterii Avizului ANIF (Aviz tehnic) necesar obfinerii autorizatjei de
construire pentru stabilirea zonelor de protectie a altor conditii specifice lucrarilor de Tmbunatatiri funciare;
documentatia va contine expres si hotérérea de aprobare a PUZ, avizatd de organismele judetene abilitate;
» Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie
adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare;
» La proiectarea lucrarilor se vor respecta legislatia si normativele in vigoare privitoare la proiectarea si executia
lucrarilor de imbunatafini funciare: Legea 138/2004-Legea Tmbunatatirilor funciare; Legea nr. 18/1991; Ordinul
227/2006-privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurii de imbunétatiri funciare;
~ Conform Legii 133/2004 - republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare:
- Faptele prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind exploatarea, Intretinerea,
reparafiile si proteciia amenajarilo’ de imbunatatiri funciare i se sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).
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o MINISTERUL SANATATII DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA DAMBOVITA
In urma evaluarii si analizarii riguroase a documentelor depuse la sediul D.S.P. Dambovita pentru proiectul
"ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE", trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii obligatorii impuse prin Ord.M.S.| 19/2014, si anume:
» Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zone sigure, pe terenuri salubre care sa
asigure.
- protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale;
- reducerea degajaril sau infiltrérii de substanie toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a poluérii
mediului;
- sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare:
- sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere si a apelor
meteorice;
- sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;
» Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum o ora si

Jumatate |a solstitiul de iama, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate;

- In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai
mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire;
# La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urméatoarelor dotari tehnico-
edilitare:

platforme destinate pentm depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor fi
amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuinielor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazule cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia, si vor fi intretinute in permanenta stare de curétenie; platformele pot fi cuplate cu instalatiile de batut
covoare;

- spatii de joaca pentm copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor in
vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

- spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la distante
de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit, in aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de
mare fonaj, precum si realizarea activitatilor de reparatji si intretinere auto.

La parterul cladirilor de locuit;

se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale umane pentru paturi si
cabinete veterinare pentm animale de companie, cu conditia ca acestea, prin functionarea lor, sa nu creeze
disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor;

- nu se vor amplasa la parterul blocurilor unitati de productie;

- se pot amenaja camere speciale pentru depozitarea deseurilor solide, spalatorii, uscatorii:

- se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptul asociatiei de locatari sau proprietari.

» Se vor respecta parametrii sanitari la proiectarea si executia locuintelor:
- Suprafata minima a unei camere =12 mp, suprafata minima a bucatariei =5 mp, inaltimea sub plafon= 2,60 m
» Pentru finisajele interioare - pavimente si perefi
- Se vor utiliza materiale impermeabile, nonabsorbante, lavabile si netoxice astfel incat sa fie usor de igienizat;
- plafoanele si accesoriile suspendate trebuie sa fie construite si finisate astfel incat sa previna formarea de
mucegai, sau acumularea de murdarie;
» Se vor asigura utilitati: racord la apa potabila, ventilatie naturala si artificiala, iluminat natural si artificial, racord la
canalizare, confort termic.

v
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» Se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatjlor: zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, astfel incat sa
se incadreze in normele din standardele in vigoare.

» AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DAMBOVITA

Obligatiile titularului;

Se va asigura amenajarea de platforme pentru depozitarea temporara a deseurilor generate;

Se va asigura amenajarea de spatii verzi, conform legislatiei in vigoare;

Lucrérile propuse vor fi realizate astfel incat sa nu fie afectate alte suprafete limitrofe;

Respectarea amplasamentului conform planului anexat documentatiei i aplicarea solutiilor tehnice adoptate

astfel incat impactul sa fie nesemnificativ,

Conform O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 71, alin. 1

"schimbarea destinafiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in documentatiile

de urbanism, reducerea suprafefelor acestora ori strimutarea lor este inferzisa, indiferent de regimul

juridic al acestora";

» Se vor respecta conditiile impuse prin Notificarea de asistenta de specialitate, nr. 2554/20.11.2023 emisa de
cétre Directia de S&natate Publica Dambovita;

¥ Se vor respecta prevederile impuse prin Avizul de amplasare in parceld nr.1502/24/SU-DB din 30.01.2024 emis
de ISU BASARAB | , jud.Dambovita;

» e vor respecta prevederile din Avizul de Gospodarire al Apelor nr. 133/16.04.2024 emis de Administratia
Bazinala de Apa Arges Vedea. *

» Planul PUZ ,PUZ - Lotizare teren pentru construire locuinte”, frebuie s& asigure respectarea cerinfelor
Q.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului.

» Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de adoptare, numai in forma avizata de autoritatea
pentru protectia mediului.

b

¥

o DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA
Sucursala Targoviste
Precizéri referitoare la condifionarea acceptarii amplasamentului:

» Séapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenti tehnica din partea operatorului de
distributie.

» Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea racordérii la
refeaua electricd de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest obiectiv trebuie s
solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.Prin cererea de aviz de amplasament afj
solicitat racordarea obiectivului la refeaua electricd de distributie publicd pentru o putere maxim simultan
absorbita de - kW..

» Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 07.04.2025, cu posibilitatea prelungirii cu durata de prelungire
a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizaiei de construire, cu conditia de a nu se schimba
elementele care au stat la baza emiterii lui.

» Execufarea lucrérilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea stricta a
condifiilor din prezentul aviz, precum i a normelor tehnice de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucrérii,
respectiv executantul, sunt raspunzatori gi vor suporta consecintele, financiare

* Alte precizari in functie de specificul obiectivului i amplasamentul respectiv:

DEER Sucursala Targoviste nu define instalatii electrice de distributie in zona amplasamentului analizat.
Realizarea refelei de interes public pentru alimentarea utilizatorilor individuali din cartier se va realiza in conf. cu
Anexa 3 din Ordinul ANRE 59/2013 cu modificarile si completarile ulterioare, prin incheierea unui contract intre
dezvoltator si DEER Sucursala Targoviste.
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* ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

» Pentru orice alte lucrari ce nu corespund documentafiei Inaintate se va solicita un alt aviz Orange Romania
Communications.

» Prezentul aviz este valabil pe loatd perioada implementarii investitilor cu conditia inceperii executiei lucrérilor in
termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrérilor sunt identificate elemente
noi care s& impund reluarea proceduriior de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelor/acordurilor, precum gifsau modificari ale condiiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

» DISTRIGAZ SUD RETELE S.A.

» Avizul nu este valabil pentru obfinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra relelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiaté in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

» Racordarea la releaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. Tn acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea la
DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distribufie, prin postéffizic la unul dintre Birourile Receptie Clientj
ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https:/fwww.distrigazsud-retele. rolcasa-ta/nu-am-qaz.

¥ Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-méasurare (dacé situatia din teren
0 impune) se realizeaza de beneficiarul investifiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind racordarea
la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul unui operator
economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) selectal de acesta. in
acest sens, este necesara depunerea §i inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin
pogtaffizic la unul dintre Birourile Receplie Clienfi ale DGSR sau online accesénd site-ul nostru
https. y/www distrigazsud-retele.ro/casa-talnu-am-gaz/reamplasare-bransament.

» Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fald de generatoarea supericard a acestora sau a
tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inallime de aprox.
0,2 m si adancimea de pozare a brangamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat in flyerul
atagat). Adancimea de pozare poate suferi modificiri n timp din cauza lucrarilor derulate in zona respectiva
(reabilitéri trama stradal, spafiu verde transformat in tramé stradala, trotuar, parcare, etc).

» Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice naturd in zona de protectie a conductelor de
distribufie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a statjilor
de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazi numai cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr, 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie
presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003,

» Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile sifsau instalatile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a oazelor naturale montate
subteran si care intersecteazd traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima admisa
pentru reqimul de medie presiune, doar in cazul refelelor de distributie, conform Tabel 1 *Distante de siguranta intre
conductele (retelele de distribufie/instalatile de utilizare) subterane de gaze naturale i diferite constructii sau
instalafii®. Distanta de siguran{d, exprimatd in metri, se masoard in proiectie orizontald intre limitele
exterioare ale generatoarelor conductelor i constructiile sau instalatiile subterane proiectate.

# In cazul In care lucrarile se desfagoara in zona stafiilor de reqglare, reglare-masurare sau méasurare (SRS/SRM).
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 "Distante de
siguranta infre statii de reglare, reglare - méasurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau instalatji".
» Distanfele dintre refeaua de distribufie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
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de carburan{, statile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementérilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

» In zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

» Avand n vedere ca sistemul de distribufie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continué modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii i amenajarii terenului, veli solicita si avizul DGSR.

» Pentru executfia de bransamente/racorduri la refelele tehnico-edilitare (apé, canalizare, energie electrica, etc.)
veli solicita avizul DGSR de execufie prin depunerea unei documentafii tehnice specifice, care s& cuprind3
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizarii executarii constructilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze
naturale, printre care, s& se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutilor tehnice de racordare
emise de detinatorii de utilitali, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de specialitate.

3.2 PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENTUL LOCAL

Comuna Crevedia beneficiaza de potential natural valoros prin lacurile amenajate pe paraurile Colentina si
Crevedia si manifesta din ce in ce mai pregnant o atractivitate deosebita pentru realizarea de locuinte individuale pe
lot, asezari de vacanta si parcuri rezidentiale, atat pentru populafia capitalei, cat si pentru locuitorii din zona, dar si
pentru realizarea unor obiective industriale.

Desi terenul studiat se afla in intravilan, Administratia Locala a solicitat prin Certificatul de Urbanism elaborarea
PUZ si Regulament aferent.

Obiectivul de investitii propus a se realiza pe teritoriul comunei Crevedia, la initiativa unor investitori privati, este
destinat lansarii unei activitati economice.

Importanta realizarii obiectivului rezultd din beneficille, avantajele tehnologice, economice si sociale pe care
investitia le poate aduce atat pentru investitorii privati cat si pentru comunitatea locala, prin contributia financiara la
bugetul local (impozite si taxe), prin crearea de locuri de munca pentru locuitorii comunei in perioada executiei si in
perioada de functionare, prin oferta de bunuri adresata unui teritoriu cat mai larg, prin amenajarea infrastructurii
edilitare si rutiere in zona respectiva, cu aportul financiar propriu al investitorilor privati.

Plansa 1B "INCADRARE IN PUG " prezinta intregul set de reglementari ale planului urbanistic general-PUG
aprobat, referitoare la teritoriul intravilan al localitatii cu implicatii asupra teritoriilor invecinate.

Conform PUG si RLU aprobat, terenul ce face obiectul PUZ incadrat |a categoria de folosinta arabil, este situat in
teritoriul intravilan al satului Cocani, Comuna Crevedia, in UTR 4.

In Certificatul de urbanism se fac urmatoarele precizari de care sa se tina cont |a elaborarea documentatiei
ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE :
e indicatorii urbanistici admisi conform PUG aprobat anterior :
H.C.L. Nr. 65 din 30.09.2008, prelungit prin H.C.L. Nr. 54 din 30.08.2018, prelungit prin H.C.L. Nr. 58
din 09.10.2020: functiunea dominanta este Zona L1 - ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLMENTARE-
EXTINDERE P+1, P+2 (UTR4)
- Parcelarea se face conform PUG, avizat si aprobat conform legii :
POT max = 35% CUTmax=1,05 Numar Niveluri: 3.0
asigurare locuri de parcare in incinta conform Anexa 5 din RGU ;
amenajare platforma deseuri menajere in incinta ;
asigurarea utilitatilor comune pe parcela proprietate privata (aleea de acces) intra in sarcina utilizatorilor
(proprietarilor) cu respectarea zonelor de protectie pe baza normelor sanitare si cu avizul conform al
administratorilor echipamentelor respective.
Accesul la imobil se face din DE 68 - drum public - in partea de sud.
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3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Accesibilitatea auto relativ usoara si orientarea favorabila & constructiei sunt elemente ale cadrului natural si
antropic benefice functiunii, aspect conjugat cu gradul de echipare existent.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi

Circulatia principala in zona se desfasoara pe DN 1A, drum cu patru benzi de circulatie.
Parcela studiata este amplasata la circa 400 m faté de DN 1A, pe drumul de exploatare DE 68.
Accesul - Parcela are acces din drumul de exploatare DE 68, drum de pamént nemodernizat cu o |&ime de6,00 m.
Modernizarea circulatiei consta in ;
v'Amenajarea i modemizarea DE 68, vecin pe laturala de sud cu amplasamentul studiat, se va face prin
marirea Iatimii carosabile la 6,00 m cu trotuar pietonal de 0.75 m pe ambele pari si rigole pluviale 0.75 m
pe ambele parti (ampriza strazii find propusa pentru largire la 9,00 m), Strazile publice vor fi dotate pe
una sau ambele parti ale carosabilului cu acostament carosabil ce are si rol de colectarea a apelor
pluviale.
v Amenajarea accesului din DE 68
v Drumurile de acces private vor fi amenajate si intretinute pe cheltuiala solicitantilor din zona, inclusiv
in timpul iernii.
v"Masa maxima admisa pe aceste drumuri nu va depasii 7,5 t pe axa (osie).
v" Sistemul rutier se va realiz in conf. cu Normativul pentru dimensionarea sistemelor rutiere suple si semirigide
indicativ PD177/2001 si va avea urmatoarea structura:

- Strat de uzura din beton asfaltic Ba16 ............4 cm
- strat de legatura din beton asfaltic Bad 25........ 6 cm
- Strat de baza anrobat bituminous AB 31.......... 8 cm
- Fundatie din ballast stabilizat cu ciment ...... 15¢cm
- Fundatie din ballast ..............cooovvivvivinnnnnn 30 cm
Parcaje:

In conformitate cu HG.nr.525/1996 si H.G.nr.855/2001, Anexa 5. pet. 5.11, spet.5.11.1 se asigura minim 1 (un) loc
de parcare sau garaj in incinta fiecdrui lot de locuinte.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

3.5.1 DESCRIEREA SOLUTIEI PROPUSE

Criteriile principale care au stat la baza conceptiei de organizare urbanistica sunt:
#forma parcelei propusa pentru lotizare ;
# orientarea fata de punctele cardinale si fata de drumul de acces;
# facilitatea realizarii accesului autoturismelor cétre loturile propuse;

Zonificarea functionala pe parcela este prezentata in Plansa - "REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE"
si cuprinde spatii destinate locuintelor individuale pe lot, zona de amplasare a constructiilor (zona edificabilului),
zona pentru realizarea acceselor principale cu amenajarile ambientale aferente, spatiu destinat circulatiei carosabile
si pietonale de acces in incinta ansamblului si deservire a noilor parcele - alei private, de folosinta comuna pentru
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toate locuintele din incinta, spatii destinate amplasarii utilitatilor, spatii verzi de protectie si ambientale (in cadrul
fiecarui lot),

Avand in vedere forma si dimensiunile parcelei precum si solicitarea expresa a beneficiarului, s-a optat pentru
varianta de organizare in sistem rectangular, cu un castig evident privind utilizarea judicioasa a terenului, pentru
obtinerea numarului de loturi dorit, cu forme si dimensiuni echilibrate ce vor facilita rezolvarea tuturor problemelor
privind accesul, circulatia interioara, amplasarea unor anexe si alte utilitati.

Zona cu functiunea mixta IS/Li — institutii si servicii / locuinte si functiuni complementare si cuprinde 2 parcele cu
o suprafata totala de 1 230 mp.

Zona destinata circulatiei rutiere si pietonale, cu amenajarile aferente pentru accesul la noile parcele (aleile
private de folosinta comuna) ocupa cca 9 888 mp.

Zona propusa pentru cedare in vederea modernizarii DE 68 cu o suprafata 202 mp.

Zona destinata pentru echiparea cu functiunea tehnico edilitara, cuprinde 2 parcele cu o suprafata 803 mp.

Zona spatiului verde ambiental si de protectie cuprinde 6 parcele cu o suprafata totala de 4 627 mp.

Prin prezentul PUZ se propune dezmembrarea parcelei in 70 de loturi din care:

58 loturi pentru locuinte si functiuni complementare cu o suprafata totald de 26 557. mp.

<+ 2 loturi pentru functiunea mixta IS/Li - institutii si servicii / locuinte si functiuni complementare cu
o suprafata totala de 1 230 mp

1 lot aferent circulatiei rutiere si pietonale, cu amenajarile aferente pentru accesul la noile parcele
(aleile private de folosinta comuna) cu o suprafata totald de 9 888 mp

1 lot cu suprafata de 202 mp ce se cedeaza pentru largirea drumului de exploatare DE 68

2 loturi pentru functiunea tehnico edilitara cu o suprafata totala de 803 mp.

%+ 6 loturi pentru spatiu verde ambiental cu o suprafata totala de 4 627 mp.

*
.‘.

SR

SUPRAFATA MASURATA A PARCELE| STUDIATE S =43 307 mp

La intocmirea documentatiilor tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire se va avea in vedere
obligativitatea ca toate amenajarile aferente fiecareia dintre functiunile specifice stabilite in PUZ (zona
ocupata de constructii, zona pentru accese, alei, parcaje, zona verde ambientala si de protectie, platforme
gospodaresti, utilitati), sa fie dimensionate si distribuite conform normelor minime prevazute in Anexele 2 -
6 la Regulamentul General de Urbanism.

Totodata terenul studiat se afla cardinal situat fata de cele mai apropiate cladiri cu fuctiunea:
- locuire la urmatoarele distante:

V: - 360 m;

V: - 460m;

- institutii publice si servicii de interes general (Academia TITI AUR) la urmatoarea distanta:
V:- 450 m;

Edificabilul (suprafata edificabila) reprezinta suprafata componenta a unei parcele in interiorul careia pot fi
amplasate constructii in conditiile regulamentului local de urbanism, cu respectarea indicilor urbanistici propusi,
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3.5.2 BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Prin solutia de organizare urbanistica se propune urméatoarea structurd functionala:

LONIFICARER I’Il!lﬂ]’lllllllﬂ PROPUSA PENTRU PARCELA CE FACE OBIECTUL PUZ
+ ZONA AFERENTA LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (Li)
Steren= 26 55T mp ;

+ ZONA AFERENTA FUNCTIUNI MIXTE ISLi INSTITUTII SI SERVICII / LOCUINTE Sl FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
Steren= 1230 mp;

+ ZONA PENTRU CIRCULATIE RUTIERA S| PIETONALA (Crp)
S teren = 9 888 mp

+ ZONA TEREN CE SE CEDEAZA PENTRU LARGIREA DRUMURILOR DE 68
S teren =202 mp ;

+ ZONA AFERENTA ECHIPAMENTELOR TEHNICO EDILITARE
S teren = 803 mp.

+ ZONA AFERENTA SPATIULUI VERDE AMBIENTAL SI DE PROTECTIE
S teren = 4 627 mp.

ELEMENTE DE BILANT TERITORIAL PROPUS (VARIANTA POSIBILA DE MOBILARE) sunt prezentate in
Plansa 3.2 - "/REGLEMENTARI URBANISTICE MOBILARE INFORMATIVA™:

BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA TOTALA A PARCELELOR STUDIATE : 43 307,00 mp
Din care :
SUPRAFATA AFERENTA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (Li) : 26 557,00 MP
SUPRAFATA AFERENTA ZONE! MIXTE IS/Li INSTITUTH &I SERVICI/LOCUINTE Sl FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE (Li) : 1 230,00 MP
SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIEI CAROSABILE SI PIETONALE : 9 888,00 MP
SUPRAFATA DE TEREN CE SE CEDEAZA PENTRU MODERNIZAREA DE 68 202,00 MP
SUPRAFATA AFERENTA ECHIPAMENTELOR TEHNICO EDILITARE 803,00 MP
SUPRAFATA AFERENTA SPATIULUI VERDE AMBIENTAL SI DE PROTECTIE 4 627,00 MP
SUBTOTAL 43 307,00 MP

3.5.3 CATEGORIILE DE INTERVENTIE

in plansa JREGLEMENTARI MOBILARE INFORMATIVA" sunt prezentate principalele categorii de interventii astfel
incat, in final, intreaga structura sa functioneze unitar, in conditii optime:

- Realizarea infrastructurii tehnico-edilitare de zona si rezervarea terenurilor pentru principalele echipamente;

- Realizarea drumurilor de acces.

- Amenajarea de spafii verzi cu rol de protectie si ambiental.
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REGLEMENTARI PRIVIND ALINIERILE S| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

Edificabilul {suprafata edificabila) reprezinia suprafata componenta a unei parcele in interiorul careia pot fi
amplasate constructii in conditille regulamentului local de urbanism, cu respectarea indicilor urbanistici propusi.

S-au stabilit retragerile minime obligatorii fata de aliniamente, fata de limitele laterale si posterioara ale
parcelelor (distantele dintre limita edificabilului si limitele perimetrale ale parcelelor sau alte elemente
fizice), pentru protectia vecinatatilor, astfel :

Aliniamentul propus, conform PLANSA nr. 3.1 - "REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE™;
| Fata de DE 68 - aliniamentul propus la 2,50 m

Alinierea constructiilor, conform PLANSA nr. 3.1 - "REGLEMENTARI URBANISTICE - ZDNIFﬁRE”:
ALINIEREA CONSTRUCTIILOR PROPUSE la min 3,00 m fata de aliniamentul propus

face prin retrageri astfel. la 3,00 m fata de limitele |aterale si posterioarea ale parcelelor

Propunerea zonei edificabile, conform PLANSA nr. 3.1 - "REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE", se va

Alinierile si retragerile minime obligatorii genereaza zona edificabilului pentru constructiile propuse (zona maxima

construibila pe parcela).
Parcela studiata beneficiaza in imediata apropiere utilitatile necesare.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAUJE (conform art. 33 si Anexa nr. 5 din RGU).
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spalii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), art. 33 din RGU, utilizarea domeniului public pentru spafji de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de cétre delegatiile permanente ale consiliilor judeiene sau de cétre primari,
conform legii.

(3) Suprafelele parcajelor se determina in funclie de destinalia si de capacitatea constructiei, conform Anexei
nr. 5 la RGU.

REGLEMENTARI PRIVIND ZONA VERDE DE PROTECTIE S| AMBIENTALA

B REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| PLANTATE
In acceptiunea RGU, spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata
parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori,
etc.

Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si piantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 34 si Anexei nr, 6 la RGU.
Valorile prevazute in Anexa nr. 6 la RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si orientative.
REGLEMENTARI PRIVIND IMPREJMUIRILE

B REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI

Conform art, 35 din RGU :
(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urméatoarelor categorii de imprejmuiri;

a) imprejmuiri opace, necesare pentru profeciia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii funciionale,
asigurarea protectiei vizuale ;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente cladirilor sifsau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigenfe ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei,
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Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietatile invecinate.

Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind amplasarea si
conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice locale.

Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public datorita calitatii de participare |a crearea peisajului
rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau & caror parcela o delimiteaza.

Imprejmuirile la aliniament vor fi transparente si vor avea inaltimea de maximum 1,80 m, cu soclu opac
de max. 60 cm,

Imprejmuirile amplasate pe limitele |aterale si posterioara ale parcelei sunt destinate delimitarii si protectiei
proprietatil, .

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi de preferinta opace. Inaltimea
maxima considerata necesara pentru protectia proprietatii este de 2,00 m.

Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt :

Elemente functionale (porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.)

Elemente formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - in sistem
transparent sau opac, elemente decorative, culoare).

Stabilirea tuturor elementelor privind configuratia si conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC.
DTAC.

3.5.4 INDICI URBANISTICI

PREVEDERI ALE PUG:
In interiorul zonei edificabile propuse sunt permise lucrari de construire conform temei-program, respectandu-se
urmatorii indici urbanistici maximali conform PUG

POTmax =35 %

CUTmax =1,05

Numar niveluri = 3,0

Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii propusi prin PUZ:
Li - LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Procentul de ocupare a terenului POT max propus = 35 %
Coeficientul de utilizare a terenului CUT max propus = 1,05
Regim de inaltime RH max = P+2

Inaltimea maxima la cornisa HmaxCornisa = 9,00 m
Inaltimea maxima la coama HmaxCoama=12,00 m

Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii propusi prin PUZ:
IS - INSTITUTII SI SERVICII

Procentul de ocupare a terenului POT max propus = 50 %

Coeficientul de utilizare a terenului CUT max propus =1,0

Regim de indltime RH max =(S}+P+1E

Inaltimea maxima la cornisé HmaxCornisa = 8,00 m

Inaltimea maxima la coama HmaxCoama = 11,00 m
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Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii propusi prin PUZ ;
SV (spatii verzi)

Procentul de ocupare a terenului POT max propus = 10 %
Coeficientul de utilizare a terenului CUT max propus = 0,1

' Regim de inalfime RH max =(S)+P
Inaltimea maxima la coama HmaxCoama = 6,00 m

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii nu beneficiaza in prezent de infrastructura tehnico-edilitara
corespunzatoare. Acest aspect va fi solutionat prin extinderea retelelor edilitare publice ale localitatii si obiectivului
propus la echipamentele respective, precum si prin realizarea unor echipamente proprii pe teritoriul racordarea
parcelei.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica pentru toate obiectivele din incinta se va realiza conform avizului de amplasament
al distribuitorului de energie electrica.

Consumatoril electrici care vor functiona la tensiunea 380/220 V - 50Hz sunt :

« constructiile principale, toate constructiile anexe;

* sistemul de iluminat exterior cu refectoare de atic si corpuri de iluminat de exterior montate pe stalpii metalici
sistemul de iluminat exterior cu refectoare de afic si corpuri de iluminat de exterior montate pe stalpii metalici

+ echipamentele tehnico-edilitare;

ALIMENTAREA CU APA

Se propune un sistem format dintr-o sursa proprie (put de apa potabila avand raza de protectie de 10 m de orice
sursa posibila de poluare), gospodarie de apa, rezervor subteran inmagazinare, statie hidrofor, remiza PSI, si
conducta de distributie apa potabila de la gospodaria de apa la toate constructiile prin bransamente individuale
propuse.

Aceasta solutie implica executarea unui put forat de medie sau mare adancime care poate s asigure debitul
zilnic maxim necesar, in conformitate cu conditile avizului ANAR-ABAAV de exploatare a sursei de apa, cu
indeplinirea parametrilor de potabilitate impusi, o statie de pompare, rezervor de inmagazinare.

In vederea inftocmirii proiectului de alimentare cu apa a ansamblului propus, este necesara cunoasterea
detaliata a tuturor surselor de apa de adancime din zona studiata, care pot asigura necesarul de apa, atat canfitativ
cat si calitativ.

Pentru realizarea debitului de apa potabila necesar se propune executarea unui foraj de explorare- exploatare
cu adancimea de 50,00 m ce va capta stratele acvifere de medie adancime situate sub 25,00 m pentru a asigura
protectia calitatii apei.

Aceasta solutie va fi valabila pana cand va fi posibila extinderea retelei de distributie cu apa potabila (din
reteaua publica propusa a localitatii) la zona studiata, unde se va prevede un bransament cu camin de vane si
apometre,
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CANALIZAREA MENAJERA S| PLUVIALA

Pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere, se prevede realizarea unei microstatii de epurare
compacta containerizata ecologica ape uzate menajere. Apele conventional curate rezultate din statia de epurare
sunt eliminate prin intermediul unui deversor de canalizare menajera in canalul vecin amplasamentulu.

Aceasta solutie ramane valabila pana cand va fi posibila extinderea retelei de canalizare (din reteaua publica
propusa a localitatii) la zona studiata, unde pentru functionarea in bune conditi a instalatillor sanitare, se va
prevede un bransament pentru canalizare ape uzate cu camin de curatire si racord

Dupa receptionarea si punerea in functiune a sistemului de canalizare centralizat amplasamentul va fi recordat
la acesta. Apele pluviale din zon vor fi conduse liber prin rigole si gaigere pe spatiile verzi din incinta.

BREVIAR DE CALCUL ESTIMATIV
Breviarul de calcul a fost intocmit in conformitate cu:

- SR 1343-1:2006 - Alimentari cu apa potabila pentru localitati urbane si rurale;
- SR 1846-1:2006 - Canalizari exterioare. Determinarea debitelor de apa de canalizare;

- STAS 1478-90 - Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale;
Kp= coeficient de acoperire pierderi = 1,1
Ks = coeficient de servitute = 1,02
Kzi = coeficient de neuniformitate a debitului zilnic= 1,35;
Ko = coeficient de neuniformitate a debitului orar = 2,5.

- Nr. estimat persoane LOCUINTE(Ni) = 174 pers. ;
Nr. estimat persoane spatii mixte (Nm) = 80 pers.
Norma consum locatar= 100 llom/zi

Norméa consum angajat (ges) = 50 lfom /zi;
Program de functionare: 24h/zi, 365 zile/an ;

]

1

1. Necesarul de apa
1.1. Necesarul de apé pentru scop potabil si igienico - sanitare

Qn 2 med =Ni % Gep /1000 + N X gsp /1000 = 174 x 100 / 1000 +80 x 50/1000= 17,4 +4,0 m3/zi =21 4 me/zi (0,24 Ifs)
Qo zimax =Kz * Qnazimed=1,35x21,4 = 28,89 m¥zi (0,33 I/s)

Q 1 zi min = 65% * Q nzi mea = 0,65 x 21,4 = 13,91 m¥/zi ( 0,16 IIs)

Van max = 28,89 x 365 = 10545 mc

2. Cerinta de apa
2.1. Cerinta de apa pentru scop potabil si igienico - sanitare

Qs zimed=QnzimeaXKpxKs=17,4 x1,1x1,02= 19,48 m¥zi (0,22 Iis)
Qs 2l max= Qn 2t max X Kp x Ks = 28,89 x 1,1 x 1,02 =32,41 m3/zi ( 0,37 IIs)
Qs 2imin=Qn 2 min X Kpx Ks = 13,91 x 1,1 x 1,02 = 15,60 m3/zi ( 0,010 I/s)
Van max = 32,41 x 365 = 11830 mc

3. Debitul de ape uzate evacuate
3.1. Ape uzate menajere

Restitutii ape uzate menajere
Conform SR 1846 — 1:2006 , Qu = 100% x Qs

Quzimed= Qs 2 med X 100% = 19,48 x 100% = 19,48 m3/zi (0,22 Is)
Quzimax= Qs zi mea X 100% = 28,89 x 100% = 32,41 m3/zi ( 0,37 Ifs)
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Quzl min = Qs 2 med X 100% = 13,91 x 100% = 15,60 m3/zi ( 0,010 Uis)
Van max = 32,41 x 365 = 11830 me

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Satul Cocani nu beneficiaza inca de gaz metan. Este in lucru extinderea retelei de distributie gaze medie
presiune existenta a localitatii Crevedia, In momentul cand aceasta o sa ajunga in apropierea zonei studiate, se
propune extinderea si racordarea la aceasta, prin care se vor distribui gazele naturale la obiectivul propus.
Conducta de distributie liniara a gazului metan, de redusa presiune este din teava de polietilena de inalta densitate,
ce se va monta pe trotuarul strazii, avand camine de vane pentru izolarea pe tronsoane a retelei.

SISTEMUL DE TELEFONIE , SISTEMUL DE RECEPTIE TV, INTERNET

Pentru asigurarea serviciilor telefonice si a Internet-ului beneficiarul va incheia un contract de furnizare cu unul
dintre detinétorii de retele prezent in localitate.

GESTIONAREA DESEURILOR

Conform legislatiei actuale problema grestionarii deseurilor urbane revine administratiei locale care trebuie sa
asigure conditile si structura institutionala necesare colectaril, transportului si depozitarii acestora in conditii sigure
pentru mediu si pentru sanatatea populatiei.

Ca urmare investitorul nu are responsabilitati directe in acest domeniu, el va trebui doar sa asigure conditiile de
aplicare a programelor si proiectelor dezvoltate de adminsitratia locala.

- Pentru strangerea si depozitarea pe timp limitat a deseurilor menajere si stradale se va amenaja un punct de
precoleclare pe platforma exterioara, in apropierea unei alei carosabile, dotata cu cosuri metalice, pubele sau
conteinere, pe categorii de deseuri,

- Colectarea si transportul deseurilor inclusiv cele rezultate din procesul tehnologic se face de catre firme
specializate, beneficiarul urménd s incheie astfel de contracte.

Racordarea si bransarea obiectivului propus |a retelele edilitare publice existente in zona invecinata se va realiza in
urma obtinerii acordurilor si avizelor de amplasament de la administratorii sau operatorii zonali ai echipamentelor
respective si a autorizatiei de construire.
RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

Conform art. 27 din RGU :
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisé numai daca exista posibilitatea racordérii de noi consumatori 1a
refelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electrica

Evaluarea costurilor privind echiparea tehnico-edilitara a obiectivului propus se poate face in momentul
elaborarii studiilor de fezabilitate sau a proiectelor tehnice specifice .

Costurile de proiectare, avizare si realizare a infrastructurii edilitare in spatiul privat revine in sarcina
utilizatorilor privati din zona, persoane fizice sau juridice, individual sau in asociere, sau in parteneriat cu
administratia locala.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

m Nu sunt necesare masuri sau dotari de supraveghere a factorilor de mediu, Se recomanda o permanenta
atentie a gospodaririi apelor uzate si a reziduurilor solide produse, prin asigurarea contractelor corespunzatoare cu
regille sau unitatile de specialitate autorizate;

= Se vor lua masuri pentru evacuarea corecta a apelor uzate menajere pentru intreg ansamblul nou creat si se
va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale, impiedicand baltirea la teren a acestora;

m Se va respecta amplasamentul si a propunerilor planului adoptat

= Se vor respecta normele de igiend si recomandarile privind mediul de viaté al populatiei;
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m Se va respecta legislatia de mediu in vigoare;

= Se va asigura minim 20% spatiu verde pe parcela;

w intregul ansamblu de pe parcela va trebui s& beneficieze de un sistem corect de asigurare a infrastructurii
tehnico-edilitare, conform propunerilor din capitolul respectiv,

m Se va respecta intocmai prevederile si conditile impuse prin acordurile si avizele emise de alte autoritati.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Drumul de exploatare existent DE 68, ce asigura legatura cu DN 1A, urmeaza a se moderniza pastrandu-si
caracterul de drum public (domeniul public de interes local).

3.8. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI SI
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATIl PUBLICE
LOCALE

COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORI

e toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse;

e costurile legate de lucrarile de cadastru si miscarea terenurilor;

e costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergéatoare;

» toate costurile legate de proiectarea, avizarea si edificarea viitoarelor constructii;

e costurile legate de bransamentele edilitare;

e costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcela definuta;
o toate costurile legate de edificarea constructiilor.

COSTURI CE CAD IN SARCINA AUTDRITﬁTILDR PUBLICE LOCALE
Nu este cazul.

4.CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

m Echiparea terenului cu utilitatile necesare unei bune functionari;

= Lotizarea si construirea locuintelor in cadrul edificabilului stabilit si amenajarea spatiilor direct aferente, precum
si a functiunilor complementare ;

m 5e apreciaza ca realizarea acestor dolari este oportuna si in concordanta atat cu optiunile beneficiarului, cat si
ale administratiei publice locale;

= Se apreciaza ca investitia se poate realiza etapizat, prioritatile de interventie putand fii concentrate in zona

pentru care se manifesta optiunea beneficiarului;

Se apreciaza ca realizarea acestei investitii va imbunatati din punct de vedere arhitectural - urbanistic zona si va

fi rentabila din punct de vedere economic atat pentru investitori, cat si pentru comunitatea locala.

Investitia urmareste ca prin aplicarea unei proceduri de urbanizare zona sa isi schimbe caracterul (actualmente

teren liber) si s se transforme intr-un spatiu urban destinat zonei pentru locuinte si functiuni complmentare.

Se observa ca unitatile cu functiuni existente in vecinatate nu reprezinta vreun impediment in dezvoltarea zonei

propuse , ele avand acelasi caracter si functiune dominanta.

In concluzie, se poate afima c& zona Invecinatd oferd bune premise pentru dezvoltarea zonei de locuire

propuse. Avand in vedere faptul ca o asemenea investitie implica plata perpetua de taxe si impozite substantiale

catre bugetul local, generand totodata locuri de muncd, pe perioada constructiei, consecintele in plan economic

si social sunt pozitive.

_ Profilul obiectivului propus prin PUZ va fi detaliat pe fiecare specialitate, la fazele ulterioare de proiectare.

In prezenta documentatie s-a studiat zona propusa pentru a obfine dreptul de construire si gésirea unei solutji

optime de realizare a zonei functionale care sa corespunda opfiunilor factorilor de decizie i totodaté s& permits
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solufionarea cererii beneficiarilor, in conditiile creerii unui cadru arhitectural — urbanistic armonios si unitar,

Pentru ca acest studiu s& devind un instrument de lucru in vederea urmdaririi aplicarii prescriptiilor si
recomandarilor detaliate, documentatja este insolita de un regulament.

Prevederile PUZ —ului devin aplicabile si operationale numai dupa avizarea in Comisia Tehnica de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului Judetean Dambovila si aprobarea sa de cétre Consiliul Local al
comunelor Crevedia conform anexa Legea nr.350/2001.

Verificat, Intocmit,
Arh. Dan NITESCU Arh. Luchian MEEES,
Arhitect urbanist &
L)
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. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

1.1.Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care
pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajarilor pe o suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale din domeniul
urbanismului si amenajarii teritoriului.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine determinats,
asigurénd concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ, constituie act de autoritate al
administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii de catre
organismele teritoriele interesate si a aprobarii sale prin Hotardre a Consiliului local.

1.4. Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale sau
Planuri Urbanistice de Detaliu) pentru parti componente ale zonei studiate se schimba
conceptia care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si implicit a RLU aferent, este
necesara actualizarea PUZ.

1.5. Aprobarea unor modificari ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ
aprobat se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare initiald. Nu se
vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa din
documentatia elaborata initial.

Hotararea Consiliului local privind aprobarea PUZ va contine descrierea explicita a
modificarilor aduse documentatiei de urbanism aprobate initial si interconditionarile generate
de aceasta.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

2.1. Elaborarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se sprijina pe o vasta baza

legala cuprinzand legisi alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a

terenurilorsi de realizare a constructiilor, norme si standarde tehnice care fundamenteaza

amplasarea si conformarea constructiilorin acord cu exigentele de realizare a stabilitatii,

securitatii si a sigurantei in exploatare ale acestora, reguli proprii domeniului urbanismuluisi

amenajarii teritoriuluiprivind ocuparea terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile —

configuratia parcelelor, natura proprietatilor, amplasarea si conformarea constructiilor, din

care cele mai importante sunt :

= Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr.350/2001, revizuiti si completats;

«Norme metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism (Monitorul Oficial nr. 199 din 17 martie 2016);

sLegea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (completata, modificata si republicata);

e Ordonanta de Urgenta nr. 195 / 2005 (actualizata) privind protectia mediului, aprobata prin
Legea nr. 265 / 2006;

= Legea apelor nr. 107 / 25.09.1996 (republicata);
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eLegea nr. 82 / 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 42 / 1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

¢ Codul civil;

¢ Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.525/1996;

eHotardrea de Guvern nr. 101 / 03.04.1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara in jurul surselor de apa si lucrarilor de
captare, a constructiilor si instalatiilor de alimentare cu apa potabila;

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 994 / 2018 cu referire la Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

e Ghidul privind metologia de aprobare si continutul — cadru al Planului Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnica GM 010/2000, aprobat prin Ordinul MLPAT 176/N/16.08.2000;

e« Ghidul privind elaborarea si aprobarearegulamentelor locale de wurbanism,
Reglementare tehnica GM 007/2000, aprobat prin Ordinul MLPAT 21 / N/ 10.04.2000:

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor 43 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind
incadrarea in categorii a drumurilor nationale;

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind
protectia mediului ca urmare a impactului drum — mediu inconjurator;

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45 [/ 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor;

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale;

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale;

e Legislatia actuala in vigoare, complementara urbanismului si amenajarii teritoriului.

3.D0MENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

3.1. Tema-program intocmitd de céatre beneficiar si proiectant, vizeaza elaborarea unei solutii
de organizare urbanistica, pe amplasamentul descris anterior, a tuturor constructiilor si
amenajarilor specifice privind realizarea obiectivului denumit "Lotizare teren pentru
construire locuinte” (conform P.U.G. aprobat prin-- H.C.L. Nr. 65 din 30.09.2008,
prelungit prin HC.L. Nr. 54 din 30.08.2018, prelungit prin H.C.L. Nr. 58 din 09.10.2020:
functiunea dominanta este Zona L1 — ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLMENTARE-
EXTINDERE P+1, P+2 (UTR4)

Beneficiarul a solicitat elaborarea unei documentatii de urbanism, Plan Urbanistic Zonal si
Regulament de Urbanism aferent pentru un teren intravilan, categoria de folosinta arabil in
suprafata de 43 307 mp, situat in sat Sat Cocani, Comuna Crevedia, UTR nr. 4, T 9, P 66
/3, P 66/1/4 , Nr.Cad.-87660
Suprafata studiata in prezenta lucrare are o suprafatd de 43 307 mp, este proprietate privata,
beneficiarul lucrarii find S.C. BUBU CONS S.R.L. conform contract de vénzare-cumpdérare
nr. 3846 / 05.08.2021.

Terenul este neconstruit, imobilul este liber de orice sarcini.
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In acest context s-a solicitat, prin Certificat de urbanism nr. 156 / 07.04.2023, elaborarea
unui Plan urbanistic zonal, care sa cuprinda reglementari specifice detaliate, corelate cu
prevederile Planului urbanistic general aprobat, referitoare la : organizarea retelei stradale,
arganizarea arhitectural-urbanistica, modul de utilizare a terenului, dezvoltarea infrastructurii
edilitare, statutul juridic si circulatia terenurilor, masuri de protectie a mediului, permisiuni si
restrictii incluse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ.

Il. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. Zona functionala este o categorie urbanistica si reprezinta un teritoriu pe care se
desfasoara activitatile umane ce se pot inscrie intr-o functiune principala si alte functiuni
secundare; zonele functionale sunt evidentiate in plansa nr. 3.1 - "Plan propuneri reglementari
urbanistice - zonificare".

2. Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale zonelor, avand functiuni specializate,
caracteristici urbanistice similare posibil de circumscris acelorasi reguli.

3. Teritoriul studiat este Tmpartit in urmatoarele zone functionale :

II.1. ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE @

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona pentru locuire se compune din urmatoarele subzone functionale:
Li — subzona de locuire individuala de densitate medie avdnd regim de construire
discontinuu.

Subzona Li este delimitata prin urmatoarele criterii;

- functiunea dominanta;

- regim maxim de inaltime;

- densitatea de ocupare a terenurilor;

- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatéti etc.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire izolat si anexe
gospodaresti aferente acestora;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere (ateliere
de tamplarie, olarit, fesaturi, materiale traditionale de constructie si alte activitati specifice
comunei), cu condifia ca suprafaia acestora sd nu depdseascd 150 mp ADC (arie
desfagurata construita) si 80 mp AC (arie construitd), sa nu genereze transporturi grele, sa
nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante si sa nu aiba program prelungit
peste orele 22.00

|_PROIECTANT: §.C. ARCHITECTURE SRL [ 4]
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- funcfiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 150 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzisten{ad care intra sunt incidenta
normativelor de protectie sanitard si sanatatea populatiei;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitafi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicad evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENTUL PARCELEI

In cazul de fata, aliniamentul parcelei fata de drumul de exploatare DE 68 se retrage 2,50 m fatd de
aliniamentul existent.

- Pentru loturile amplasate la drumul de exploatare DE 68, regimul de aliniere va fi de minim
3.00 metri fatd de aliniamentul propus;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITA LATERALA SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Propunerea zonei edificabile, se va face prin retrageri astfel:
la distanta de 3.00 m fata de limita nordica a parcelei,
la distanta de 3.00 m fata de limita sudica propusa a parcelei
la distanta de 3.00 m fata de limita estica a parcelei.
la distanta de 3.00 m si 10.50 m fata de limita vestica a parcelei,

Edificabilul (suprafata edificabila) reprezinta suprafata componenta a unei parcele in
interiorul careia pot fi amplasate constructii in conditile regulamentului local de urbanism, cu
respectarea indicilor urbanistici propusi.
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Propunerea zonei edificabile, conform PLANSA nr. 3.1 - "REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE", se va face prin retrageri astfel:

Alinierile si retragerile minime obligatorii genereaza zona edificabilului pentru constructiile
propuse (zona maxima construibila pe parcela).

Se vor respecta prevederile Codului Civil privind distantele minime obligatorii fata de
limitele laterale (astfel incat scurgerea apelor meteorice sa nu incomodeze vecinatatile si ele
sa se faca pe proprietatea beneficiarului) si limita postericara a parcelei, normele de
protective contra incendiilor, normele de insorire si iluminat natural.

ARTICOLUL 6 - ACCESUL AUTOVEHICULELOR PE PARCELA

- Accesul autovehiculelor pe parcela se va face obligatoriu din spatiul public si cu conditia ca
fluxurile pietonale sa fie traversate perpendicular pe firul caii de circulatie; aspectul este
valabil si pentru accesele secundare, daca exista, ori urmeaza a fi create :

ARTICOLUL 7 - ACCESUL PIETONAL
- Accesul persoanelor pe parcela se va asigura direct din spatiul public pietonal,

ARTICOLUL 8 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Localitatea Crevedia dispune de un sistem de canalizare pentru apele uzate menajere
sistem ce inca nu a fost pus in functiune.

- Dupa receptionarea si punerea in functiune a sistemului de canalizare centralizat
amplasamentul va fi recordat la acesta.

- Apele pluviale din zona vor fi conduse liber prin rigole si gaigere pe spatiile verzi din
incinta.

ARTICOLUL 9 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- Suprafata minimé a unei parcele pentru a putea fi consideratd construibild cu functiunile
admise in subzona Li este de 370 mp, si deschiderea minima la strada de 12 m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Li - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- Regimul maxim de inaltime admis este P+2 ;
- Indltimea maximé& admisa la cornisé/atic este de 9 m,
- In&ltimea maximéa admisé la coama este de 12 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla Tn relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului
si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru
infrumusetarea lor;

- se va asigura executia i finisarea utilizadnd materiale durabile a tuturor fatadelor clddirilor in
functie de destinatia acestora;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor:

|_PROIECTANT: §.C. ARCHITECTURE SRL |[6]
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- acoperigurile pot fi realizate in sistem mixt, sau exclusiv in pants sau terasa;

- sunt interzise solufii de acoperire cu materiale stridente, lucioase sau nedurabile;

-nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor fatade sau
acoperis;

-nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezentd in vecinitate pentru
functiuni similare;

-nu sunt admise solufii de invelire care promoveazd accente verticale nejustificate tip
minareta, turn, etc.;

- nu se admite un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent Tn vecinatatea pentru
functiuni similare;

- se recomanda, acolo unde este posibil, pentru finisarea fatadelor, invelitorilor, imprejmuire
utilizarea de materiale durabile, naturale, similare cu cele existente in subzonele functionale
invecinate;

ARTICOLUL 12 - PROCENTUL DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

o PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POTmaxim= 35,00%

e COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim= 1,05

ARTICOLUL 13 - PARCAJE

- Stationarea vehiculelor se admite numai Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;
- Se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m? suprafata locuibild, asigurat pe parcela proprie.

ARTICOLUL 14 - SPATII VERZI

- se va asigura un procent de spafii verzi de minim 20%;

- orice parte a terenului incintel vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale, spatii neconstruite
si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 150 mp.

ARTICOLUL 15 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferints din materiale traditionale, pentru astfel de
elemente, cu o alcadtuire transparentd si vor avea indlfimea maxima de 2,0 m: In cazul in
care imprejmuirea va avea un soclu opac, acesta nu poate depdsi indltimea de 0,60 metri:

- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor avea indltimea de maximum 2,00 metri putand fi
opace (beton prefabricat, eventual amprentat, lemn) sau transparente (plasa de sarma).

- Este interzisa placarea gardurilor sau a unor poriiuni din garduri (soclurile) cu materiale
ceramice (gresie, faian{a), precum si dispunera unor elemente decorative nespecifice (lei de
tipul celor funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide
etc.).
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IT.2. ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona |S se mentine pentru parcelele cu aceasta functiune si a fost propusa acolo unde sunt
tendinte de dezvoltare a serviciilor in fondul construit existent, in care se regdseste locuirea
individuala.

Prin propunerea acestui sistem polinuclear se urmareste cresterea gradului de acoperire si
accesibilitate a dotarilor si serviciilor publice si scaderea dependentei fatd de transportul cu
autovehicule proprii. Simultan, prin Tncurajarea utilizarii mixte a parcelarului se stimuleaza
dezvoltarea economiei locale — deziderat pentru dezvoltarea durabilé a localitatii).

Zona |S este delimitatd prin urmatoarele criterii:

- functiunea dominanta;

- regim maxim de inaltime;

- necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;

- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la
vecinatati etc.

- relatia cu vecinatatea.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel administrativ — sedii de primarii, sedii de
partide politice, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii non-guvernamentale, asociatii,
agentii, foruri;

- constructii de invatamant — prescolar, scolar sau liceal — in functie de necesitate, crese;

- constructii de cultura;

- constructii de cult;

- constructii de sanatate;

- constructii financiar — bancare, asigurari;

-sedii ale unor companii si firme, servici pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- servicii turistice, hoteluri, pensiuni, moteluri etc.;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- constructii sportive;

- comert cu amanuntul , mall | super-market;

- comert cu materiale de constructii si instalatii;

- parcaje, autobaze;

- spalatorii auto; service auto; statii alimentare cu carburanti;

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate — scuaruri.

- locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu special care includ spatii comerciale sau

[ PROIECTANT: S.C. ARCHITECTURE SRL |
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pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Schimbarea tipului de activitate sau modificarea capacitatilor, se face de in urma obtinerii
Autorizatiei de Mediu.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Locuire colectiva;

- activitati industriale;

- unitati agricole;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intrd sub incidenta
normativelor de protectie sanitara si sanatatea populatiei;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice:

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- stafii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedicé evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENTUL PARCELEI
In cazul de fata, aliniamentul parcelei fata de drumul de exploatare DE 68 se retrage 2,50
m faté de aliniamentul existent.
- Pentru loturile amplasate la drumul de exploatare DE 68, regimul de aliniere va fi de minim
3.00 metri fatd de aliniamentul propus;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT.& DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Propunerea zonei edificabile, se va face prin retrageri astfel:

-la distanta de 3.00 m fata de limita nordica a parcelei;

-la distanta de 3.00 m fata de limita sudica propusa a parcelei

-la distanta de 3.00 m fata de limita estica a parcelei.

-la distanta de 3.00 m si 10.50 m fata de limita vestica a parcelei
- In fasia non-aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nicio constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim
0,4 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- Edificabilul (suprafata edificabila) reprezinta suprafata componenta a unei parcele in
interiorul careia pot fi amplasate constructii in conditiile regulamentului local de urbanism, cu
respectarea indicilor urbanistici propusi.

- Propunerea zonei edificabile, conform PLANSA nr. 3.1 - "REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE", se va face prin retrageri astfel:

[ PROIECTANT: 5.C. ARCHITECTURE SRL '
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- Alinierile si retragerile minime obligatorii genereaza zona edificabilului pentru
constructiile propuse (zona maxima construibila pe parcela).

Se vor respecta prevederile Codului Civil privind distantele minime obligatorii fata de
limitele laterale (astfel incat scurgerea apelor meteorice sa nu incomodeze vecinatatile si ele
sa se faca pe proprietatea beneficiarului) si limita posterioara a parcelei, normele de
protective contra incendiilor, normele de insorire si iluminat natural,

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILDR UNELE FATA DE ALTELE PEO FARCELﬁ

-Pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructu principale si cnnstruc’;u anexe.
Cléadirile se vor amplasa de reguld in regim izolat, pozitia lor fiind candltmnata de regimul de
aliniere fatd de drumurile publice.
- Intre fatacfeie cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parceld se recomandd o
distanta minima egala cu 1/2 din Tnélhmea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai mica de 3 m,
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum
si a mijloacelor de salvare (I = min. 3,0 m.)

ARTICOLUL 7 - ACCESUL AUTOVEHICULELOR PE PARCELA

Accesul autovehiculelor pe parcela din spatiul public se va face prin intermediul drumului de
servitute. La intrarea pe drumul de servitute fluxurile pietonale vor traversa perpendicular firul
caii de circulatie.

ARTICOLUL 8 - ACCESUL PIETONAL
- Accesul persoanelor pe parcela se va asigura din spatiul public pietonal prin intermediul
drumului de servitute.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

- Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

- In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv. Aceste parcaje
trebuie sa fie situate la distantd de maxim 150 metri de obiectivul deservit.

- Pentru parcelele din zona studiatd dimensionarea numarului de locuri de parcare/ garare se
va face conform Normativului P 132 - 93 si RGU in functie de specificul fiecarei constructii.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Regimul maxim de indltime admis este (S)+P+1E;
- Inaltimea maxima admis3 la cornisd/atic este de 8 m.
- Indltimea maximé& admisé la coama este de 11 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Prevederile si recomandarile referitoare Ia aspectul exterior al constructiilor si la materialele
de constructie se aplica atat pentru constructiile noi cét si pentru cele existente, la renovarea
sau repararea acestora.

Volumele constructiilor si aspectul exterior al acestora trebuie s& se armonizeze prin
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simplitate si discretie cu arhitectura traditionald a comunei. in acest scop trebuie evitata

copierea stilurilor arhitecturii din trecut sau inscrierea in arhitectura la moda in momentul

construirii.

- Culori permise: culorile lavabile in tonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente
(ex.: alb, crem etc.);

- Culori interzise: nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor
(rosu, mov, portocaliu, galben citron, verde, verde China, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru
si se interzic toate accentele).

Prevederile referitoare la materialele utilizate in realizarea peretilor exteriori:

- Materiale permise: tencuiala aplicatd pe caramida; pereti tip cortina din materiale metalice si
sticla, placi aluminiu compozit , socluri din piatrd aparenta sau finisate cu mortar; elemente
izolate, de mici dimensiuni, pentru sublinierea unor detalii sau pentru decoratii, din piatra
naturala sau caramida aparentd, placi ceramice, elemente metalice, s.a ;

- Materiale interzise: placaj de piatra pe intreaga fatada, caramida aparentd pe intreaga
fatad@, placaj ceramic, picturd sau mozaic pe intreaga fatad3, beton aparent, materiale
plastice, finisaje metalice stralucitoare etc..

- Sunt interzise invelitorile realizate din: azbociment, carton asfaltat, ceramicid multicolora,
tabla vopsita in culori stridente.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, asigurandu-se
posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii, noile cladiri fiind echipate fie
cu o antena colectiva si o retea de video comunicatii conform reglementarilor tehnice in
vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablata.

- Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate Ingropat.

- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie
facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii in spatiile pietonale.

- Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobilé si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada, intre aliniament si linia de aliniere a cl&dirilor, vor fi
amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada.

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 40 mp.

- Se recomanda ca, pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase.

- Se va asigura un procent de spatii verzi de minim 10% pe fiecare parcel.

- Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distantd care s& nu pund in pericol
stabilitatea constructiilor si in asa fel incat s& nu acopere elementele importante de plastica
arhitecturala.

|__PROIECTANT: §.C. ARCHITECTURE SRL 1[4




PUZ - ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRLU CONSTRUIRIE LOCUINTE 2023
Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judetul Dambaovita
Regulament local de urbanism
BENEFICIAR : &.C. BUBU CONS 8.R.L. - Comuna Razvad, Judet Dambaovita

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maximum 1,20 m — transparente si dublate
de gard viu iar cele laterale vor avea indltimea de maximum 2,00 metri, putand fi opace
(beton amprentat, lemn) sau transparente (plasa de sarma).

- Este interzisd placarea gardurilor sau a unor portiuni din garduri (soclurile) cu materiale
ceramice (gresie, faiantd), precum si dispunerea unor elemente decorative nespecifice (lei
de tipul celor funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide
etc.).

- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale
suficient de rezistente si bine ancorate, prevéazute cu dispozitive de semnalizare si protectie
a circulatiei auto si pietonale.

- Marcarea limitei proprietétii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de Ia
aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.

ARTICOLUL 12 - PROCENTUL DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

+ PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POTmaxim= 50,00%

o COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUTmaxim= 1,Du

I1.3. ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA CCr

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

CCr - Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se face in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministrului Transporturilor.

Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a acestora,
solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice specializate.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

CCr - Se admit urmatoarele functiuni:
e cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente
e spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun
e refugii si treceri de pietoni
e retele tehnico-edilitare
e spatii verzi amenajate
s parcaje publice
e lucrari de terasamente

PROIECTANT: S.C. ARCHITECTURE SRL |[12]
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:
* sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, produse petroliere, energie electrica si alte lucréri de acelasi gen);
* sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluen{a, siguranta);

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
-se interzic orice ulilizéri care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;
- se interzic orice constructii sau amenajéri pe terenurile rezervate pentru:
e largirea drumului de exploatare sau realizarea strazilor propuse;
e modernizarea intersectiilor;
e realizarea spatiilor de parcare.
- pe terenurile vizibile din circulatia publica rutierd, se interzic:
e depozitari de materiale degradate;
e amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafefe deteriorate, constructii
degradate;
 gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc..

FaEGISTRY,
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LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL COMUNE! CREVEDIA
LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS 2007

LIMITA SEPARARE SATE [
LIMITA NUCLEELOR CENTRALE

REGLEMENTARI ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA INSTITUTH PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P.P+1,P+2

ZONA LOCUINTE COLECTIVE MIC! SI MEDA P + 3 - 5E

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXTINDERE P+1,P+2
ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:SERVICH,COMERT LOCUIRE

ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:LOCUINTE, TURISM.SPATI VERZI

TEREN ARABIL IN INTRAVILAN DESTINAT CONSTRUIRI DE LOCUINTE

ZONA SPATI VERZI CU ROL DE AGREMENT,SPORT PLANTATI DE ALINIAMENT S! DE PROTECTIE
ZONA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE, TRANSPORT

ZONA UNITATI AGRICOLE

ZONA CONSTRUCTHLOR AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE

ZONA GOSPODARIRE COMUNALA.CIMITIRE

ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA 51 AMENAJARI AFERENTE

CURSURI S1 OGLINZI DE APA , CANALE HIDROTEHNICE

ZONE DE PROTECTIE, INTERDICTIE
MONUMENTE ISTORICE INSCRISE PE LISTA DMI PROPUSE PENTRU PROTECTIE

ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE - 200m cf L422/2001

ZOMA DE PROTECTIE PE BAZA NORMELOR SANITARE

ZONA DE PROTECTIE A CURSURILOR S| OGLINZILOR DE APA(10m) 51 A CANALELOR HIDROTEHNICE (3m)

ZONE INDUNDABILE - CONSTRUIREA INTERZISA PINA LA REALIZAREA LUCRARILOR DE APARARE MALURI

ZONA STAGNARE APE DIN PRECIPITATII - INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PINA LA ELIMINAREA RISCULUI
CONDUCTE DE GAZ DE INALTA PRESIUNE - TRANSGAZ,ZONA DE PROTECTIE 200m DIN AX

CONDUCTE DE TRANSPORT TITENCONPET) BENZINA, MOTORINA[PETROTRANS)-ZONA DE PROTECTIE 10M DIN AX
ZONA PROTECTIE CONDUCTE DE GAZ DE INALTA PRESIUNE, CONDUCTE TITE], BENZINA, MOTORINA
PLANTATIE DE PROTECTIE IN ZONA CONDUCTELOR TRANSGAZ

NUCLEE CENTRALE - INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PINA LA ELABORARE S| APROBARE PUZ

INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PINA LA ELABORARE S APROBARE PUZ
DRUMURI , STRAZI

DRUMUL NATIONAL DN1A PROPUS PENTRU MODERNIZARE
STRAZI PROPUSE PENTRU MODERNIZARE PE TRASEE EXISTENTE/STRAZI NOI

INTERSECTI PROPUSE PENTRU AMENAJARE

PODURI NOI | MODERNIZARE PODURI

DIG CAROSABIL - MODERNIZARE

ALTE REGLEMENTARI

LUCRAR! HIDROTEHNICE PENTRU APARAREA MALURILOR IMPOTRIVA EROZIUNN
LIMITA S| NUMAR UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA

sl

PLAN DE INCADRARE IN PUG
SCARA 1: 5 000

| CATEGORIA DE FOLOSINTA - TEREN INTRAVILAN ARABIL AT\
PROPRIETATE PRIVATA 5.C. BUBU CONS SR.L. VAl \

s
| ARGHJTECTURE_
i __-___——-_-
\ SRL
- T

ELABORARE PUZ -

PROFILE TRANSVERSALE STRAZI

-~ ARCHITECTURE

TARGOVISTE, Bdnl LC. BRATIANU, NA 278, JUDETUL DAMBOVITA, ROMANIA

LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
Amplasament: Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judet Dambovita

fel 6722238414, e-mail: architecture.tgvidyaboo.com | archifecturg.jgvid gmailom

Beneficiar; $.C. BUBU CONS S.R.L.

Sef proiect | arh. Razvan Nitescu SCARA PR. NR.
Proiectat | arh. Luchian Nitescu % 1:5000 INCADRARE 05/2023
Redactat ing. Albert Nila 15 "DATA INFUG f,ﬁj— FAZA
Verificat | arh. Dan Nitescu 2024 PLANSA NR. 1B PUZ




S.C.BUBU CONS S.R.L.

ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUI 257-{1
SAT COCANI COMUNA eV ELIA, ILE TUL DAVIEU i

PLANSA 1C - INCADRARE IN ORTOFOTOPLAN
SCARA 1: 2000

E LIMITA CADASTRALA A PARCELELOR, PROPRIETATE PRIVATA

=esee 3 LIMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE

PARCELA AFLATA IN PROPRIETATEA PRIVATA -
S.C. BUBU CONS S.R.L. - TEREN INTRAVILAN ARABIL

@Ry | ACCES CAROSABIL SI PIETONALE PE PARCELA

PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
S.C. BUBU CONS S.R.L.
TEREN INTRAVILAN ARABIL
T9 P66/1/3; 66/1/4 Nr. cad. 87660
S = 43 307 mp.

ARCH]TECTURE SRL ELABORARE PUZ - —_—

o = =1 X LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
TARGOVISTE, B.ad LC. BRATIANT, NR. 78, JUDETUL DAMBOVITA,ROMANIA | o votocnent- Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judet Dambovita
I , telefon 0722238414, fux 0345 401 281, e-mail: architecture_tgvilyahoo.com Beneficiar: §.C. BUBL CONS S.R.L.

Sef proiect | arh. Rman_]}lilus::u mh“ SCARA T T—— PR. NR.
hian Niteccn €27 1:2000 e 05/2023
arh. Luchian Nitescu ﬁ;’.’g ORTOFOTOPLAN
£

Redactat ing. Albert Nila IF’:‘ =1 | DATA /¥ | FAzA

] T

Verificat arh. Dan Nitescu TSV 2024 PLANSANR. IC PUZ

Y
d -
.-"""




\ PLANSA 2 - SITUATIA EXISTENTA DISFUNCTIONALITAT]
SCARA 1: 1000

*"t 000000 LIMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE

i v T . \ ' "-,\ || LY
'_r s ot 1 '.| \ !

e |_|M|TA CADASTRALA A PARCELEI PROPRIETATE PRIVATA -

DRUMURI EXISTENTE

| CANAL EXISTENT

£

PRy | ACCES CAROSABIL SI PIETONAL PE PARCELA N

] PROFIL TRANSVERSAL DE 68 - EXISTENT

/ \\ I'-.\ / ""'.1

DISFUNCTIONALITATI

Starea necorespunzatoare a drumului DE 68, vecin pe latura sudica amplasamentului studiat;
Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii nu beneficiaza in prezent de infrastructura
tehnico-edilitara corespunzatoare.

PRIORITATI
e Intocmire Plan Urbanistic Zonal pentru reglementarea zonei studiate; 2
e Intocmire Plan Urbanistic Zonal aferent zonei studiate insotit de Regulamentul Local de Urbanism;
e Realizare unor echipamente tehnico-edilitare proprii pe teritoriul studiat pt sistemului alimentare cu
apa (gospodarie de apa) si canalizare (statie de epurare);
e Racordarea ansamblului de locuinte propus la sistemele centralizate de utilitati ale comunei;

Prevederi urbanistice (P.U.G. - R.L.U.)

Reglementari urbanistice aferente PUG aprobat prin H.C.L. Nr. 65 din 30.09.2008, prelungit
prin H.C.L. Nr. 54 din 30.08.2018, prelungit prin H.C.L. Nr. 58 din 09.10.2020, pentru suprafata
de teren 43 307 mp. , unde functiunea dominanta este:

UTR4 - L1 - zona locuinte si functiuni complemetare - extindere P+1, P+2;
e P.O.T. max. = 35,00 %,

e C.U.T. max. =105
e Nr. Niveluri: 3.0

Accesul la imobil se face din DE 68 - drum public - in partea de sud.

I'.
3
\ \

I'l

I".l I.l
\ _ :
\ A, Date referitoare Ia teren

fj Nr.
-

Categorie Suprafata

‘\ \ Descriere imobil Mentiuni
\ \~ > parcela de folosinti (mp)
\ \ > | A 43307
i N-HC-81.25m _—
E - Nr CAD 4688 - 53643 m il
S - DE 68 - 80,85 m cu Timite
V. NrCAD 86028 - 54237 m comvenlionalke

TOTAL 43307

Suprafita tolala masurata a imobilului = 43307 mp

Exceutant, SC Rocad Survey SRL Inspector
Ing. Nistor Robert Constantin pe
Email : r.nistor@yihoo.com Confirm introducearea imobilului in baza de date

Teh : 0721822488 : i Abiicstisanusi b ;
Qi o Lt F.‘.!.%!ﬂmmm%twﬂwm'

Confirm exceutarea masuratorilor la teren, i [l GHEORGHE
o e .Z1|'|” I : - tary

| corectitudinea intocmini documentatici cadastrale si Hume st pranut
corespondenta acesteia cu realitatea din teren II e n oL AR t'
c 7 }!:C;.‘J_E/I”-} ey -?‘* 2
Nr, evidenta : 527 Dain, iulie 2022 Stampila BCPI
\[Nr CAD 87660 ]
Semnat digital
Ny |Coordonate pet.de contur Lungimil RObert" de Robert-
! laturi Constantin
438 | 349273275 | 572061207 | 3691 in Nistor ?::aéﬁzfég?é‘u?
439 | 349287.712 | 572095.174 0.76 B
440 | 349286.999 | 572095.434 | 19.65 ||
| 118 | 349294.449 | 572113612 | 1802
| 38 | 349301.615 | 572130.146 [  5.91 73794/1 1jf1?'1’2[_,?|gmm’F ——
441 | 379303950 [ 572135.571 | 536.43 | Constantin  constantin Foianu
g 3 442 | 348799.508 | 572318.054 |  43.77 {1 : Date: 2023.07.11
E EE 443 | 348780.251 | 572278.752 | 37.08'| - h;;:fmanu 14:06:38 +03'00'
EE 29 444 | 348763.277 | 572245.780 | 54237 [RUR %)
- 3z 32 S = 43307 mp L diwees 4 s
E= = v N e ) (MmECTRe
= = “Oretien ARCHIT ( Tﬁﬁgﬁﬂi I .., RE PUZ -
\ E LOTIZARETERENPFNTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
TARGOVISTE, B-dul LC. BRATIANT, NR. 78, JUDETUL DAMBOVITA, ROMANIA | Amplasament: Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judet Dambovita

) | 0722238414, emal: rchiectue_tpy@yaoncom (architecture gy @gmallyn Beneficiar: $.C. BUBU CONS S.RL.

[ oieie raie rimlximde e i s ciaeslalelele Siele ieln wlegiete eda i el Claca sl el
S s R oy iy o LR e T I o B ILET h a1 e hAF Ll Ay
6,00 m

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT TIP 1 - DE 68 Sef proiect | arh. Razvan Nitescu PR.NR.
DRUM DE PAMANT IN STARE FIZICA MEDIOCRA Proiectat arh. Luchian Nitescu - SITUATIA EXISTENTA |05/2023
Redactat | ing. AlbertNila (Y| FAZA
Verificat | arh. Dan Nitescu | PLANSA NR. 2 PUZ
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totala de 9 888 mp

- 1 lot cu suprafata de 202 mp ce se cedeaza pentru largirea drumului de
exploatare DE 68

- 6 loturi pentru spatiu verde ambiental cu o suprafata totala de 4 627 mp.
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- 2loturi pentru functiunea tehnico edilitara cu o suprafata totala de 803 mp. |

PARCELA PROPRIETATE PRIVATA
S.C. BUBU CONS S.R.L.
TEREN INTRAVILAN ARABIL
T 9 P66/1/3; 66/1/4 Nr. cad. 87660
S =43 307mp.

| Nr CAD 87660
|

Ny |Coordonate pct.de contur Lungimil
| Pet laturi
" | X [m] Y [m] D(m)
|| 438 | 349273.275 | 572061.207 | 36.91
439 | 349287.712 | 572095.174 0.76
440 | 349286.999 | 572095.434 | 19.65
| 118 | 349294.449 | 572113.612 | 18.02
38 | 349301.615 | 572130.146 5.91
441 | 339303.950 | 572135.571 | 536.43
|| 442 | 348799.508 | 572318.054 | 43.77
443 | 348780.251 | 572278.752 | 37.08
444 | 348763.277 | 572245.780 | 54237
| S = 43307 mp

bt | IMITA CADASTRALA A PARCELEI PROPRIETATE PRIVATA -

L q RETRAGERI MINIME OBLIGATORII FATA DE LATURILE PARCELEI
(DISTANTELE INTRE LIMITA EDIFICABILULUI SI LIMITELE PROPRIETATILOR INVECINATE)

DESTINATII FUNCTIONALE PROPUSE

| 7ONA Li - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
W ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA IS/Li
"/ INSTITUTII S| SERVICII / LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- ZONA TE - ZONA REZERVATA ECHIPAMENTELOR TEHNICO EDILITARE

- ZONA V - ZONA VERDE AMBIENTALA SI DE PROTECTIE

| ZONA CC - ZONA DRUM DE EXPLOATARE EXISTENT PROPUS PENTRU MODERNIZARE

ZONA CC - ZONA PENTRU CIRCULATIE RUTIERA S| PIETONALA CU AMENAJARIILE AFERENTE

| CANALEXISTENT

EEEE ZONA EDIFICABILULUI (ZONA DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE)

% SUPRAFATA TEREN CE URMEAZA A TRECE IN DOMENIUL PUBLIC PENTRU LARGIRE SI

MODERNIZARE DRUM EXISTENT DE 68

1 J PROFILE TRANSVERSALE DRUMURI S| STRAZI - PROPUNERE

o~y A ACCES PROPUS CAROSABIL SI PIETONAL PE AMPLASAMENTUL STUDIAT
' ACCES CAROSABIL S| PIETONAL PE PARCELA PROPUSA

WNr. evidenta ; 527

e 1 = o — 13 x s =
- 98 :suturi ntru locuinte si functiuni complementare cu o suprafata totala de PLANSA 3.1 - REGLEMENTARI URBANISTICE INDICATORI URBANISTICI PROPUSI |
26 557. mp. ) | .
- 2 loturi pentru functiunea mixta ISILi - institutii i servicii  locuinte si ZONIFICARE SUBZONA FUNCTIONALA Li
functiuni complementare cu o suprafata totala de 1 230 mp SCARA 1:1000 (locuinte si functiuni complementare):
| = 1 lot aferent circulatiei rutiere si EiﬂtOl'lﬂIE, cu ﬂm'ﬂ'“ﬂiﬂr ile aferente E“tru e "— eseesee| LIMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE POT max = 35 % |
accesul la noile parcele (aleile private de folosinta comuna) cu o suprafata | CUT max = 1.05 |
RH max = P+2 |

H max cornisa = 9,00 m
H max coama = 12,00 m

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

SUBZONA FUNCTIONALA IS(institutii si servicii ):!

POT max =50 %
CUTmax=1.0

RH max = (S)+P+1E

H max cornisa = 8,00 m
H max coama = 11,00 m

]NDICATORI URBANISTICI PROPUSI |
SUBZONA FUNCTIONALA SV (spatii verzi):

POT max = 10 %

CUT max = 0.1
RH max = (S+)P |
max =6,00m
= = 2 >
23 ¢ 2 52
53 g S a2
F & = E =
W o G = o L
18 < : S = A=
1ZE5 2o = = zE
=5 I|E = PLATFORMA CAROSABILA 3 3=
o

| | |
min. 3,00 m 1.00 _0.75, 550m 0.75_ 1.00 min. 3,00 m
B e o % 1N @
9,00 m
® |
PROFIL TRANSVERSAL TIP 2 - DRUMURI CIRCULATIE INTERIOARA
=
= w Lo
%3 3 =
2 m o Y
' E &) A o
= == o
| o w o o
iy M - = 2
|G < z P <
|§ == =| O — =
3= 2| & Z  PLATFORMACAROSABILA =
[97]
| i ' | |
min. 3,00 m ’mu o5 550 m 9%
7,00 m
= . B
PROFIL TRANSVERSAL TIP 3 - DRUMURI CIRCULATIE INTERIOARA
= =
—_ w w —_
a o o o o o
S S o o SS.
s 5 5 Tt
1 2 2 !
SE = = ==t
1SS = - =\
< <L PLATFORMA CAROSABILA i o |
|
in. 3,00 m 1.00 5,50 m 1I:bl}I min. 3,00 m |
min. 9, . ' : A
T ® @ ® o
|
750 m |
® ®
PROFIL TRANSVERSAL TIP 4 - DRUMURI CIRCULATIE INTERIOARA |
A [ale referitonre la teren |
. Categure pmii Deserivre imobil Mentiuni giais
parcecin die folosinta (mp) ‘ Robert Semnat dlgltal
I A 43307 - 5
' N-HC-8125m — gf}::’:g::n |
E - Nr CAD 4688 - 536.43 m
5. DE 68 - 8085 m at fimie | CO n Sta I’Tt Nistor
V- Mr CAL 86028 - 54237 m comveniinna e 2023 06.19
. H H Data: .06.
TOTAL 43307 | N N Istor 141804 $03°00 '
Suprafatn totala masurata a fmobilului = 43307 mp |
e —
ng. Nistor s ostaniin
ani!r:ug.qi;lﬂﬁ- }Emm r:“.nn.ﬁrnt introducearcs im‘m_.'rill.l_h!'!_iihm e date 73?94{1 1_'!0?;2[%9'“"? signed b?,
Confirm executarea masuratorilor la teren, 1,'_: e Ladaiity ¥ i i gtmu:fw e CO n Sta ntl n Conﬂ‘ﬂﬂﬁﬁ Foianu |
| porcctitudinea mmr.-mu_nrltlmunu;:_aluu:l cyecdastrale si MumeE S prEnuine sANDU GHEORGHE !
corcspondenta acesters cu reafitatea din teren unclia - Consiier gt 1 A .5 ko o Foia n u Date: 2023.07.11
e T 14:06:38 +03'00' ‘

|
in. 3,00 ; lu.7| 5,50m L.Ta. { in. 3,00 m
® min. 3,00 m ,1{]0. 5._ 0 ® ﬂﬂ’ m ®
9,00 m

% . @

PROFIL TRANSVERSAL TIP 1 - DE 68 PROPUS PENTRU MODERNIZARE
= <3 % 3
%3 3 S 23
« oo
.%ﬁ E E éf_-“.
IE% = = o |
| o = = o w &
e = 3. B = L = |
= = =| O = = =
152 2| & Io"ES PLATFORMA CAROSABILA S S|

oo™ v = Zr
%

|\""" il ':" o !
p o € &

e ? \

cu DRE

§ URE |
LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

! S SRL
386 i \, TﬁmémRLﬂCLEgAI:'EE};HLEENWL ROMANI | Amplasament: Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judet Dambovita
\ > N el 11223414, e-mail: rchitecture._tgyidyshoo.com | architecture.tgyigmailom Beneficiar: S.C. BUBU CONS SRL.
K \ Sef proiect | arh. Razvan Nitescu SCARA| REGLEMENTARI  |PR.NR.
\' - Proiectat | arh. Luchian Nitescu 1:1000 URBANSTICE 05/2023
\ A Redactat | ing. Albert Nila DATA CONIFICARE, /or 2| FAZA
o Verificat | arh. Dan Nitescu / 2024 PLANSANR. 3.1 PUZ




ELABORARE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

PUZ

= (2] ) =
%2 z 2 53
z2 8 Z 4 CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR
£ = 5 g & __ SCARA 1:1000
o W = < w
U< = g % < eeeeeee| LIMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE
132 3 E % PLATFORMA CAROSABILA = 3=
LIMITA CADASTRALA A PARCELEI PROPRIETATE PRIVATA -
5 50 | S | RETRAGERI MINIME OBLIGATORII FATA DE LATURILE F’ARCELEI
P min. 3,00 m @ 1.00 .‘3-?5._ o m iﬂ_?ii‘ 1.00 ° min. 3,00 m ° S {DISTANTE_LE INTRE LIMITA EDiFICABILUI:UI SI LIMITELE PROPRIETATILOR INVECINATE)
9,00 m 7// SUPRAFATA TEREN CE URMEAZA A TRECE IN DOMENIUL PUBLIC PENTRU LARGIRE S|
@ : @ //, MODERNIZARE DRUM EXISTENT DE 68
PROFIL TRANSVERSAL TIP 1 - DE 68 PROPUS PENTRU MODERNIZARE [1] A PROFILE TRANSVERSALE DRUMURI SI STRAZI - PROPUNERE
S = S =
s E' § & < = o~y A ACCES PROPUS CAROSABIL SI PIETONAL PE AMPLASAMENTUL STUDIAT
I § & 55 ACCES CAROQSABIL SI PIETONAL PE PARCELA PROPUSA
l é ﬁ E % g i . 2
la & = = I
g o £ = = WD —
} 2E § E . = 2EI TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL
== 2| £ 2 PLATFORMACAROSABILA 3 = _
- TEREN CE APARTINE DOMENIULUI PUBLIC AL STATULUI
i - 075 5,50 m - TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL
oM. 3,00m o 1.00 ‘0?5‘ .ﬂ.?E. 1.00:. min. 3,00 m P |
® 9,00 m ® - TEREN CE APARTINE DOMENIULUI PUBLIC SAU PRIVAT AL COMUNEI
| | - .
~ PROFIL TRANSVERSAL TIP 2 - DRUMURI CIRCULATIE INTERIOARA TERENURI PROPRIETATE PRIVATA
= w L — Sl
3 %‘ z = TEREN PROPRIETATE PRIVATA CE APARTINE PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
o ®] —.
Ll ol 100 o o
L\ e & = = S CIRCULATIA JURIDICA
= B |Ww 5 ] o
1 2 [ % =< E = =< 7, //f SUPRAFATA TEREN CE URMEAZA A TRECE IN DOMENIUL PUBLIC PENTRU LARGIRE S|
T e S8 e MODERNIZARE DRUM EXISTENT DE 68
PARCELA PROPRIETATE PRIVATA] .\ Ti¢122 25 | 2| E g PLATFORMA CAROSABILA = —
S.C. BUBU CONS SR.L. T \ 0=
TEREH INTRAVILAN ARAE". II"-,II . A Date relertonre In teren
T9 P66/1/3; 66/1/4 Nr, cad. B?Eﬁﬂ P | Mr. Cntegorig Suprafit i L .
'_ : AL i . 3:00 m 1 i 5150 m 4 nreci e AT m Pescriere imobil A
S =43 307mp. o L ' @ m}w 3—53 ' | | | fu,lx i,q;:?
@& 7,00 ml ] E aNlr‘C-.-‘\H[lJ[ 45?4;2‘{1’;.41 m [T.“h_":
5-DE 6B - BOBS m [STRITHIT
PROFIL TRANSVERSAL TIP 3 - DRUMURI CIRCULATIE INTERIOARA -
= ~ . =] ; =
5' = = <>
&5 = a a o . ;
g o § § > m Suprafata tedaln masurati o imobilulul = 43307 mp
28 S 3, g, ¢ R s s
I o % E E o % I F.muj_J._: rnistorfiynhoo.com Canfirm introducearca imohilulul in beza de date
IE h UEJ g E Tl - Tel. : 0721 E-IHA. j“*"’?"-’","‘W"{J!’!ﬁ!‘r‘.ﬁ.@“ﬁw!ﬂ“%“ e
2= E = W< | Gorectiuings IO GoCu el ORehle 5 | | s . e ot SANDU GHEQHGHE X ‘
E E = = h corespondenta scestein cu realitaten din teren A 4
= = = S=| | Functia - Consiter ar. 1A 8.8 \axad]
< 4 < PLATFORMA CAROSABILA < <3 3058/ 75 P52
Mr. evitlentn ; 527 Datn, iulie 2022 ; Stampila BCH
| in. 3.0 : 5,50 m i
e min 00 m ’1 00._ .1.00_. min. 3,00 m o
Semnat digital
- : Robert: 2 Constantin Bamnseee
onstantin
PROFIL TRANSVERSAL TIP 4 - DRUMURI CIRCULATIE INTERIOARA Constant yoor : St iori
in Nistor Data:202306.19 Foianu 14:06:38 +03'00°
14:19:04 +03'00'
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
SUBZONA FUNCTIONALA Li
(locuinte si functiuni complementare):
POT max =35 %
CUT max=1.05
RH max = P+2
H max cornisa = 9,00 m
H max coama = 12,00 m
iINDICATORI URBANISTICI PROPUSI |
SUBZONA FUNCTIONALA IS(institutii si servicii ):
POT max = 50 %
CUT max=1.0
RH max = (S)+P+1E
H max cornisa = 8,00 m o
H max coama = 11,00 m P
| § RL= . | ;
||ND|CAT°RI URBANISTIC’ PROPUS' ;RCHHECTUR@
SUBZONA FUNCTIONALA SV (spatii verzi): e e
; . o e POT max =10 % \ { ARCHITECTURE s® LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUTRE LOCUINTE
\ \ i : i i ! - \ TARGOVISTE, B-ful LC. BRATIANT, NR. 178, JUDETUL DAMBOVITA ROMANIA | Amplasament: Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judet Dambovita
L s L i '~¢g- NAHTEEEA, |\ 7oo° M \ UT max = 0.1 g | 23814, -l achicn, i @yaboocon  aehecre iy @gndicon Beneficar; §.C. BUBU CONS SRL.
Ve fj« _— e i 188 ﬁ N z y : # ogcp"‘ b RH max = (S+)P Sef proiect | arh. Razvan Nitescu |}/ SC {;%; PR?I%E:RI.EE:;E ;ngrm PR. NR.
Smm0Trmp — T \ ; Proi ath. Luchian Ni 7 1: 05/2023
SUPRAFATA DE TEREN CE SE CEDEAZA PENTRU LARGIREA DRUMULUI DE 68 - S = 202 m? o0 \ Hmax =6,00 m —— | 10 A Hee T CIRCULATIA JURIDICA A
- — — % °? «?ﬂﬂ@ \ L : i Redactat ing. Albert Nila DATA TERENURILOR /25| FAZA
§ Y= J Sansttimg a®” N , Verificat | arh. Dan Nitescu k 2024 PLANSANR. 5 PUZ




\ PLANSA 2 - SITUATIA EXISTENTA DISFUNCTIONALITAT]
SCARA 1: 1000

*"t 000000 LIMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE

i v T . \ ' "-,\ || LY
'_r s ot 1 '.| \ !

 emmmmss ||| TA CADASTRALA A PARCELE| PROPRIETATE PRIVATA -

DRUMURI EXISTENTE

| CANAL EXISTENT

£

PRy | ACCES CAROSABIL SI PIETONAL PE PARCELA N

] PROFIL TRANSVERSAL DE 68 - EXISTENT

/ \\ I'-.\ / ""'.1

DISFUNCTIONALITATI

Starea necorespunzatoare a drumului DE 68, vecin pe latura sudica amplasamentului studiat;
Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii nu beneficiaza in prezent de infrastructura
tehnico-edilitara corespunzatoare.

PRIORITATI
e Intocmire Plan Urbanistic Zonal pentru reglementarea zonei studiate; 2
e Intocmire Plan Urbanistic Zonal aferent zonei studiate insotit de Regulamentul Local de Urbanism;
e Realizare unor echipamente tehnico-edilitare proprii pe teritoriul studiat pt sistemului alimentare cu
apa (gospodarie de apa) si canalizare (statie de epurare);
e Racordarea ansamblului de locuinte propus la sistemele centralizate de utilitati ale comunei;

Prevederi urbanistice (P.U.G. - R.L.U.)

Reglementari urbanistice aferente PUG aprobat prin H.C.L. Nr. 65 din 30.09.2008, prelungit
prin H.C.L. Nr. 54 din 30.08.2018, prelungit prin H.C.L. Nr. 58 din 09.10.2020, pentru suprafata
de teren 43 307 mp. , unde functiunea dominanta este:

UTR4 - L1 - zona locuinte si functiuni complemetare - extindere P+1, P+2;
e P.O.T. max. = 35,00 %,

e C.UT. max. =105
e Nr. Niveluri: 3.0

Accesul la imobil se face din DE 68 - drum public - in partea de sud.

I'.
3
\ \

I'l

I".l I.l
\ _ :
\ A, Date referitoare Ia teren

fj Nr.
-

Categorie Suprafata

‘\ \ Descriere imobil Mentiunt
\ \~ > parcela de folosinti (mp)
\ \ > | A 43307
i N-HC-81.25m _—
E - Nr CAD 4688 - 53643 m il
S - DE 68 - 80,85 m cu linite
V. NrCAD 86028 - 54237 m comvenlionale

TOTAL 43307

Suprafita tolala masurata a imobilului = 43307 mp

Exceutant, SC Rocad Survey SRL Inspector
Ing. Nistor Robert Constantin pe
Email : r.nistor@yihoo.com Confirm introducearea imobilului in baza de date

Teh : 0721822488 : i oo ;
Qi o Lt F.‘.!.%!ﬂmmwwahtmﬂm'

Confirm exceutarea masuratorilor la teren, i [l GHEORGHE
o e .Z1|'|” I : - Larh

| corectitudinea intoemini documentatici cadastrale si Nume S prenit
corespondenta acesteia cu realitatea din teren II e n oG AR t'
I' 7 }!:C;.‘J_E/I”-} N2 2
Nr, evidenta : 527 Data, iulie 2022 Stampila BCPI
\[Nr CAD 87660 ]
Semnat digital
Ny |Coordonate pet.de contur Lungimil RObert" de Robert-
! laturi Constantin
438 | 349273275 | 572061207 | 3691 in Nistor ?::aéﬁzfég?é‘u?
439 | 349287.712 | 572095.174 0.76 B
440 | 349286.999 | 572095.434 | 19.65 ||
| 118 | 349204.449 | 572113612 | 18.02]
| 38 | 349301.615 | 572130.146 [  5.91 TSTOMINOTES e inned iy
441 | 379303.950 | 572135571 | 536.43 | Constantin  constantin Foian
g 3 442 | 348799.508 | 572318.054 |  43.77 {1 : Date: 2023.07.11
E EE 443 | 348780.251 | 572278.752 | 37.08'| - h;;:fmanu 14:06:38 +03'00'
EE 29 444 | 348763.277 | 572245.780 | 54237 [RUR %)
- 3z 32 S = 43307 mp L diwees 4 s
E= = v N e ) (MOTECTIRe
= = L ARCHIT ( Tﬁﬁgﬁﬂi o, ELAGIRARE PUZ -
: E LOTIZARE FERENPENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
TARGOVISTE, B-dul LC. BRATIANT, NR. 78, JUDETUL DAMBOVITA, ROMANIA | Amplasament: Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judet Dambovita

) | 0722238414, emal: rchiectue_tpy@yaoncom (architecture gy @gmallyn Beneficiar: $.C. BUBU CONS S.RL.

[ oieie raie rimlximde e i s ciaeslalelele Siele ieln wlegiete eda i el Claca sl el
S s R oy iy o LR e T I o B ILET h a1 e hAF Ll Ay
6,00 m

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT TIP 1 - DE 68 Sef proiect | arh. Razvan Nitescu PR.NR.
DRUM DE PAMANT IN STARE FIZICA MEDIOCRA Proiectat arh. Luchian Nitescu - SITUATIA EXISTENTA |05/2023
Redactat | ing. AlbertNila (Y| FAZA
Verificat | arh. Dan Nitescu | PLANSA NR. 2 PUZ




p z S.C.BUBUCONSS.R.L
U | B ~ : \ — — — —SAT COCANI, COMUNA CREVEDIA, JUDETUL DAMBOVITA |~

— - RRI | il A -
4 532 ;05115.;: @m :tm locuinte si functiuni complementare cu o suprafati total de PLANSA 3.2 - EEE;?JW URBANISTICE F‘ INDICATORI URBANISTICI PROPUSI |
<SP MOBILARE RMATIVA i
- 2 loturi pentru functiunea mixta ISILi - institutii si servicii / locuinte si SCARA 1:1000 B SUB;ONA‘I;UNCTIQNAM Li
functiuni complementare cu o suprafata totala de 1 230 mp = | (locuinte si ""ﬂ‘:t'“"' complementare):
- 1lot aferent circulatiei rutiere si pietonale, cu amenajarile aferente pentru eeeeeee| LIMITA ZONEI STUDIATE IN PREZENTA DOCUMENTATIE | POT max =35 %
accesul la noile parcele (aleile private de folosinta comuna) cu o suprafata P _ : CUT max =1.05
totald de 9 888 mp P | j et LIMITA CADASTRALA A PARCELEI PROPRIETATE PRIVATA - L RH max = P+2
: fata d p 2 irgi lui | — | isa =
1;:;;‘;:::?; 68 ¢ 202 mp ce se cedeazd pentru ldrgirea drumului de [ _ _ _ | RETRAGERI MINIME OBLIGATORII FATA DE LATURILE PARCELE H max COI‘I']ISEI_ 9,00 m
T —————— (DISTANTELE INTRE LIMITA EDIFICABILULUI SI LIMITELE PROPRIETATILOR INVECINATE) | H max coama = 12,00 m
; pe , . _
- 6 loturi pentru spatiu verde ambiental cu o suprafata totala de 4 627 mp. DESTINATII FUNCTIONALE PROPUSE | INDICATORI URBANISTICI PROPUSI |
P—— : SUBZONA FUNCTIONALA IS(institutii si servicii ):
\ ZONA Li - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE POT max =50 %
77 ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA ISLLi L CUT max = 1.0
///A INSTITUTII S| SERVICII / LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE RH max = (S)+P+1E

::I‘ max cornisa = 8,00 m

ZONA TE - ZONA REZERVATA ECHIPAMENTEL ICO EDILITARE
- e ThE max coama = 11,00 m

- ZONA V - ZONA VERDE AMBIENTALA S| DE PROTECTIE FND!CATDRI URBANISTICI PROPUSI

438 | 349273.275 | 572061.207 | 36.91
439 | 349287.712 | 572095.174 0.76
440 | 349286.999 | 572095.434 | 19.65
118 | 349294.449 | 572113.612 | 18.02

; SUBZONA F ALA SV ii i):
ZONA CC - ZONA DRUM DE EXPLOATARE EXISTENT PROPUS PENTRU MODERNIZARE _ U'ECTION spatl] vorz)
| POT max = 10 %
ZONA CC - ZONA PENTRU CIRCULATIE RUTIERA SI PIETONALA CU AMENAJARIILE AFERENTE | | CUT max = 0.1 \
_ i | RH max = (S+)P
- - CONSTRUCTII PROPUSE, REGIM DE INALTIME (FORMA SI DIMENSIUNI INFORMATIVE) & Hmax =6,00m ‘ |
> A - CONSTRUCTII PROPUSE, REGIM DE INALTIME (FORMA S| DIMENSIUNI INFORMATIVE) %2 & & & 2
L L o 2 z2
- | ZONAEDIFICABILULUI (ZONA DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE) & = = Fo
L P T
j — U = = i <
CANAL EXISTENT == Z|16 = 4=
| | 25 I|E 2 PLATFORMA CAROSABILA -~ 2=
e 7// SUPRAFATA TEREN CE URMEAZA A TRECE IN DOMENIUL PUBLIC PENTRU LARGIRE Sl 2]
‘ 7//| MODERNIZARE DRUM EXISTENT DE 68 | | | |
' |
i 0.75, 5,50 m | : |
1] A| PROFILE TRANSVERSALE DRUMURI SI STRAZI - PROPUNERE \ o Mn.300m o100 075 o p Wy mn3lm o
o2 A | ACCES PROPUS CAROSABIL S| PIETONAL PE AMPLASAMENTUL STUDIAT | . 9,00m .
| “™ | ACCES CAROSABIL SI PIETONAL PE PARCELA PROPUSA s
PUT APA POTABILA DE MEDIE ADANCIME, SOLUTIE PROVIZORIE ALIMENTARE CU APA i PROFIL TRANSVERSAL TIP 1 - DE 68 PROPUS PENTRU MODERNIZARE
PROPUS | = -
= w) w =3
&2 & & &2
GOSPODARIE DE APA (FORMA SI DIMENSIUNI INFORMATIVE) - PROPUSA . 23 & & =¥
- =1 Neols o a G5
! 0= = = o g
STATIE DE EPURARE (FORMA SI DIMENSIUNI INFORMATIVE) - PROPUSA L] : w8 & o il A= :
|0 < z > = <
| v Z5 Z|o = =t/
> LIMITA ZONEI DE PROTECTIE PE BAZA NORMELOR SANITARE 2= 2| £ g PLATFORMA CAROSABILA = — % |
|
_ i _ 5,50 m | i
® min. 3,00 m ° 1.00 .{l.?ﬁ. .0.?5 ® 1.00 ? min. 3,00 m o
® 9’02 L &
Nl PROFIL TRANSVERSAL TIP 2 - DRUMURI CIRCULATIE INTERIOARA
"] \\. L ! 'I"-.[ | _'rl'lﬁlj !\'nll e {% é § E
=1 B S o =
Nr, |Coordonate pet.de contur Lunglmll \ 03 & o
X [m] Y [m] D(m) |5 = &
W =< = <
= = s
= _1 =1 =

PLATFORMA CAROSABILA

TROTUAR
SANT

38 | 349301.615 | 572130.146 |  5.91 min. 3.00 m ' 1.00 0. 5,50 m ‘
441 | 3 950 | 572135.571 | 536.43 ® ® J] w 00 53
442 | 348799.508 | 572318.054 | 43.77 o 7,00 m
443 | 348780.251 | 572278.752 | 37.08 [ ®
444 | 348763.277 | 572245.780 | 54237 PROFIL TRANSVERSAL TIP 3 - DRUMURI CIRCULATIE INTERIOARA
- > >
22 3 g 22
WSS o & S S
1E = e = &w
PARCELA PROPRIETATE PRIVATA |w & s Wi
S.C. BUBU CONS SR.L. = ) e =z = =2l
TEREN INTRAVILAN ARABIL 5= = = =
T9 P66/1/3; 66/1/4 Nr. cad. 87660 £ = PLATFORMA CAROSABILA = = 3
S =43 307mp.

g
118N

i | 5,50 m i
min. 3,00 m 1.00._ 1.}1.{}0 ® min. 3,00 m

\\{.f«f” $ 750m °

PROFIL TRANSVERSAL TIP 4 - DRUMURI CIRCULATIE INTERIOARA

Y
b3
b
\" -
x__.-""’
O
—
. _- t

A. Daie referitoare fa 1eren

M. Categorie Suprfata

\ | it de folosint (mp) Descriere imobil Mentiun 5 t dlgltﬂ'
C e folosinta P emna
I A 43307 RObe rt" de Robert-
W \ AT It Constantin
E - Nr CAD d68E - 53643 m
! \ 5-DE 68 - 8085 m cu limite COHStElnt Nistor
Koo 2] V- Nr CAD 86028 - 54237 m conventnake
R | : : Data: 2023.06.19
\ - TOTAL 43307
g in Nistor 14:19:04 +03'00'
; |
Suprafaia totaks masurain 4 imobilube = 43307 mp
% | Excewtant, 5C Roced Survwey SRL . i
| ay p- s Trespect
e i i diiaiiie 73794/11/07/23
o I Tel - 0721 onfirm introducearea imobilubui in baza de date F Dlgltﬁ"‘y Slgﬂﬂd b}"
e R - ._MeFrnrsr | J p]
) "x‘ | Confirm cxecularea masututorilor I (éren, Dficiul o Cedaibn ﬁW - CO n Sta ntl n Constantin Foianu

corectitudinea intoemirii documentaticl cadastrale si W i prenure SANDU GHEORGHE
corespondenta acesiela cu realitatea din leren \

s (P - Date: 2023.07.11
elia * nailier gr. | A o d
el S T Foianu 14:06:38 +03'00"

4

> \ Lot 21 .
V=i e
i et i \ il z o A , = LY > - \ h . ; — s A
W = A NI \ Q < - \ & \ - 2N XA SN P
BILANT mmm ‘a.l\ - e _ae® "’ 7 o 11813 : £ : - s - ' . ,f;:' &:)ik -_.:.1}#_:_.‘,-35“;; ,\\ f n 9
A— g . '- \ _ - \ g SR qan * - e
_‘ | Noswz ; e 44 \ i e ; e \ o \ y ¥ gscVY 3 L4 _ ARCHJTECTURE;
SUPRAFATA TOTALA A PARCELELOR STUDIATE : 43307.00mp [\ | un 'g i LAY # > T i ot S T ;*“_'s.u =
Din care : \'.II '-._I = \ ] o - Y \ . "Q\E -';{:’--F.}-.' ,#*ﬂi \\‘\ "-,,T.- ey
SUPRAFATA AFERENTA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (Li) : 26 557,00 MP gy 1 g I ELABORARE PUZ ==
SUPRAFATA AFERENTA ZONEI MIXTE ISLi INSTITUTI SI SERVICILLOCUINTE S$I FUNCTIUNI 8" T scsus @ ~ARCHITECTURE sk LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
COMPLEMENTARE (Li): 123000MP| \ \ wx 0 - \ | TARGOVISTE, B! LC. BRATIANU, NR. 78, JUDETUL DAMBOVITA, ROMANIA | Amplasament: Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judet Dambovita
SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIEI CAROSABILE SI PIETONALE : gsggoOMP | |\ \ & | el T3 emai: achikecture pydyabos.com  archiectoe v B G e
SUPRAFATA DE TEREN CE SE CEDEAZA PENTRU MODERNIZAREA DE 68 202,00 MP \\ L-;-;_H P s Sefproiect | arh. Razvan Nitescu scara|  REGLEMENTART  [pp g
SUPRAFATA AFERENTA ECHIPAMENTELOR TEHNICO EDILITARE 80300MP | o e Proicotit | ‘ath.Luchish Nitssts L 1:1000 URBANSTICE 05/2023
SUPRAFATA AFERENTA SPATIULUI VERDE AMBIENTAL SI DE PROTECTIE 4621.00MP | — [~ _~ : s - MOBILARE
SUBTOTAL £3307.00MP |~ Redactat | ing. AlbertNila o ' DATA INFORMATIVA 7#/ | FAzA
e Verificat | arh. Dan Nitescu R 2024 PLANSA NR. 3.2 PUZ

A



KHUMT 1 - ETAPA PREGATITOARE . ANUNTAREA INTENTIE DE ELABORARE

Dot armarmuna 11 15

il b Ok, e B e b o el
mtinter: §C OUS0 CONS SR
Elsborator- §.C. ARCHITEC TURE SRL

 PUBLICUL ESTE MVITAT SA TRANSMITA
OBSERVATH 51 PROPUNER]
o R i

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA
msmufu
Mmmﬁ merntant & elaborare 2

uﬂww

ITTHRITTLAR a3 o i3k st o rerwinss

AC BUBUCONS S ML
s Comuns Totisesti, Sai Rarsad S Privcipsta Be 77 Jus
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l}nF:- e e
LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

Amplasament: Sat Cocani, Comuna Crevedia, Judet Dambovita

T ARCHITECTURE =

Beneficiar: S.C. BUBU CONS S.R.L.

TARGOVISTE, B-dul LC. BRATIANU, NIE. 178, JUDETUL DAMBOYITA, ROMANIA
fel 0721238414, e-maill: architecture_tgvidyahoo.com | wmi'l.m
Sef proiect | arh. Razvan Nitescu L F[:}Dcuﬁﬁggrs{[ PR. NR.
Proiectat | _arh. Luchian Nitescu—3/2.7 DATA o i
. VOLUMETRIE A
Redactat ing. Albert Nila £~ | 2024 MPLAS NTULUI | FAZA
Verificat arh. Dan Nitescu PLANSA NR. 6 PUZ
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